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INTRODUCTION



Peterbos est un parc. Un parc dans lequel des gens 
vivent et habitent. Incarnation de la modernité, habiter 
collectivement des édifices hauts et denses permet 
de libérer un grand socle, un paysage en commun. 
Au Peterbos, ce grand sol a vieilli, s’est détériorié et 
déconnecté de la ville. Aujourd’hui, une longue mue 
est en cours : rénovation des logements et des espaces 
publics pour finalement trouver une nouvelle image 
pour le quartier. 

Le Peterbos est pourtant loin d’une tabula rasa et 
plusieurs éléments le rattachent ou le détachent des 
formes et tissus urbains qui l’entourent. Ils fondent la 
base contextuelle avec laquelle travailler. 

Mais pour comprendre le Peterbos il est nécessaire 
de rappeler les conditions concrètes de vie de ses 
habitants :

-L’entièreté des logements sont ici sociaux avec une 
mixité programmatique quasiment inexistante jusqu’à 
aujourd’hui

-Un densité très élevée par apport au reste de la région 
(18700 hab./km², soit 2,5 fois la moyenne régionale 
7360,72 hab./km²)

-Seule 15% de la population du quartier est active sur 
le marché de l’emploi (moyenne régionale 65,10%)

-Le taux de chômage est de 48,52% (2012), soit 
le double des moyennes communale (25,78%) et 
régionale (22,69%)

-Il y a également de gros problèmes sur les chômeurs 
long durée avec 75,03% contre 64,29% pour la 
Région.

-Le chômage des jeunes (56,13%) est lui aussi un des 
plus élevés de la Région, très au-dessus des moyennes 
communale (39,29%) et régionale (38,09%).

De manière général c’est donc un lieu où se retrouve les 
taux d’actif les plus faibles de la région et de chômage 
les plus élevés, surtout chez les jeunes ce qui en fait 
actuellement un quartier d’extrême pauvreté. Jusqu’à 
aujourd’hui, l’ensemble de ces caractéristiques ont 
fait du  Peterbos un espace dans lequel on a concentré, 
comme le disait Pierre Bourdieu, toute la misère du 
monde.

Il est inévitable de se demander, dans ce contexte, quel 
type de projet puisse avoir du sens. Un projet de bonne 
volonté philanthropique ? Un vrai projet politique 
porté par tous les acteurs autour de la table ? 

Notre focus et notre seul territoire d’action est l’espace 
public. Nous partons du sol, de ses relations avec 
l’écoulement de l’eau, la biodiversité, les relations 
avec le reste de la ville, les rez-de-chaussée, la mixité 
programmatique, les équipements sportifs, la crèche, 
les jeux d’enfants... C’est un espace de manœuvre, 
le nôtre, en même temps large et réduit. Large, car 
il rencontre une pluralité de pratiques, ordinaires et 
exceptionnelles - l’espace public concerne tout le 
monde, il n’exclut personne. Un espace de manœuvre 
réduit, car notre projet ne touche pas au fondement de 
l’inégalité concentrée dans ce site, liée à des décisions 
du passé qui prouvent leur inefficacité. L’interaction 
avec les politiques économiques reste, dans notre 
projet, encore trop faible.  
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PRÉMISSE
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Ce sont sur les fondements d’une démarche 
environnementale et durable que les principes 
et priorités du contrat de quartier du Peterbos se 
sont établis. La réalisation du Masterplan intègre 
pleinement ces principes, premièrement par une 
vision paysagère apportant cohérence et dynamisme 
globaux au quartier du Peterbos, deuxièmement par 
le biais de recommandations générales concernant 
l’aménagement des espaces ouverts du quartier. 

Afin d’assurer une cohérence aux différents 
aménagements envisagés, un effort de caractérisation 
et de coordination des opérations du Contrat de 
Quartier Durable a été opéré ainsi que l’établissement 
d’un phasage et d’un planning général réalistes.

Enfin, des recommandations accompagnées de 
propositions spatialisées, de phasage d’exécution ainsi 
que d’une estimation budgétaire ont été formulées 
pour les thématiques complémentaires au contrat de 
quartier durable du Peterbos. 

Ce présent album a pour objectif de présenter les 
différentes thématiques du masterplan ainsi que 
les espaces stratégiques du contrat de quartier du 
Peterbos. Il se structure en trois parties. L’introduction 
aborde la contextualisation du Peterbos dans la 
métropole tandis que la première partie envisage les 
thèmes et objectifs stratégiques du masterplan par 
quatre thématiques principales : relier le Peterbos, 
les parcours du Peterbos, vivre le parc et animer 
les plaines, l’activation des Rez-de-chaussée, pour 
ensuite engager la deuxième partie sur les actions 
stratégiques du CQD. Cette dernière se traduit 
par le développement des espaces, des parcours, 
des activations stratégiques, ainsi que le planning 
et phasage, l’estimation budgétaire et la vision du 
Peterbos en 2025. La thématique de la gestion et de 
l’entretien du site sera quant à elle reprise par la suite 
dans un album annexe à celui-ci. 
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PETERBOS DANS LA METROPOLE

 potentialité structurante du  boulevard Félix Paulsen 

vers Parc 
des Étangs

Les vallées et les crêtes

Une grande pente, un relief marqué entre une ligne de 
crête, soulignée aujourd’hui par la balade verte  et le 
«broek», le fond de la petite vallée du Broekbeek est le 
fond géographique sur lequel est installé le quartier du 
Peterbos. Le parc se construit sur cette topographie 
marquante des affluents de la vallée de la Senne. De 
bas en haut, on passe de l’ancien tracé vernaculaire 
des hameaux qui bordaient Anderlecht vers la crête 
qui, à son tour, descend dans le bassin qui irrigue le 
Scheutbos. Le Peterbos est bâti sur cette pente. 

Le boulevard Felix Paulsen constitue pour le Peterbos 
une potentielle liaison avec le centre ville. Composé 
d’une enfilade de trois boulevards reliant la rue de 
Birmingham au boulevard du Prince, il permet une 
jonction piétonne, cyclable et paysagère avec le 
centre bruxellois. Cet axe serait potentiellement 
un axe structurant du projet. De plus, la commune 
d’Anderlecht prévoit de mettre en place un contrat 
de quartier durable au niveau du boulevard Paulsen, 
poursuivant ainsi la dynamique de rénovation du 
présent contrat de quartier durable du Peterbos.
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1. parc du Scheutbos

2. boulevard Félix Paulsen  (axe de crête) 

3. parc de Scherdemael

4. parc Astrid
balade verte

espace vert et parc agriculture

eau
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la balade verte

Peterbos à la croisée

vers les marais de Jette-Ganshoren

vers les marais de Jette-
Ganshoren

vers Parc des Etangs

vers Parc 
des Etangs

vers la vallée de la Pede

vers le centre ville

Un système potentiel de parcs 

Le Peterbos est une pièce paysagère dans un maillage 
d’espaces verts à l’échelle métropolitaine. En bordure 
ouest de la métropole, située le long de la balade verte 
bruxelloise, il voisine au Nord, le Scheutbos et au Sud 
le parc Reine Astrid, tous deux accessibles par un 
maillage fin. A l’Ouest, une série d’avenues plantées 
descendent  en suivant la crête jusqu’à la gare de 
l’Ouest, le canal et les abattoirs d’Anderlecht. Peterbos 
est inscrit dans un maillage d’espaces naturels de 
grandes dimensions. 

Le parc se situe à la croisée des espaces paysagers du 
Sud-Ouest de la région. Il fait donc partie intégrante 
du maillage vert de Bruxelles, tout en étant en lien avec 
un axe structurant orienté vers le centre ville. Sa limite 
nord constitue une partie du support de la balade verte 
et permet ainsi de créer une attache avec la trame 
verte  régionale tout comme sa proximité avec l’axe 
structurant du boulevard Felix Paulsen et du parc du 
Scheutveld.
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1. athénée Royal Toverfluit

2. institut Notre Dame

3. école Clair Soleil

4. institut Notre-Dame / Regina School

5. clinique Ste-Anne

6. Westland Shopping

7. RSC Anderlecht

ligne de bus 53,89,49

métro

école

espace de liaison

espace de liaison

Saint-Guidon

équipement

équipement

8. hôpital Joseph Bracops

9. gare de l’Ouest

10. métro Jacques Brel

11. métro Aumale

12. métro St-Guidon

13. métro Veeweyde
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RER vélo
itinéraires vélo+ selon SMV Plan Good-Move (05.03.20) 

transport public  
itinéraires transport en commun+ selon SMV Plan Good-Move (05.03.20) 

vers Ternat

vers centre ville

vers le canal et Forestvers la vallée de la Pede

vers Dilbeek

vers Westland Shopping

vers Koekelberg

vers gare du midi
89

89

vers bockstael

49

4953

53

Les Jardins de l’Ouest et la ville équipée 

Située dans ce que nous avions décrit comme «Les 
Jardins de l’Ouest» dans la vision de Bruxelles 
2040, cette partie de la métropole bruxelloise met 
en relation directe une forte densité d’équipements, 
surtout scolaires, avec les espaces ouverts et le grand 
paysage. Peterbos est inclus dans ce système, en tant 
que quartier équipé (et à rééquiper) et en relation avec 
ces grands systèmes territoriaux.  

Le plan de mobilité bruxellois entend développer une 
structure de transport public novatrice, en promouvant 
l’usage des moyens de mobilité douce à travers 
différents axes représentés par le Boulevard Maria 
Groeninckx de May, Boulevard Felix Paulsen,  et l’axe 
nord du Peterbos comme support de la promenade 
verte. Le Boulevard Maria Groeninckx de May lie le 
Nord au Sud intégrant de cette façon le Peterbos aux 
différents maillages. 

Le RER Vélo prévu par le plan Good Move 2020 
développera son réseau par le Nord du Peterbos, liant 
ainsi le Peterbos au centre ville par une mobilité douce 
à travers le boulevard Felix Paulsen, puis à travers la 
direction Nord-Sud par le boulevard Maria Groeninckx 
de May. De plus, la commune d’Anderlecht a exprimé 
son souhait de développer une ligne de tram principale 
passant par le boulevard Maria Groeninckx de May.
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Un parc dans la ville

Le Peterbos est à la croisée de plusieurs systèmes. 
Doté de nombreux espaces ouverts, il fait partie 
intégrante du maillage vert du territoire bruxellois 
regroupant notamment le Scheutbos et le parc 
Reine Astrid. De plus, relié au centre ville par l’axe 
structurant Boulevard Felix Paulsen, constitué d’une 
enfilade d’espaces piétonniers et paysagers, et situé 
sur les axes principaux de la vallée de la Pede, du Parc 
des Étangs ainsi que des marais de Jette Ganshoren, le 
Peterbos présente une grande potentialité d’ouverture 
vers la ville. 

Ce site est à considérer demain comme un élément de 
liaison spatiale et non comme un îlot fermé à la ville. Le 
développement du RER vélo autour du parc encourage 
une meilleure liaison à échelle métropolitaine. 



photo aérienne des années 70



ENTRE MONUMENTALITÉ 
ET DOMESTICITÉ
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Le parc habité

Le Peterbos est un Parc Habité de 17ha constitué de 
1600 logements répartis sur 18 tours construites 
entre 1968 et 1980. Le site s’inscrit dans une politique 
générale d’expansion de la ville au-delà de la deuxième 
couronne bruxelloise, dans un projet “moderniste”, 
de barres et de tours, avec comme espace interstitiel, 
un parc. Cette organisation spatiale d’un quartier 
permet une continuité verte, inscrite dans un park 
system à l’échelle d’Anderlecht, tout en réalisant une 
densification territoriale. Elle concède une distance 
avec la ville, sans en aligner les bâtiments ni les 
construire à front de rue, de sorte que la sensation de 
parc est sauvegardée. Enfin, Cette partie de la ville est 
à prendre dans un contexte où se côtoient des tissus 
contrastés : un urbanisme en ordre ouvert dépourvu de 
rue sur le Peterbos, des tissus traditionnels de maisons 
mitoyennes organisées en îlots vers l’Est, une cités de 
jardins bucoliques à l’Ouest (mortebeek)  ... 

Toutefois, le Peterbos n’est pas qu’un quartier 
moderniste. Son socle (le parc) trahit des influences 
non orthodoxes, la période même de sa réalisation, 
qui s’étend jusqu’aux années 80, n’est pas celle des 
grands ensembles français, mais beaucoup plus tardive 
et le projet peut ne pas avoir tenu compte des critiques 
généralisées émises sur les cités à partir de la moitié 
des années 60. 



Carl Blechen
Dans le parc de la Villa d’Este, 1830

Talus verts symétriques aux entrées depuis le 
boulevard

Giovanni Battista
Palais Farnese de Caprarola, 1655

Jean-Baptiste-Camille Corot
Vue de Florence depuis le jardin de Boboli, 1835

Système d’escaliers et de rampes depuis le 
boulevard

Vue depuis la toiture du futur Pôle d’équipements 
vers la ville

Giusto Utens
Le Palais Pitti et les jardins de Boboli, 1602

Allée centrale et son escalier monumental
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Le socle donc, n’est pas le tapis vert sans interruption 
du premier modernisme, mais, la topographie 
complice, c’est un socle monumental, avec murs, 
rampes, escaliers, qui trahit une inspiration au jardin 
italien de la renaissance ; les escaliers de Boboli, le 
long du parcours central ; des talus verts qui cadrent 
symétriquement l’entrée depuis le boulevard (le parc 
de la Villa d’Este à Tivoli), les escaliers au fond (les 
escalier du Palais Farnèse de Caprarola ou de la villa 
Medici à Castello). Cela ne doit pas trop surprendre, 
ce sont des images bien ancrées dans l’imaginaire 
de l’architecture occidentale et, plus important, le 
Peterbos, comme les villas et les parcs de la Renaissance 
se réalisent sur des terrains en pente. La relation 
entre le projet du socle du Peterbos et les références 
classiques (sans avoir pu mener une étude approfondie 
sur le parcours intellectuel de son auteur), est une 
hypothèse qui nous permet de mieux observer l’espace 
public du quartier. 

C’est à partir de la qualité de ce socle qu’une stratégie 
de requalification peut se dévoiler, car le parc du 
Peterbos, et en général les cités issues de cette 
époque, souffrent aujourd’hui d’une mauvaise image 
liée à la condition même d’enclave détachée des 
centralités urbaines et à la mono-fonctionnalité de ces 
quartiers. La mutation de ce site devient aujourd’hui 
une nécessité, et passe entre autre par les outils de 
l’urbaniste, de l’architecte et du paysagiste.

Tout en cherchant des réponses optimistes sur le 
futur de ces cités, basées sur leurs opportunités, cette 
étude ne pourra être complète sans y confronter des 
questions de fond sur la place et le rôle qu’on souhaite 
accorder à ces quartiers dans nos sociétés à l’avenir. 

“(...)L’urbanisme doit répondre de responsabilités 
majeures et bien définies dans l’aggravation des 
inégalités et (...) toute politique qui cherche à les 
éliminer ou à les combattre doit prendre le projet de 
la ville pour point de départ.” (B. Secchi, La ville des 
riches et la ville des pauvres, 2013)  
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Légende

1-18 : Numéro des blocs 
P  : Parking en voirie
P^ : Parking couvert
T  : Terrain de sport ou de jeux
E  : Espace vert
R  : Rampes, escaliers, murets

Plan d’aménagement d’ensemble du site et réaménagement du parking entre 
les bloc 10.11 et 16. On remarque un dessin de parking en arc de cercle du 
bloc 18 au bloc 9. (sources : archives d’Anderlecht, ca 1980)

Les architectures du parc 

Un quartier moderne en retard, qui se construit dans un 
temps long (différemment des grandes opérations des 
30 glorieuses), qui a presque un contre-projet dans le 
projet du sol, c’est un cas particulièrement intéressant. 
Avec des références à des éléments classiques de l’art 
des jardins, ce n’est pas l’espace lisse et transparent, 
neutre, du Mouvement Moderne. Un projet de 
transition (entre modernité et postmodernité), mais 
où la transition se construit dans le dessin du sol en 
relation avec la pente et le bâti.

Le projet du parc du Peterbos s’est construit sur un
peu moins de deux décennies, entre modernité et
première crise pétrolière, par phases successives et
sans réelle vision totale ou unitaire de l’ensemble du
site. On trouve des caractéristiques et des qualités 
communes au projet, en particulier sur sa partie nord :
- organisation autour des principes de séparation des
flux : les voitures restent en bordure du site, dans des
parkings disposés autour des voies d’accès principales.
Ces stationnements profitent de la topographie,
l’espace du parc est réservé ,dans le projet initial,
totalement au piéton.
- promenades organisées autour des cheminements
“rectilignes” dans le parc, qui traversent plus ou moins
directement le site de part en part ; ces cheminements se 
mettent à distance des rez-de-chaussée, et définissent
des parterres au pied des immeubles,
- grands espaces entre les tours et les barres, de qualités
diverses : grande prairie, parking, places, terrain de
jeux, ...
- objets de “transitions” entre les différents niveaux
du site, en béton, qui soulignent la topographie,
se déploient en rampes, escaliers, murets, murs de
soutènement ... 



Plan de voiries autour des blocs 4, 5 et 7. On note l’intention de départ d’ouvrir le 
rez-de-chaussée de la tour 5 afin d’établir des continuités de parcours est-ouest.  
(sources : archives d’Anderlecht, ca 1970)

Attention donnée aux grandes perspectives sur la ville, vers le palais de justice ou 
encore vers le Parc de Scherdemael (sources : archives d’Anderlecht, ca 1970)

Extrait du projet de départ  sur le système monumentale de rampes et d’escaliers 
entre les bloc 5 et futur 9 (garderie d’enfant)
 (sources : archives d’Anderlecht, ca 19..)

Plan des murets et des canopées végétales reliées au boulevard.
 (sources : archives d’Anderlecht, ca 1980)

Projet de développement immobilier et de parc continu est-ouest du Peterbos, 
1963 (source : Anderlecht commune verte, 1963)
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Peterbos en 1987 et en 2020 : parc vs parking

25

La position du Masterplan est de valoriser le projet du 
socle du Peterbos, tout en rendant plus domestique 
le côté monumental du site. Cet aspect nous semble 
important : il s’agit de revenir sur la « monumentalité » 
du socle, car elle nous parle non seulement de la 
maîtrise du traitement de la pente, mais de la dignité 
d’un espace habité. Un quartier de logements sociaux 
imaginé comme un grand parc de la renaissance. Dans 
cette direction vont les projets de nouvelles entrées 
proposées par le Masterplan, qui s’appuient sur les 
qualités existantes et les prolongent vers l’extérieur, 
à rencontrer la ville. A l’intérieur, le grand parcours 
central avec ses murs et ses escaliers, est au contraire 
accompagné par de nouveaux parcours, plus souples, 
qui permettent à tous d’utiliser cette traversée centrale.
Tous les projets proposés se confrontent à cette 
double image du Peterbos : parc monumental et lieu 
du quotidien.
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SCÉNARIO 0 

199 225 250 862 535 822 250 437

0           2          4                                   10m

scénario adapté
on conserve la berme centrale, les largeurs des bandes sont mieux redéfinies
2x1 bande auto ou possible 2x2 bandes si bande partagée bus/auto

2. Hub, Radar - rénovation 
Blocs 4,7, 13 stade : esquisse - 
05.2020

4. Lacaton & Vassal, 51N4E, 
 rénovation du Bloc 9 stade : 
permis d’urbanisme - 06.2020

6. Multiple, FP - rénovation 
blocs 10, 11 stade : permis 
d’urbanisme - 07.2020

8. P&P Architects - Rénovation 
bloc 16 stade : chantier - en cours

11. Hors périmètre  
Multiple - Logements Prins
stade : permis d’urbanisme - 
2017

10. Réserve foncière pour une 
nouvelle école

1. Hub, Radar - rénovation Bloc 
12 stade : esquisse - 02.2020

3. Non attribué - Pôle équi-
pement stade : appel d’offre 
- 10.2020

5. Non attribué - Crèche
stade : appel d’offre - 10.2020

7. Studio Paolà Viganò, VVV 
- Peterfoot stade : esquisse - 
08.2020

9. Nouvelle antenne LISA
stade : permis

10. Hors périmètre  
Quartier Matexi “les jardins de 
la poésie” - stade : chantier en 
cours

Un souffle nouveau 

Le « scénario 0 » part d’un recensement des projets 
et démarches en cours, il collecte et s’interroge 
sur la vision du futur qui en découle. Ce diagnostic 
prend ici la forme d’une carte qui met en lumière les 
dynamiques en place, leurs potentialités, mais aussi 
leurs éventuelles contradictions. Les projets collectés 
sont à différentes étapes de définition, ils vont d’un 
stade très avancé (en cours de réalisation, études 
validées ou en cours de définition) à un stade assez 
proche de l’intention (esquisses, idées).

Une grand partie des tours font notamment l’objet de 
rénovation par différents bureaux d’étude. Certaines 
ont déjà fait l’objet de rénovation de façades (blocs 2, 
3, 4, 5), tandis que d’autres sont programmées pour 
une rénovation prochaine. A ceci s’ajoutent les projets 
prévus par le Contrat de Quartier  Durable Peterbos 
(CQD), qui suivant un diagnostic et un programme 
établi en 2018,  ont l’ambition de décloisonner le site. 

Les projet suivants peuvent être identifiés comme déjà 
en cours avant même l’intervention du masterplan  :
- Pôle équipement à la place de l’ancien parking du 
Foyer Anderlechtois (projet CQD)
- Nouvelle Crèche (projet CQD)
- Rénovation des tours (4,7,9,10,11,12,13)
- Projet “Peterfoot” - rénovation du terrain de Foot
- Nouvelle antenne de police au pied du bloc 15
- Rénovation/Fermeture des rez des tours 3 et 8
- Profil du boulevard De Groeninckx modifié par le 
plan mobilité Corona, site propre bus et vélo partagé, 
et 2x1 bande  voiture
- Réserve foncière possible pour une nouvelle école au 
sud du site
-Projet “Prins” (175 logements et crèche, rue 
Willemyns)  (hors périmètre)
- Nouveau quartier “Matexi” au Nord du site (hors 
périmètre). 
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Rue de l’agronome

Anc
ien

 Bro
ek

be
ek

parc du Scheutveld

Rue
 W

ill
em

yn
s

La plaine de jeux centrale est bien 
aménagée, mais ce serait bien 

d’avoir aussi des jeux pour les petits 
proches de nos logements  ... et des 

endroits ou s’asseoir !

l’urbanisme peut-il à lui seul 
sauver le Peterbos ? 

«Certains endroits sont propres 
mais autour des cases de pou-
belles c’est vraiment très sale.»
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PARTICIPATION ET CONCERTATION

passerelle

Cité Jardin Moortebeek

la  prom
enade  verte

parc du Scheutveld

On aimerait des ​lieux pour bricoler 
ensemble, des bacs potagers et 

d’autres activités en petits groupes​, 
pour s’entraider.

... d’abord réparer,
 puis de nouveaux projets!

« Même si je dois prendre le bus, 
je ne vais jamais par ici. Ce n’est pas 

sûr. Les blocs autour sont morts, il y a 
un pas de contrôle. »

Urbanisme avec les pieds 

Les réflexions autour de l’aménagement et de 
l’activation des espaces nécessitent une démarche de 
projet ancrée dans les réalités du site. L’implication 
des habitants dans le processus de projet s’est donc 
faite dès le début des études et s’appuie directement 
sur les propositions spatiales du masterplan. 

En collaboration étroite avec le bureau d’étude 
Createlli, en charge de la participation, nous avons 
proposé d’emblée de situer, spatialiser, préfigurer ou 
occuper les lieux sujets à transformation. 

La participation s’est déroulée en plusieurs temps 
- Présentation et communication des grandes 
thématiques du  projet, en assemblées générales 
virtuelles et via le questionnaire interactif online mis 
en place par Createlli; 
- Spatialisation du projet sur le terrain, par 
l’organisation de différentes promenades par groupes 
et publics ciblés, pour que chacun s’exprime sans   
“préjugés” (adolescentes, adolescents, femmes, ...);
-  Permanences sur le site, afin de recueillir les opinions 
des habitants et des passants habituellement moins 
impliqués dans les processus de participation; 
-   Une “semaine d’été” avec une présence accrue 
sur site, organisation de workshops autour de cartes 
thématiques et d’une maquette, permettant aux 
habitants de spatialiser à leur tour leur expérience et 
ressenti du site. 

Une implication forte sur le site nous a permis 
d’alimenter, par le retour des habitants, le 
développement du masterplan. Elle nous livre aussi 
une forme de connaissance partagée et ancrée dans le 
site, qui tente d’aller au delà d’une approche purement 
théorique ou planologique. 
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Thématiques dégagées de ces ateliers

- parcours non continus et détériorés : aux yeux des 
habitants, le site est actuellement très dégradé, et souffre 
d’un mauvais entretien ou d’une forme de “laisser-
aller”. Un projet de parc habité ré-appropriable dans 
le temps est un projet où les cheminements quotidiens 
sont assurés de manière aisée pour tous, en particulier 
pour les personnes âgées.  

- espace de rencontre : les grands espaces paysagers 
à disposition sont souvent vides et peu appropriés. 
Une reprogrammation de ces espaces peut se faire en 
y impliquant les habitants (potagers, jeux et terrains 
pour les jeunes, grand espace à disposition...)  

- mixité des activités et du commerce : il faut sortir 
de la mono-fonctionnalité du quartier, non seulement 
en y incluant des projets susceptibles de ramener un 
public extérieur au Peterbos (comme la crèche et le 
pôle équipement) mais surtout en ouvrant la possibilité 
de travailler dans le Peterbos, en reconvertissant par 
exemple des rez-de-chausssée en espaces productifs. 
L’activité “travail” a le potentiel d’amener une autre 
vie au site, et de sortir d’une vision d’un quartier 
purement résidentiel replié sur lui-même. 

- déchets et incivilité : les systèmes de locaux poubelles 
mis en place provoquent parfois des dépôts de déchets 
qui nuisent beaucoup à l’image du quartier ; certains 
trajets vers les locaux à déchets ne semblent pas aisés. 

- sécurité : les traversées du Peterbos de jour comme 
de nuit restent difficiles et il règne un sentiment 
d’insécurité général dû à la présence du trafic de 
drogue. Les parents sont parfois inquiets de laisser les 
enfants dans le parc. 

- stationnement :  il y a une ambivalence quant à 
l’idée reçue positivement de donner moins de place à 
la voiture, tout en garantissant suffisamment de places 
à proximité des logements, notamment pour pouvoir 
facilement décharger ses courses ou garantir un 
sentiment de sécurité pendant le trajet  entre sa voiture 
et son logement.
  



Liste, dates  des réunions et acteurs 
dans le cadre du Masteprlan 

32

MASTERPLAN PETERBOS - REUNIONS

Date Participants Thématique

12/03/20 CQD A. Goethals Réunion de démarrage participation 

Createlli J. Dekezel

23/03/20 CQD A. Goethals Réunion de démarrage masterplan

24/03/20 CQD A. Goethals Masterplan, Peterfoot, Peterbos 10-11, Peterbos 16 & crèche  

Comensia A. Khairane, K. Willocx & V. Doclot

SLRB E. Meirlaen

bMa F. Seroen

P&P L. Philipperon

Multiple P. Gois

01/04/20 CQD A. Goethals Pôle équipement, parking, propreté - Participation Première phase

Createlli J. Dekezel

03/04/20 CQD A. Goethals Discussion des thématiqes du Masterplan avec les acteurs du site

SohoLab J. Mosseray

d’Broej K. el Addaoui 

16/04/20 Multiple P. Gois Masterplan Peterbos 10-11

28/04/20 CQD A. Goethals Boulevard Groeninckx de May

Mobilité S. Deblomme

Dev Urbain V. Michel

Aménagement A. Anaerts, P. Nelstur

Brat T. Philippe

29/04/20 CQD A. Goethals Peterbos 10-11

SLRB E. Meirlaen

Comensia A. Khairane, K. Willocx & B. Herickx

bMa F. Seroen

Dev Urbain V. Michel

Multiple P. Gois

30/04/20 CQD A. Goethals Boulevard Groeninckx de May

Mobilité S. Deblomme, L. Sailllez 

Dev Urbain V. Michel

Bruxelles mobilité S. Morelle, M. Masuy

bMa F. Seroen

Urban M. Resibois

Brat T. Philippe

05/05/20 Hub F. Van Steen, R. Dubois Peterbos  9 / 7 

Radar S. Leemans

Lacaton Vassal J. Calaud

07/05/20 Createlli J. Dekezel Participation

12/05/20 CQD A. Goethals Participation

Createlli J. Dekezel

14/05/20 CQD A. Goethals Masterplan, Pôle équipement, Peterbos 7, Peterbos 9 et Peterbos 12 

Foyer Anderlechtois M. Dugernier, A-S. Audrit, C. Buisine

Hub F. Van Steen, R. Dubois

51N4e J. Opdekamp, R. Janssens

SohoLab N. Aernouts

bMa F. Seroen

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza

14/05/20 CQD A. Goethals, C. Denecker Présentation associations

Echevine CQD N. Kammachi

Createlli J. Dekezel

Rénovation urbaine

1
Régie des Quartier

DRU Urban

Foyer Anderlechtois

Alhambra

Escale du Nord

Inforfemme

CCM / COCOLO

Service égalité 

Trajectoire jeune

Femma

Samenlevingsopbouw

SaproÞte

d’Broej

19/05/20 CQD A. Goethals Masterplan, Peterfoot, Peterbos 10-11, Peterbos 16 & crèche

Comensia A. Khairane, K. Willocx & B. Herickx

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza

bMa F. Seroen

P&P L. Philipperon

Multiple P. Gois

02/06/20 CQD A. Goethals Activation des rez

04/06/20 CQD A. Goethals Stib, bus 

Mobilité S. Deblomme

STIB P. Andres

Brat T. Philippe

08/06/20 CQD A. Goethals Activation des rez, Petebos 13

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza, D. Katzarova

Foyer Anderlechtois C. Verbiest, M. Dugernier, A-S Audrit,

C. Buisine 

Comensia A. Khairane, K. Willocx

Hub F. Van Steen

Multiple P. Gois

Lacaton Vassal J. Calaud

51N4e J. Opdekamp,  R. Janssens

16/06/20 CQD A. Goethals Réunion intermédiaire masterplan 

01/07/20 CQD A. Goethals Activation des rez II

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza, D. Katzarova

Foyer Anderlechtois C. Verbiest, M. Dugernier, A-S Audrit,

C. Buisine 

Comensia A. Khairane

SohoLab N. Aernouts

bMa F. Seroen

D’Broej K. Eladdaoui

Samenlevingsopbouw M. Vancamp

01/07/20 CQD A. Goethals Entretien des espaces publics

Service Entretien de la commune

03/07/20 CQD A. Goethals Peterbos 9

SLRB E. Meirlaen

Beliris D. Vandersmisssen

Urban M. Resibois

51N4e J. Opdekamp,  R. Janssens

07/07/20 CQD A. Goethals Masterplan en cours

Date Participants Thématique

2

Comensia K. Willocx, E. Fastenakel, C. Mahieu

Foyer Anderlechtois C. Verbiest, L. Gabele

20/08/20 Bruxelles Propreté A. Choteau Déchets et containeurs

27/08/20 CQD A. Goethals Masterplan - réunion intermédiaire

03/09/20 CQD A. Goethals Masterplan - réunion intermédiaire

14/09/20 CQD A. Goethals Présentation Masterplan au collège 

Collège Communal

16/09/20 CQD A. Goethals Comité d’accompagnement 

bMa F. Seroen

SohoLab J. Mosseray, N. Aernouts

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza

Comensia C. Mahieu

Foyer Anderlechtois C. Verbiest

Samenlevingsopbouw

DRU Lelievre H., Renier N. 

Commune Mobilité Deblomme S

Commune C. Bourgeois

Bruxelles Mobilité M. Masuy

21/09/20 CQD A. Goethals Comission de Quartier

Associations

Habitants

01/10/20 CQD A. Goethals Comité de pilotage II

bMa F. Seroen

SohoLab J. Mosseray

SLRB E. Meirlaen, G. Larizza

Foyer Anderlechtois C. Verbiest, A-S Audrit

12/10/20 CQD A. Goethals Retour sur draft Masterplan

16/10/20 CQD A. Goethals Comité de pilotage III

Date Participants Thématique

3
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Concertation

La mutation du site ne se fera pas autour d’une 
seule personne. Une série d’ateliers de travail et 
de réunions avec les différents acteurs «travaillant» 
sur le site (régionaux, communaux, associatifs) ont 
ponctué l’ensemble de l’étude afin de donner une vraie 
cohérence au masterplan. Ces rencontres ont permis 
de : 
- comprendre les enjeux, contraintes (humaines, 
techniques) afin de proposer des solutions et réponses 
ancrées dans une réalité pragmatique ; 
- présenter aux différents acteurs à tout niveau les 
propositions et hypothèses du masterplan, les tester, 
mettre en perspectives, et les valider (ou infirmer) à 
chaque étape du processus. 

L’ensemble de ces réunions et acteurs sont repris 
aux pages suivantes sous forme de liste et d’un 
organigramme. Certains de ces acteurs resteront à 
l’avenir les personnes relais de la bonne transformation 
du site, une fois le Contrat de Quartier Durable 
terminé. 
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Acteurs régionauxActeurs communaux

STUDIO020PaolaViganò
architecture l urbanism l landscape

Bureaux d’étude

Participation
Acteurs académiques



51N4E

Acteurs autour des logements sociaux

Sociétés immobilières de service public

Bureaux d’étude

Acteurs associatifs
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I
THÈMES ET OBJECTIFS STRATÉGIQUES DU MASTERPLAN



Le Parc et le quartier du Peterbos possèdent de grandes 
qualités paysagères, traduites par des espaces ouverts 
à forte potentialité. Malgré ces atouts, ils dégagent une 
image complexe et insulaire qui entrave alors leurs 
usages et leurs fonctions premières.

Le masterplan décrit la vision du site à l’horizon 
2029, il a pour but de guider la cohérence des 
opérations réalisées dans le cadre du CQD et des 
aménagements futurs. Il utilise comme levier quatre 
thématiques stratégiques qui résultent d’une analyse 
fine de ce territoire: Relier le Peterbos, Vivre et 
Animer les plaines, les Parcours du Peterbos, et 
l’Activation des Rez-De-Chaussée. Elles ont pour 
objectif d’appréhender de manière claire toute la 
complexité du site aussi bien en terme spatial, social et 
environnemental.   





I.  RELIER LE PETERBOS

39

Dans les années 60, la vision du modernisme est 
largement soutenue par des politiques du «tout à la 
voiture» qui évoquaient l’émancipation et la liberté de 
déplacement à une époque de croissance glorieuse. Au 
Peterbos également, un système de voiries entoure le 
site, afin d’amener la voiture au plus près de chaque 
logement. Il en résulte aujourd’hui une prépondérance 
des infrastructures routières dans le parc ainsi qu’une 
forte dépendance à l’automobile. On remarque aussi 
que le site est dépourvu d’une signalétique claire des 
lieux et des habitations, contrairement au reste du 
quartier.

Dans le Peterbos, on peut entrer partout, mais aucun 
de ces espaces ne qualifie réellement des entrées 
piétonnes claires et avenantes. Si le périmètre 
d’intervention du CQD n’inclut pas ces rues, il est 
fondamental de penser le projet au delà, dans une 
perspective de rayonnement du parc vers les quartiers 
avoisinants. Le boulevard Groeninckx de May agit 
véritablement comme une barrière et entrave le lien 
avec l’extérieur du quartier du Peterbos.

Une ambition du masterplan est d’ouvrir le site vers 
et depuis l’extérieur. Il s’agit d’inviter à la traversée 
du quartier en faisant rentrer le sol de la ville dans 
le Peterbos. Ce travail s’établit d’une part par une 
requalification spatiale des abords et entrées et d’autre 
part en y apportant des dispositifs d’orientation clairs, 
dont l’ensemble encourage l’usage d’autres modes de 
déplacement que ceux prévus dans les années 60.
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Bvd de la Grande Ceinture

Avenue Tolstoi

Bvd Shakespeare

Rue de l’ode

Rue de la prose

Rue du Roman

Rue du Potaerdenberg

Rue de Sévigné

Parc du Peterbos
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Rue du Broeck
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Rue Adolphe Willlemyns
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Boulevard Félix Paulsen

Boulevard Maria Groeninckx-De May

Future Antenne LISA depuis la rue Emile 
Hellebaut

Rue de l’agronome

Panneau de signalétique existant

Arrêt bus 53,89 sur boulevard Maria 
Groeninckx-De May
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Parc du PeterbosParc Astrid

canal

Saint Guidon

Relier le Peterbos 



Parc de Scheutveld
Avenue Paulsen

Parc du Scheutbos

M. Jacques Brel

Relier le Peterbos 



440 m 10 25 50 100 N

Bd. M
aria G

roeninckx-D
e M

ay

R
ue de l’Agronom

e

Ouvrir le site vers et depuis 
l’extérieur. Il s’agit d’inviter à entrer 

et à traverser le quartier.

De nouvelles entrées 
au Peterbos



45

De nouvelles entrées

De nouveaux systèmes d’orientation
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Ouvrir le site vers et depuis 
l’extérieur. Il s’agit d’inviter à entrer 

et à traverser le quartier.

De nouvelles entrées 
au Peterbos

Masterplan Relier le Peterbos

Afin de relier le Peterbos, différents moyens vont être 
déployés. A l’Est : cela se traduira par la mise en place 
d’un système de places en prolongement direct avec 
l’axe Paulsen et en relation avec les arrêts de bus et 
le futur pôle d’équipement sportif et associatif (CQD 
Peterbos). De plus, le projet profite de l’occurrence de 
la future implantation d’une crèche (CQD Peterbos) 
pour établir une place à échelle plus locale qui a pour 
ambition d’offrir un espace de convivialité en lien avec 
la cité jardin à l’ouest. 

Un passage sécurisé pourra être mis en place sur le 
long terme au niveau de la rue Emile Hellebaut. Des 
oreilles de trottoir sont réaménagées. La traversée 
cyclistes est couplée avec la traversée piétonne. Il 
faudrait peut-être changer les sens de circulation de la 
rue Hellebaut à sens unique pour garantir la sécurité 
piétonne et cycliste au niveau de la traversée.  

La rationalisation des parkings participera à 
l’établissement de nouveaux espaces publics, en 
relation avec le reste du quartier.

La signalétique sera un aspect important de 
la problématique et devra  faire l’objet de 
recommandations dans le cadre du masterplan. 
Notamment pour organiser la question du 
renouvellement des numérotations des blocs existants 
et l’intégration d’une numérotation sur les projets 
en cours (blocs 4, 7,9,10,11,12,16) autour de la 
participation active des habitants du Peterbos, ainsi 
qu’avec la collaboration de l’association « Escale du 
Nord ».

La lisibilité des espaces publics rénovés se fera d’abord 
dans leur gabarit, leurs matériaux (leur grammaire) 
mais s’accompagnera aussi d’une signalétique 
repensée.



1

4

2

3

5

6
7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Vivre le parc et animer les plaines Échelle 1 : 1000
0 10 20 50 100

N

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

10

10

11

12

12

13

15

14

46



A. Un boulevard, des opportunités

Situation Existante - vue aérienne
 
rues 

1. Boulevard Groeninckx-de-May
 
2. Rue Vander Meeren 

3. Rue René Berrewaerts

4. Rue du Potaerdenberg

5. Rue Emile Hellebaut
 
lieux 

6. Parc du Scheutveld

7. Futur Pole équipement

8. Parking blocs 4-5-7
 
9. Future plaine du Peterbos

mobilité douce

10. Traversées Piétonnes

11. Traversée Cycliste

12. Arrêts de bus

13. Passerelle Piétonne

14. RER vélo

15. arrês villo!
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Profitant de l’opportunité de la construction d’un 
nouveau pôle d’équipement prévu dans le programme 
du CQD à la place d’un parking couvert à l’Est du 
site, nous proposons de travailler sur l’ouverture du 
site vers la ville sur sa partie Est, en particulier à la 
jonction du boulevard Maria Groeninckx-de-May et de 
l’Avenue René Berrewaerts.    Le boulevard représente 
une barrière physique importante qui renforce 
l’aspect enclavé du site. Il offre néanmoins de belles 
opportunités en terme de mobilité douce : deux arrêts 
des bus 53,89 et 49, dont un à proximité du futur pôle 
d’équipement, le RER vélo le long du site du Peterbos, 
une passerelle piétonne au  Nord, des arrêts villos vers 
le sud, et une traversée cyclable au sud, pour l’instant 
peu sécurisée. 

Le boulevard est une voirie régionale. Il est divisée 
en 2x2 bandes séparées par une berme centrale 
arborée et des stationnements latéraux.  Au niveau de 
la spécialisation multimodale prévue par GoodMove, 
le boulevard passe en vélo+, tc+, auto+ (50 km/h), 
poids lourd quartier.  Les trottoirs de part et d’autre du 
boulevard et la piste cyclable sont sous-dimensionnés 
et les sorties des voiries traversantes sont peu 
sécurisées. Au niveau de l’interface Berrewaerts/
Groenings-de-May, un ré-aménagement partiel a été 
réalisé, laissant encore les traces de l’ancien double 
sens de la rue Berrewaerts. Deux traversées piétonnes 
à feux sont présentes, à la hauteur de la rue Vander 
Meeren (considérée comme très dangereuse selon 
l’avis de Bruxelles Mobilité) et une traversée à la 
hauteur du futur pôle équipement. Enfin, les bandes 
bus + vélos ont été mises en oeuvre dans le cadre des 
pistes cyclables covid. 



itinéraires selon SMV Plan Good-Move (05.03.20)

itinéraire Auto+ (rouge) et poids lourds sur chaussée de Ninove (orange) itinéraire confort piéton 
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itinéraires TC+ itinéraires vélo+
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Boulevard - situation existante 2019

Boulevard - situation idéale selon “Good Move” - refonte totale du boulevard

Boulevard - situation goodmiove adaptée au profil spatial du boulevard - situation Covid 
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Entrée du site, vue vers le Peterbos et la place traversante
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Référence : traversé, marquage au sol 

Référence : Quai de la douane à Bordeaux 

B. Un système de places à partir du boulevard

53

La spécificité Auto+ de Goodmove rentre un peu en 
contradiction avec le profil actuel du boulevard et 
le gabarit ne permet plus 2x2 bandes compte tenu 
des autres prérogatives d’aménagement (pour TC, 
vélo, piéton, maintien du stationnement). On peut 
faire l’exercice théorique d’une application stricte 
de Goodmove, qui conserve les stationnements 
latéraux, et transforme le profil du boulevard actuel 
en 2x1 bandes auto, 2x1 bandes bus et 2 voies 
latérales donnant accès aux stationnement. Ce profil  
nécessiterait l’abattage  de tous les arbres de la berme 
central, et la transformation d’un boulevard arboré 
en voirie au profil presque autoroutier. La région ne 
prévoit pour l’instant pas de réaménagement profond 
sur le boulevard à moyen terme. De plus, suite à la 
crise sanitaire de 2020, un profil «covid» a été mis en 
oeuvre avec 2x1 bandes de bus + vélo en site propre et 
2x1 bande voiture. Nous proposons un profil adapté 
du boulevard qui maintient cette condition comme 
point de départ de la réflexion et comme possibilité 
d’atteindre le niveau TC souhaité sur le boulevard. 

Au niveau des nouvelles traversées, nous proposons de 
re-qualifier la nouvelle « entrée » du site du Peterbos 
par la mise en oeuvre d’une traversée piétonne 
plus généreuse, véritable plate-fome multi-modale, 
connectant le site à la ville et au parc du Scheutveld. 
Cette traversée est directement en connexion avec 
la toiture du futur Pôle équipement. Cette toiture-
terrasse devient l’espace public majeur du Peterbos, 
un grand espace urbain à disposition des habitants 
et du public qui participera aux événements liés au 
pôle. Les arrêts «Villos!» seront déplacés à proximité 
de la traversée et le RER vélo pourrait se trouver en 
site propre avec les bus. Au sud, la traversée cyclable 
à la hauteur de la rue Emile Hellebaut se verrait aussi 
renforcée et sécurisée. Elle serait en lien direct avec la 
nouvelle antenne de police LISA. 

Nous proposons deux phases pour la mise en œuvre 
de cette traversée : Un scénario « a minima »  qui jette 
les bases d’une traversée à court terme, qui pourrait 
être complétée sous forme de plateau traversant par la 
suite.
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13. zone partagée 
14. oreille de trottoir

7

8

8

9 9

11

12

14

13
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Un belvédère sur le grand paysage
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Pôle d’équipements - vue depuis le boulevard Groeninckx de May

Pôle d’équipements - vue sur cul-de-sac

C. Belvédère et pôle d’équipements

L’espace public lié au futur pôle d’équipements sportif 
et associatif est composé de différents éléments qui 
devront travailler ensemble pour assurer l’unité du 
design, la fluidité des parcours, mais aussi la possibilité 
d’accueillir différentes fonctions.

Sa toiture-terrasse est pensée comme un belvédère 
ouvert sur le grand paysage du site. Elle doit conserver 
un caractère homogène avec l’ensemble du système de 
places et en lien avec les espaces du rez-de-chaussée 
des tours. Son dessin sera intégrée à celui du  projet de 
pôle d’équipements.

La gestion des différents niveaux qui composent le 
pôle d’équipements doit permettre une traversée la 
plus fluide possible dans les passages nord et sud, ainsi 
que le long de la diagonale qui continue du boulevard 
Groeninckx-De May au terrain de Peterfoot. Les 
itinéraires doivent être clairs et lisibles en utilisant 
un système de rampes, d’escaliers, d’ascenseurs 
proportionnés qui évitent les angles morts et 
maximisent l’interaction avec le pôle d’équipements et 
les rez-de-chaussée.

Ces derniers, bien qu’ils fassent partie des projets de 
rénovation, jouent un rôle important dans l’activation 
de l’espace public et c’est pourquoi une conception 
minutieuse de leurs seuils et passages vise à assurer 
une grande perméabilité.

La matérialité et la végétation doivent être en 
cohérence avec les choix architecturaux et déterminer 
le caractère propre à chaque espace.
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Les recommandations du Masterplan

I. Garantir la traversée diagonale et les liaisons 
transversales  

La fluidité des parcours doit être améliorée, non seulement le long des itinéraires 
nord et sud existants, mais surtout avec la  traversée diagonale, de l’accès nord-est 
du boulevard Groeninckx-De May au terrain de Peterfoot au sud-ouest. En ce sens, 
la gestion des différences de niveaux est fondamentale et peut être déclinée avec un 
système de rampes et/ou d’escaliers qui d’une part accompagnent clairement la 
traversée et d’autre part font ressentir la topographie.

II. Garder l’unité du système  de parcours menant à la 
grande place

La continuité de l’espace public depuis le boulevard Groeninckx-De May et à 
travers le rez-de-chaussée de la tour 7 est une condition essentielle et peut être 
soulignée, par exemple, par une matérialité homogène. De cette manière, la 
toiture du pôle d’équipements deviendra une partie de l’espace public qui pourra 
être utilisée pour diverses fonctions. La surface de la place sera dégagée afin de 
maximiser la vue sur le parc de Peterbos.

III. Eliminer l’effet cul-de-sac

Il est important d’éviter à tout prix toute sorte de cul-de-sac et de clarifier le 
statut de chaque espace. C’est pourquoi l’angle mort existant de la ruelle au pied 
de la tour 9 doit être supprimé. Pour ce faire, on pourra passer par des choix 
volumétriques ou architecturaux tels que des rampes et des escaliers. On pourra 
également prévoir une coordination des activités qui se dérouleront au rez-de-
chaussée et au premier étage de la tour elle-même.

IV. Favoriser l’interaction entre le rez-de-chaussée et 
l’espace public central

L’entrée du parc depuis le boulevard Groeninckx-De May devra servir non 
seulement l’espace public mais aussi le pôle d’équipements lui-même. Pour 
cette raison, il est nécessaire de créer une entrée lisible et directe pour le pôle 
d’équipements depuis la toiture accessible aux habitants et usagers.

V. Créer une entrée du pôle d’équipements depuis la 
toiture-terrasse 

L’entrée du parc depuis le boulevard Groeninckx-De May devra servir non 
seulement l’espace public mais aussi le pôle d’équipements lui-même. Pour 
cette raison, il est nécessaire de créer une entrée lisible et directe pour le pôle 
d’équipements depuis la toiture accessible aux habitants et usagers.
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Vue sud-ouest

Vue sud-estFonctions publiques
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1500 m2

350 m2

400 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

x

600 m2

150 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

Scénario A - Rez-de-chaussée

Scénario A - 1er étage

Surfaces:

1. Programme sportif:  2500 m2

2. Programme associatif: 350 m2

3. Programme du « café-rencontre » et buvette: 300 m2 
(deux étages)

Scénarios envisageables

Ces scénarios sont un exercice pour tester la compa-
tibilité entre les projets du pôle d’équipements et des 
rénovation des tours et donc sont présentés à titre 
indicatif. Les axonométries, bien qu’assez détaillées, 
ne veulent que présenter des possibilités d’interac-
tion volumétrique entre les programmes et donc, au 
contraires des cinq recommandations, ne sont pas 
contraignantes. Envisager une solution architecturale 
sera la tâche des équipes chargées de la conception du 
nouveau pôle d’équipements.

Scénario A1: 

la place haute et la place basse (avec rampe)
Option plus réaliste

Le scénario A1 propose d’élargir le cul-de-sac au pied 
de la tour 9 jusqu’à ce qu’il devienne une véritable 
place. Cela permet de créer des espaces visuellement 
reliés : une place haute, ouverte sur la vue du parc, et 
une place basse, à l’atmosphère plus locale, qui pour-
rait être une cour collective pour les riverains de la tour 
9, où la présence de la façade pourrait être atténuée 
par un écran végétal arboré. Les chemins sont garantis 
par une rampe parallèle à la façade de la tour 9 qui relie 
les deux niveaux. L’entrée au pôle d’équipements est 
positionnée sur la toiture et le café rencontre est distri-
bué au moins sur deux niveaux.

Statut
Après discussion avec les acteurs des projets des réno-
vations des tours, l’option A1 semble plus réaliste que 
l’option B par rapport à l’interaction avec la tour 9.

Avantage
Réduction maximale des interventions sur le projet de 
rénovation de la tour 9 méné par 51N4E et Lacaton & 
Vassal.
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Vue sud-ouest

Vue sud-estFonctions publiques
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1500 m2

350 m2

400 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

x

600 m2

150 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

Scénario A - Rez-de-chaussée

Scénario A - 1er étage

Surfaces:

1. Programme sportif:  2500 m2

2. Programme associatif: 350 m2

3. Programme du « café-rencontre » et buvette: 300 m2 
(deux étages)

Scénario A2: 

La place haute et la place basse (avec escalier)
Option plus réaliste

Le scénario A2 propose d’élargir le cul-de-sac au pied 
de la tour 9 jusqu’à ce qu’il devienne une véritable 
place. Cela permet de créer des espaces visuellement 
reliés : une place haute, ouverte sur la vue du parc, et 
une place basse, à l’atmosphère plus locale, qui pour-
rait être une cour collective pour les riverains de la tour 
9, où la présence de la façade pourrait être atténuée 
par un écran végétal arboré. Les chemins sont garantis 
par un escalier perpendiculaire à la façade de la tour 9 
qui relie les deux niveaux. L’entrée au pôle d’équipe-
ments est positionnée sur la toiture et le café rencontre 
est distribué au moins sur deux niveaux. Une petite 
placette arborée pourrait faire le lien avec la tour 9.

Statut
Après discussion avec les acteurs des projets des réno-
vations des tours, l’option A2 semble plus réaliste que 
l’option B par rapport à l’interaction avec la tour 9.

Avantage
Réduction maximale des interventions sur le projet de 
rénovation de la tour 9 méné par 51N4E et Lacaton & 
Vassal.
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300 m2

450 m2 150 m2

1500 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

700 m2 150 m2

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

VECTORWORKS EDUCATIONAL VERSION

Scénario B - Rez-de-chaussée

Surfaces:

1. Programme sportif:  2500 m2

2. Programme associatif: 450 m2

3. Programme du « café-rencontre » et buvette: 300 m2

Scénario B - 1er étage

Scénario B: 

Une place de façade à façade
Option moins réaliste

Le scénario B propose d’éliminer le cul-de-sac par une 
plate-forme qui amène le rez-de-chaussée à l’ouest de 
la tour 9 au même niveau qu’à l’est. Cette interven-
tion, bien que beaucoup plus envahissante puisqu’elle 
modifie le statut d’un rez-de-chaussée, permet d’ob-
tenir une place beaucoup plus grande et ouverte sur 
le parc, qui court d’une facade à l’autre. La continuité 
spatiale est garantie par un escalier et un passage bor-
dé d’arbres qui ne descend qu’à un seul niveau et se 
raccorde à la diagonale au sud de la tour 9. Ici l’accès 
aux caves et aux locaux techniques se fait à travers des 
escaliers qui descendent au niveau sous-sol. L’entrée 
du pôle d’équipements se fait par le toit aussi.

Désavantages
- Problémes pour les fondations des piliers et le plan-
ning du projet de rénovation méné par 51N4E et La-
caton & Vassal.
- Difficulté d’accès aux caves et locaux techniques au 
rez-de-chaussée de la tour 9.
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Entrée de la crèche, vue depuis la rue de l’Agronome
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rue entre bloc 10 et 16 © 2020 Google

© 2020 Google

© 2020 Google

vue vers le socle de la tour 16 et du Petertuin
© 2020 Google

© 2020 Google

© 2020 Google

D. Crèche

Le projet de la crèche s’insère dans une dynamique 
de rénovations et de création d’espaces publics 
divers. Elle demande une attention particulière quant 
à son implantation. Située à proximité de la nouvelle 
entrée depuis la rue de l’agronome, elle participera 
à l’émulation qui occupera cet axe dans le futur et 
le rendra d’autant plus lisible. En effet, à l’horizon 
2025, les différentes rénovations des blocs 10 et 11 
envisagées par l’agence d’Architecture et d’Urbanisme 
Multiple, ainsi que la mise en place de la placette 
entre la rue de l’agronome et le bloc 16 seront déjà 
entreprises. 

La crèche est un équipement pensé comme un 
objet architectural capable d’activer le socle de la 
tour 16 tout en créant un lien avec les espaces verts 
environnants, dont le coté ouest du Petertuin. De 
plus, il s’agit d’une fonction nécessaire au sein du Parc 
du Peterbos et permet d’augmenter l’offre au sein de la 
commune d’Anderlecht.  

En outre, cet équipement est effectué dans le cadre du 
contrat de quartier durable. De ce fait, il est le fruit d’un 
ensemble de concertations d’acteurs, menant ainsi à 
différentes propositions de scénarios d’implantation 
envisageables. Afin de pouvoir participer à cette 
dynamique, il conviendrait de proposer un programme 
en cohérence à la fois avec les projets mis en œuvre 
dans le cadre du Masterplan, mais aussi dans le futur 
par d’autres acteurs. 

Par ailleurs, le positionnement de la crèche devra 
répondre aux différentes contraintes techniques ainsi 
qu’aux recommandations du masterplan. La matérialité 
de la crèche et la végétation qui l’accompagne devront 
être en adéquation avec les choix architecturaux et 
établir la particularité de cet espace.
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Les recommandations du Masterplan

I.  Faire rayonner la crèche sur la nouvelle entrée du 
Peterbos

La porosité  existante entre les blocs 10 et 11 est utilisée pour créer une accroche 
à la rue de l’agronome. La potentielle proximité de la crèche avec cette nouvelle 
entrée en fait un atout / attrait majeur. Ce positionnement permet le rayonnement 
de l’activité de la crèche à travers le parc du Peterbos jusqu’au dehors. 
L’entrée du parc depuis la rue de l’agronome devra servir non seulement l’espace 
public mais aussi la crèche elle-même. Pour cette raison, il est nécessaire de créer 
une entrée lisible et directe pour la crèche aux habitants et usagers du parc. 

II. Permettre la traversée du socle de la tour 16 et 
limiter les “espaces perdus” au pied du socle

Le positionnement de la crèche devra permettre l’activation du socle de la tour 
16, en rendant possible sa traversée selon une direction transversale, d’ouest en 
est. Son intérêt résidera dans sa façon d’équiper et activer son socle, de manière à 
rendre la tour 16 comme pivot entre les blocs 10, 11 et 17 et à limiter les espaces 
sans fonctions ni usages définis. 

III. Conserver les arbres présents sur site

Il est également important de conserver au maximum l’étendue et la qualité des 
espaces verts déjà présents sur le site afin d’assurer la cohérence de l’ensemble 
du projet du Masterplan. La canopée située sur le côté ouest du Petertuin 
participe à la qualité de son espace. De plus, il est prévu de transformer le 
Petertuin lui-même en espace vert. 

IV. Relation avec le futur jardin de « Petertuin » 

Le futur projet du Petertuin envisage de participer à la continuité des espaces 
verts, déjà présents sur site. Il s’agirait alors de profiter, tant qu’il est possible, 
de cette nouvelle plaine qui sera totalement libre dans ses usages et accompagnée 
d’un mobilier multi-fonctionnel. 

V. Garder 8 m de passage à l’ouest du périmètre pour 
le passage SIAMU

Une des contraintes techniques existante sur site réside dans l’obligation de 
garder un passage d’une largeur minimale de 8 mètres, de façon à pouvoir assurer 
la sécurité aux blocs 10 et 11. Cette travée permettra alors aux services du SIAMU 
de desservir ces blocs depuis le sud du Peterbos ainsi que depuis le nord du bloc 
10.  
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Coupe AA’

16

10

Coupe BB’

Impétrants

Accès socle

Courbes de niveaux

10 m
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1. Socle de la tour inaccessible depuis la nouvelle entrée ouest du Peterbos
Coupe AA’

3. Accès aux locaux techniques situés dans le socle depuis la façade nord
Coupe BB’

2. Présence conduite souterraine entre la tour 16 et le bâtiment 10 
Coupe AA’

Contraintes techniques et contraintes du site

Le programme du Contrat de Quartier Durable de 
Peterbos entend :

- augmenter l’offre en place de crèche sur le site 
- activer le rez-de-chaussée du bloc 16 
- améliorer la situation urbanistique défavorable liée 
au rez-de-chaussée du bloc 16 (espaces non définis, 
peu visibles et insécurisants)
- récupérer les pentes et résoudre les problèmes de 
dénivelés trop importants
- maximiser les interactions avec le socle pour favoriser 
le contrôle social
- maintenir des accès techniques

Comme prévu dans le Programme du contrat du 
quartier durable de Peterbos, la crèche devrait être 
placée au nord de la tour 16, à proximité du socle.

Cependant, cette implantation est en conflit avec 
l’accessibilité aux locaux techniques (chaudière) 
qui se trouvent au nord du socle de la tour 16 et qui 
nécessitent une hauteur minimale de 4 mètres (voir 
coupe AA’). 

Après discussion avec Comensia, il semble très difficile 
de déroger à cette contrainte. En conséquence une 
autre implantation a été étudiée côté ouest du socle 
(voir coupe BB’).

Ce site, compris entre le socle de la tour et le 
cheminement piéton, est caractérisé par un dénivelé 
moins accentué mais il présente une contrainte 
technique : le passage des conduites de chauffage 
entre les tours 16 et 10 (voir impétrants).
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10 m
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Situation de la crèche au scénario 1

1. Socle de la tour inaccessible depuis la nouvelle entrée ouest du Peterbos
Coupe AA’

3. Accès aux locaux techniques situés dans le socle depuis la façade nord
Coupe BB’

2. Présence conduite souterraine entre la tour 16 et le bâtiment 10 
Coupe AA’

Crèche

Socle

Crèche

Socle

Scénarios envisageables

Ces scénarios ont permis d’évaluer la compatibilité 
des différents positionnements exigés par le CQD et 
proposé par le masterplan, entre le projet de la crèche 
et les projets de rénovations des tours et de création 
d’espaces publics. Ils sont donc présentés à titre in-
dicatif. Les photos de la maquette présentent les di-
verses possibilités d’interactions volumétriques entre 
les différents projets susmentionnés. C’est pourquoi 
envisager une solution architecturale sera la tâche des 
équipes chargées de la conception de la crèche.

Scénario 1:

Au nord de la tour 16
Suite à la concertation avec les acteurs du site, le scé-
nario 1 a été étudié. Malheureusement, il présente de 
nombreux désavantages, dont l’accessibilité aux lo-
caux techniques sus-mentionnée. En outre d’autres 
inconvénients de nature technique (notamment l’obs-
tacle à l’écran géant) et spatiale (endroit moins enso-
leillé et peu visible depuis la rue de l’Agronome) n’en 
font qu’une option peu envisageable.

Avantages

- Respect du périmètre contenu dans le CSC
- Relation directe avec l’espace vert du Petertuin
- Disparition du fossé derrière le socle
- Plus de marge de manoeuvre sur la volumétrie

Désavantages

- Nécessité d’un passage de hauteur minimale de 4m 
pour les locaux techniques
- Obstacle à l’écran géant sur la façade nord de la tour 16
- Nécessité d’une passerelle et/ou rampe pour s’atta-
cher au socle de la tour 16
- Endroit peu ensoleillé
- Position qui coupe en deux le Petertuin
- Manque de visibilité depuis la Rue de l’Agronome
- Interaction réduite avec les parcours piétons
- Difficulté d’avoir une placette ou parvis
- Exploitation du socle réduite par la crèche à cause de 
la proximité de l’entrée du bloc 16
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Asphalte 

Crèche

Traversée de la crèche vers le socle

Courbes de niveaux

10 m

Zone végétalisée du socle

Gravier engazonné

Dalle béton



75

Situation de la crèche au scénario 2

Tracés conduites de chauffage
(caniveau accessible)

Scénario 2 : 

A l’ouest de la tour 16

Un scénario alternatif a été étudié à l’ouest de la tour 
16. En addition à la résolution du problème technique 
de la chaudière, cette alternative présente des qualités 
spatiales non négligeables, notamment une meilleure 
visibilité depuis la rue et la possibilité d’aménager un 
parvis permettant de lier la crèche du Peterbos à la rue 
de l’Agronome.

Désavantages

- Contrainte de la gaine technique entre la tour 16 et 
10 ( contrainte à vérifier) 
- Interaction avec l’espace vert du Petertuin à redéfinir 
(solutions possibles via une passerelle ou autre)
- Marge de manœuvre plus faible sur la volumétrie
-Nuissances sonores pour les habitants des tours 10 et 
16

Avantages

- Endroit ensoleillé
- Bonne visibilité et accessibilité depuis la rue de 
l’Agronome
- Interaction avec le parvis, les traversées piétonnes et 
le jardin entre les tour 11 et 10
- Possibilité d’aménagement paysager
- Accroche au socle de la tour 16 et possibilité de 
mieux exploiter sa surface comme espace extérieur de 
la crèche
- Proximité du “Kiss & ride” rue de l’Agronome
- Rampe d’accès au socle intégrée dans la crèche
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E. Un nouveau système d’orientation
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Comme souligné pendant la participation, se repérer 
au Peterbos est difficile. Les habitants déplorent un 
manque de signalisation pour les cyclistes et piétons. 
De plus, un manque de lisibilité et d’entretien des 
panneaux signalétiques aux entrées empêche le 
passage à travers le Peterbos. Aujourd’hui, en effet, les 
livraisons et les visiteurs se repèrent difficilement dans 
un grand quartier où les numéros des blocs ne sont 
pas toujours visibles et toutes les rues sont marqué de 
façon générique sur les GPS (“Parc du Peterbos”). Le 
constat final est que ce manque de visibilité entrave 
la compréhension des parcours et la lisibilité du site. 
Pour cette raison dans le cadre du Contrat de Quartier 
Durable, un projet de signalétique pourrait avoir de 
multiples buts: relier le Peterbos, donner une véritable 
adresse aux habitants et faciliter l’orientation. Ce 
projet est articulé en trois registres:

- La signalétique par l’affichage concrétisée en 
quatre types de panneaux qui montrent les parcours et 
les équipements du site, les noms des rues (concertés 
avec les habitants), ainsi que les qualité paysagère à la 
grande et à la petite échelle.

- La signalétique par le sol avec des matérialités 
différents qui hiérarchisent les parcours.

- La signalétique par l’art et l’architecture faite 
à travers une numérotation des blocs peinte sur les 
façades ou indépendante à côté des entrées.

Numérotation des blocs peint en grand

Numérotation des blocs peint en petit

Numétoration des blocs autonome

Point de vue des numéros des blocs

Panneaux de ségnaletique

Le sol d’intensité
(jeux de lignes sur asphalte)

Le sol de proximité
(pavé)

Le sol des sentiers
(dolomie)

Le sol des grandes traversées
(komex)

Signaletique par le sol

Signaletique par l’art et l’architecture

Signaletique par l’affichage
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Signalétique des lieux et parcours

Signalétique des parcs et du  paysage

Panneaux d’orientation pour clarifier le parc et ses 
équipements

Panneaux d’orientation pour montrer le nom des 
rues

Panneaux qui montre le systeme de parcs qui 
comprend le Peterbos

Panneaux qui montre la biodiversité du Peterbos à 
travers les illustrations de la flore et de la faune
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La signalétique par l’affichage
Une adresse pour les habitants

Le parc du Peterbos, sans noms spécifiques pour les 
plaines et les parcours, raconte un projet fortement 
unifié qui annule les identités de ses parties et 
produit un seul grand quartier-île. Cette absence de 
nuances, si elle produit d’une part un fort sentiment 
d’appartenance chez les riverains, empêche d’autre part 
la construction d’une image positive vers l’extérieur. 
Pour cette raison, outre le problème d’orientation, 
donner des adresses spécifiques répondrait à la 
demande de contrer la stigmatisation sociale. En effet, 
les habitants ont confirmé que l’adresse sur la carte 
d’identité “Parc du Peterbos” est un désavantage dans 
le marché du travail. Un dénomination spécifique 
n’est pas quelque chose de nouveau: la participation 
a montré que les blocs étaient déjà nommés selon 
certains noms d’animaux.
Il est évident que cette initiative, déjà bien accueillie 
par de nombreux habitants, ne peut avoir lieu sans 
le soutien des autorités compétentes. Au regard de 
l’effort administratif, il est concevable de diviser cette 
opération en deux phases : dans un premier temps, le 
changement pourrait être informel et démarrer avec la 
participation des riverains pour tester son efficacité. 
Seulement dans un second temps, la désignation 
informelle pourrait être officiellement confirmée par 
la commune.
Pourtant, le projet de masterplan ne se termine 
pas avec le nouveau nom des rues. Quatre types de 
signalisation sur des sites stratégiques rendent le récit 
de Peterbos visible et complet. Les panneaux avec les 
itinéraires, les plaines et les principales fonctions du 
site accompagnent les panneaux avec les nouveaux 
noms de rues. En même temps, les panneaux avec 
le système de parcs dont Peterbos fait partie et les 
panneaux décrivant la flore et la faune du site illustrent 
sa valeur paysagère.



80

Le sol d’intensité
(jeux de lignes sur asphalte)

Le sol de proximité
(pavé)

Le sol partagé (piéton, auto, vélo)
(asphalte avec clous de repère pour auto)

Le sol des grandes traversées
(komex)

Le sol des sentiers
(dolomie)

4

1

2

3

14

8

5

6

7

13

9

10

11

12

15

16

17

18

4

1

2

3

14

8

5

6

7

13

9

10

11

12

15

16

17

18

4

1

2

3

14

8

5

6

7

13

9

10

11

12

15

16

17

18

4

1

2

3

14

8

5

6

7

13

9

10

11

12

15

16

17

18

4

1

2

3

14

8

5

6

7

13

9

10

11

12

15

16

17

18

La signalétique par le sol

La dénomination des parcours n’est qu’une partie du 
travail sur la signalisation proposée par le masterplan. 
Si la signalétique verticale permet de s’orienter à 
travers les noms des rues et les points focaux qui 
s’y rattachent, le choix de la matérialité constitue 
une forme plus subtile de signalétique horizontale 
qui, à travers des dimensions et des qualités de sol 
différentes, détermine une hiérarchie des parcours 
et de leurs usages. Par exemple, le “sol d’intensité” 
souligne le rôle proprement urbain des nouvelles 
fonctions représentées par le pôle d’équipements à 
l’est et la crèche à l’ouest à travers des jeux de lignes 
sur l’asphalte qui sont densifiées aux entrées du 
Peterbos. Au contraire, le “sol des grands traversées” 
marque les itinéraires centraux en komex comme 
une épine dorsale nord-sud du Peterbos dédiée 
uniquement aux piétons et aux cyclistes, complétée 
par le “sol des sentiers” en dolomie qui structure le 
maillage des itinéraires mineurs. Enfin, l’accès aux 
tours est caractérisé par le “sol de proximité”, où les 
pavés introduisent à l’espace domestique.
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Escale du Nord

Signalétique du Recy-K

Numérotation actuelle des blocs

Numérotation actuelle des blocs ponctuelle 
sur colonne

La signalétique par l’art et l’architecture

Dans sa conception originale, le parc du Peterbos 
était une grande surface végétale sur laquelle étaient 
installés de grands immeubles d’habitation, numérotés 
par ordre de construction et juxtaposés selon les 
règles d’un modernisme déjà mûr. Cette vision, bien 
que pure dans sa volonté, a été modifiée au fil des 
ans par les rénovations des bâtiments et l’utilisation 
par les habitants. Ce qui était des chiffres abstraits 
sont devenus des lieux chargés de signification. Par 
exemple, parler de la tour 9 signifie aujourd’hui faire 
référence aux fonctions installées au rez-de-chaussée 
et aux pratiques sociales qui y sont liées, tandis que 
le bloc 15 est associé à l’ouverture sur la plaine à 
sud, ou encore les tours 11 et 18 sont l’arrière-plan 
du Peterfoot. Le projet de masterplan vise à faire 
ressortir les différences de chaque bloc grâce à une 
signalétique claire et visible, qui utilise les grandes 
surfaces des façades comme un écran pour peindre 
des chiffres ou des chiffrages autonomes en trois 
dimensions à coté des entrées. Pour cette raison, la 
concertation avec les architectes en charge des projets 
de rénovation en cours, ainsi qu’avec les associations 
présentes dans le quartier (par exemple Escale du 
Nord), est fondamentale afin d’obtenir non seulement 
une meilleure orientation, mais aussi un processus 
d’appropriation des espaces par les habitants.
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Micro-topographies et obstacles

Un parc dans la pente, qui forme un paysage magnifique 
mais génère une série de barrières ou d’accidents 
difficiles à franchir: socle, mur de soutènement, 
escaliers, rampes, talus, berme, chicanes. Ces micro-
topographies sont autant de barrières au mouvement 
des corps et au confort que des lieux potentiels de 
paysages et de traversées. 
Une ambition du masterplan est de composer avec 
ces dispositifs construits pour valoriser leur valeur 
descriptive de la topographie mais réduire leur action 
de discontinuité.

Des cheminements piétons complexes

Se déplacer dans Peterbos peut rapidement devenir 
labyrinthique avec un agencement de flux piétons qui 
manque d’évidence, sans hiérarchisation et où l’on 
peut vite se perdre. Le schéma des cheminements 
suit un système linéaire qui s’applique à l’ensemble 
du site où l’usager se retrouve machinalement à 
suivre orthogonalement la trame bâtie. Ici, on ne 
traverse pas l’espace, on le contourne, guidé par des 
chemins construits autour des différents bâtiments et 
non propices à la déambulation. Se déplacer devient 
monotone dans un espace qui peut vite se ressembler, 
synonyme de lassitude.
De ce fait, ces aménagements induisent l’émergence 
de sentiers spontanés qui tracent le parcours « du plus 
rapide », appelé les « chemins de chèvres ». Ce nouveau 
flux brise la rectilinéarité des lieux, offrant une plus 
grande diversité de déambulation et dessinant, au fur 
et à mesure, des passages pertinents.
Il est également notable que nombreuses sont les 
personnes qui utilisent régulièrement les mêmes 
itinéraires qui, même s’ils ne sont pas plus courts, 
permettent d’éviter certains lieux. Effectivement, les 
gens préfèrent souvent passer par les endroits plus 
éclairés, devant les magasins, près des jeux d’enfants, 
... La visibilité et le contrôle social qui s’opère dans ces 
lieux assure un sentiment de sécurité qui n’existe pas 
dans les coins plus sombres, arborés, où les groupes de 
jeunes sont souvent installés et où le deal prend place.
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Pavés Béton

Pavés Béton

DolomiePavés Béton

Copeaux de boisPavés Béton

SablePavés Béton 

Revêtement terrain sportifPavés

Asphalte

Revêtement terrain sportif

Fragmentation des matérialités
 
Le projet moderniste du Parc du Peterbos fait la part 
belle aux cheminements rectilignes, tantôt en dalles 
béton (le long des barres ou au nord de l’allée centrale), 
tantôt en dolomie, dans les parcours à travers les 
espaces entre les tours, et au sud de l’allée centrale, en 
coulisse. Ces chemins glissent parfois l’un par rapport 
aux autres, tentent de donner différentes qualités aux 
cheminements piéton. Ils se sont fortement dégradés 
au cours du temps, au point qu’ils sont parfois inondés 
lors de forte pluie (bloc 8), que la dolomie y ravine à 
cause des pentes (bloc 3 et 5), que les pavés en béton, 
escalier et rampes deviennent peu praticables - voire 
dangereux - pour les habitants (bloc 17). Leur manque 
de hiérarchie  claire apporte incohérence et confusion. 
On constate également des pelouses et des revêtements 
de terrains de sport en mauvais état, à l’exception du 
terrain de basket et du street workout rénové au Nord. 
Enfin, les voiries en asphalte, qui ont colonisé petit à 
petit l’espace public, ne font que renforcer le manque 
de qualité apparente pour les espaces piétons et 
l’imperméabilisation générale du site. Il y a une forte 
demande des habitants d’opérer une rénovation de ces 
différents cheminements et le CQD a  déjà identifiés 
les axes à rénover en priorité.  

Le masterplan se propose de redonner une continuité, 
une articulation et une unité de matérialité aux 
cheminements principaux, afin de faciliter les parcours 
à l’intérieur du site, de les rendre au plus direct d’un 
point à l’autre du parc. L’allée nord sud, au lieu de se 
concentrer sur un axe du site, se prolonge à travers tout 
le parc, sur ses différents niveaux. Les cheminements 
secondaires en dalles béton sont rénovés. Certains 
matériaux pourront être recyclés : les pavés utilisés 
dans les parkings, ou la réutilisation de certaines dalles 
comme “pas japonais” dans les zones déminéralisées. 
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Les cheminements sont fortement dégradés au sein 	
du site de Peterbos et la trame initiale, héritée des 
années 60, selon laquelle ces derniers sont dessinés 
est particulièrement rigide. Il serait intéressant de 
repenser l’usage des ces cheminements ainsi que leur 
confort. Le masterplan prévoit une rationalisation 
des cheminements ainsi qu’une rénovation des plus 
dégradés, pour améliorer le confort des usagers. La 
rationalisation prévue des cheminements permettra 
alors d’exploiter au mieux les vastes plaines d’espaces 
verts présentes actuellement, en les dégageant de tout 
superflu. 

Les cheminements disposent de l’allée traversant du 
Nord au Sud le Peterbos comme épine dorsale, pour 
ensuite courir à travers le site du Peterbos de façon 
transversale. Cette épine dorsale correspond à la 
ligne de séparation entre les deux organismes SISP 
(Comensia et Foyer Anderlechtois). Cependant, elle 
aussi besoin d’être clarifiée, au niveau du dessin et des 
matériaux utilisés. 

D’une part, nous proposons de rénover et de 
restrucutrer complètement ces grands cheminements 
Nord-Sud et les cheminements secondaires traversants 
en les rendant plus perméables. Ces parcours 
sont toujours secondés par des cheminements 
en «dur», qui permettent une accessibilité au 
site pour tous, et une mobilité plus aisée des 
cyclistes à travers le site ; des parcours partagés.   
D’autre part, nous rationalisons les accès au niveau du 
site : entrées des logements mieux distribuées depuis 
les cheminements, maintien de la circulation des 
voitures privées au niveau des zones de stationnement 
uniquement, maintien des circulations SIAMU, 
véhicules de secours et véhicules de  livraisons. Enfin, 
ces cheminements seront sécurisés à toute heure du 
jour et de la nuit. 
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B. Repenser la place de la voiture dans le parc

95

Parcours automobile supprimé

Parkings ajoutés
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Parcours automobiles et stationnement

Depuis la création du Peterbos, la voiture a pris de 
plus en plus d’espace au détriment des autres usagers. 
Ce n’était pourtant pas la volonté du projet initial : en 
limitant les parcours de la voiture aux entrées du site 
(comme c’est toujours le cas dans les parkings entre les 
blocs 4,5 et 7), l’espace au pied des tours était libéré 
pour les piétons. Nombre d’habitants témoignent 
aujourd’hui de situations conflictuelles entre voitures 
et piétons, entre autre aux abords du terrain de 
foot. L’espace public du Peterbos est dessiné en 
revers de la voiture. Les directions élaborées dans le 
programme du CQD - démolition du parking couvert 
du Foyer Anderlechtois (80 places) et démolition 
du parking autour des blocs 9 et 8 (70 places) - 
couplées aux nouveaux cheminements et systèmes de 
places proposés dans le masterplan nous impose de 
repenser complètement le système de stationnement à 
l’intérieur du parc. 

Nous proposons, de plus, d’appliquer les objectifs 
good-move de réduction de 24% des places de 
stationnement en voirie, dans une visée de 2030, 
compensée par une meilleure offre de déplacement 
en mode doux et transport en commun, ainsi qu’une 
offre hors voirie augmentée de min 3% (dans parking 
couvert Comensia). 

Cette restructuration devrait se faire de paire avec les 
usages des habitants. Pour que le projet soit accepté, 
il faut qu’il y ait suffisamment de places à proximité 
des logements, afin de faciliter le déchargement des 
courses, les parcours sécurisés entre la voiture et 
le logement, le déplacement au plus court pour les 
personnes âgées ou à mobilité réduite, ... L’usage 
de la voiture reste le seul moyen de déplacement 
pour une série de personnes très fragilisées. Cette 
rationalisation devra se faire par étape et de manière 
cohérente. 
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Rationaliser l’espace de la voiture

Nous proposons de considérer les stationnements 
existants par la mise en place de bulles de proximité, 
rassemblant le nombre de logements en fonction du 
parking le plus proche et en établissant le rapport 
entre l’offre (déterminée par comptage) et la demande, 
(définie entre le ratio du nombre de logements et 
du taux de motorisation par ménage). On constate 
actuellement une différence entre l’offre et la demande, 
particulièrement entre les blocs 17 et 18, qui se traduit 
par un fort parking sauvage à ces endroits. 

La demande est déterminée en fonction du taux de 
motorisation (0.365 calculé sur base des comptages 
établis en 2019 et comparé aux statistiques régionales) 
et du nombre de logements par blocs (selon les sources 
du diagnostic du CQD).   

Afin de compenser les places supprimées dans le 
parking couvert, nous proposons d’ajouter quelques 
places de stationnement à des endroits clés, à 
proximité des voiries, comme au sud du bloc 18 
(carence) et à proximité du boulevard Groeninckx de 
May. Le parking couvert de Comensia (40 places), 
non utilisé au moment des comptages, est mis en 
location aux habitants, pour palier en partie les places 
couvertes enlevées. Des places visiteurs sont ajoutées 
à proximité de la crèche (kiss and ride) et du nouveau 
pôle équipement (40 places). Des places PMR sont 
distribuées par grappes de parkings, et placées à 
proximité des entrées des logements. L’accès proche 
pour les véhicules de secours ou éventuellement les 
taxis peut être assuré au pied de chaque barre avec, par 
exemple, des systèmes de borne.
 
Enfin, nous proposons de mettre en place une carte 
riverain, appliquée sur le périmètre du Peterbos, pour 
s’assurer de la mise en disposition d’une place réservée 
aux habitants. Certaines places du boulevard GdM 
sont ainsi ajoutées dans le périmètre de stationnement 
du site. 
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Situation projetée du plan lumière en lien avec les cheminements 
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Un parc sécurisé de nuit

Le parc du Peterbos s’est vu doté d’un plan lumière 
et d’une rénovation des éclairages en 2008. (source 
bureau radiance 35). Il faudra vérifier si certains 
éclairages sont encore en bon état. Ils pourraient être 
conservés et potentiellement remis au normes (LED) et 
d’autres nouveaux mats et lampadaires pourraient être 
ajoutés pour souligner les nouveaux cheminements du 
Peterbos. 

En plus de ces cheminements, certains rez ou lieux 
précis pourraient agir comme des «lanternes» au sein 
du parc. Certains dispositifs du parc pourraient être 
mis en éclairage, comme les bancs ludiques ou les jeux 
d’eau. 





III.  VIVRE LE PARC ET ANIMER 
LES PLAINES
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Le Parc du Peterbos comme grande entité cohérente

Actuellement, la perception du site du Peterbos est 
ambivalente. 

Comme présenté dans le plan existant, les potentialités 
des espaces ouverts du site sont visibles et rendent 
compte de la composition spatiale particulière 
de l’urbanisme ouvert. En effet, habiter le site du 
Peterbos est avant tout habiter un parc : l’urbanisme 
mis en place évoque une vaste nappe verte sur 
laquelle reposent 18 tours de logements. Les tours 
de logements sont comme en lévitation, lévitation 
accentuée par la porosité des rez-de-chaussée et les 
différents points de vue atteignables au sein du site 
grâce à sa topographie singulière. Un des objectifs 
du masterplan est d’homogénéiser les différents types 
de matériaux pour donner une cohérence au site de 
Peterbos de façon manifeste, afin de retrouver le grand 
sol du parc.
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1. Les grandes figures paysagères 

6. Les jardins

3. Les points de vues

8. Les allées transversales

5. Les traversées

2. L’allée nord-sud

7. Les plaines

4. Les talus

9. Les rampes et murs de 
soutènements
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La plaine de  Petertuin

La plaine de Peterfoot

Masterplan Vivre le parc
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Alors qu’à son origine le Peterbos a été pensé comme 
un grand espace unitaire, nous constatons aujourd’hui 
une certaine dégradation de cette cohérence. Bien 
que l’idée d’un sol vert traversant les rez-de-chaussée 
des immeubles soit encore bien perceptible, nous 
observons une fragmentation générale du site, entre 
autre par des voiries et des dénivellations parfois 
abruptes. Quelques espaces enclavés et étendues 
vertes sous-utilisées  impactent la qualité d’habiter au 
Peterbos.
La proposition ‘Vivre le parc’ du masterplan est 
de retrouver un grand espace commun, continu et 
vert. Elle contient quatre volets d’action : les plaines 
équipées, la végétation basse, la végétation haute, et la 
gestion de l’eau.

Le travail des plaines équipées porte sur les six 
plaines existantes du Peterbos. Ces plaines sont 
multifonctionnelles, vertes, intègrent les programmes 
existants, notamment sportifs, et s’accompagnent des 
grandes figures paysagères du site. Le masterplan 
cherche à reconfigurer et à thématiser chacune d’entre 
elles, et à retrouver la cohérence de leur ensemble.
L’intervention sur la végétation basse vise à singulariser 
ces étendues vertes en quatre formes paysagères : 
gazons, prairies, jardins fleuris et végétation humide. 
Si les deux premières s’appliquent sur les surfaces 
de ce grand sol, les deux suivantes marquent plus 
spécifiquement les entrées du site et les cheminements 
résidentiels.

Le volet concernant la végétation haute a pour but 
de renouveler et d’étoffer la canopée du Peterbos, 
de souligner ses grandes figures paysagères et 
d’introduire quelques essences fruitières sur le site.
Enfin, les actions portant sur la gestion de l’eau au 
Peterbos partent du constat qu’une minéralisation 
extensive de la vallée accroît le risque d’inondations. 
Un schéma de déminéralisation et un système de noues 
paysagères est alors proposé afin de mettre en action 
les potentiels du site à infiltrer l’eau dans le sol naturel.
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A. Les plaines équipées
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Les plaines équipées sont des endroits fondamentaux 
pour le succès des espaces publics du masterplan. Ce 
sont de grandes prairies ouvertes et déminéralisées 
qui offrent une topographie plus faible que le reste 
du Peterbos. Certaines existent tandis que d’autres 
ont été recréées. Leur qualité principale est d’être 
traversantes, entre l’allée nord-sud et le bord du 
quartier, comme des traits d’union entre la ville et les 
habitants.

Situées entre les tours, elles sont de véritables 
poumons pour la vie du quartier. Elles se distinguent 
par différentes fonctions ludiques, sportives, 
associatives, ou récréatives qui animent l’entièreté du 
Peterbos. Un dialogue avec les habitants du Peterbos 
a été mis en place sur la définition de ces lieux, leurs 
usages, leurs temporalités, leur gestion commune ou 
non afin de cibler au mieux les besoins du site. 

La plaine comestible offre une multiplicité d’usages 
(production alimentaire, jeux et sport) tandis que la 
Plaine des sports entre en résonance avec la passerelle 
et les activités du parc du Scheutveld. Le Petertuin, 
quant à lui, est un vaste espace vert où la canopée 
existante a été prolongée jusqu’à la Plaine de jeux 
pour enfants. Cette dernière sera désenclavée afin 
d’établir des interactions spatiales avec le bloc 13, 
l’allée partagée et enfin le pôle d’équipement. Le 
Peterfoot, situé entre les blocs 17, 18 et 10 fera l’objet 
d’une rénovation future et est considéré comme un 
des espaces sportifs majeurs du Peterbos, notamment 
parce qu’il opère une fonction de levier au sein du 
parc. La plaine de l’Ecole, quant à elle, située au sud 
se verra dotée d’un accès direct depuis le boulevard.



Projet pilote du potager au bas 
de la tour 3
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1. Terrains sportifs
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Terrasse de D’Broej
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1. Plaine comestible
	
La plaine comestible, située entre les blocs 2, 3 et 6, fait 
entrer en synergie des éléments existants (apiculture, 
terrasse D’Broej) avec de futurs éléments productifs 
et comestibles (potagers, fleurs, serre, citerne et 
compost). La production alimentaire pourrait à 
l’avenir être revendue au sein du Peterbos, cuisinée 
et partagée lors de repas communs par l’association 
D’Broej. Le développement des espaces de D’Broej 
(cuisine, extension de la terrasse) en fait un levier 
considérable pour activer la plaine, avec des activités 
pour jeune public venant ou non du Peterbos. 
La plaine permet une multiplicité d’usages (activités 
en groupe ou non, pour public jeune et moins jeune) 
sur un même lieu au même moment, en mettant en 
lien des espaces de jeux avec des espaces productifs. 
Il est notamment important de moderniser les terrains 
sportifs situés entre les blocs 3 et 6 car ils ont une forte 
fonction sociale. 



1. Multiplicité du mobilier 
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3. Arrivée de la passerelle du 
Peterbos
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Collectif ETC, Made in Vitrolles

Terrain de basket du Peterbos

Agrès sportifs
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2. Plaine des Sports

La plaine des sports, située au nord-est du parc 
du Peterbos, est liée par la passerelle au parc du 
Scheutveld qui se trouve de l’autre coté du boulevard 
Groeninckx-de May.
Elle propose différents espaces de sport : terrain de 
foot / basket, tables de ping-pong et jeux en bois. 
Dans le futur, le local existant, attenant au terrain de 
sport disparaîtra au profit d’un long banc qui donnera 
une limite physique au terrain de sport et permettra 
d’accueillir du public. 
Les jeux en bois (jeux d’équilibre et d’escalade) sont 
situés dans l’espace vert intégré à la plaine, de façon 
à être en lien avec la canopée et créer une ambiance 
différente du terrain de sport. Leur disposition crée un 
appel vers cette plaine, depuis le RDC du bloc 5. De 
plus, le parcours stratégique longe cet espace de jeux, 
pour ensuite rejoindre la passerelle existante. 
La matérialité du sol a été retravaillée, de façon à 
démarquer très clairement l’espace dédié à la plaine 
des sports, et créer une transition entre la plaine et le 
parcours stratégique attenant.  



Plateforme, Regatta Park, Anvers 
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l’Aire, Genève (Suisse)
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3.  Petertuin 

Le Petertuin est l’espace vert principal, au centre du 
parc du Peterbos. Il est en lien à la fois avec le bloc 8, le 
bloc 9 et le bloc 16. Il jouera aussi un rôle par rapport 
à l’implantation de la future crèche. 
Il s’insère dans la continuité de l’espace vert existant 
et permet de poursuivre la canopée jusqu’à la plaine de 
jeux, tout en conservant les arbres existants.
Ses courbes de niveaux ont été modifiées de manière 
à accompagner les courbes des parcours stratégiques, 
tout en restant un espace ouvert et flexible dans ses 
usages. Le Petertuin à l’abord du bloc 8 a été équipé 
d’un large banc renfermant plusieurs fonctions 
(jeux pour enfants, tables et chaises, filet de détente, 
etc…). Ce banc, en s’appuyant sur le muret existant, 
relie le Petertuin au niveau supérieur du bloc 8. 
La différence de niveau topographique à ce point 
précis a permis de mettre en place un intéressant 
jeu de fontaines, qui dialogue avec le haut et le bas.  
Un espace barbecue sécurisé pourraient également 
y être ajoutés, comme mobilier spécifique et lieu de 
rencotnre pour les habitants. 



Gradins intégrés à la plaine

Espaces verts de la Ville de Lyon, 
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Jeux en bois
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4. Plaine de Jeux

La plaine de jeux se situe entre les blocs 17 et 13. Le 
Masterplan n’intervient pas en tant que tel sur la plaine 
de jeux, mais il participe à établir une interaction 
spatiale plus claire et plus forte entre les éléments 
environnants. 

Les interactions avec le pôle d’équipements et la 
rue située au sud de la plaine sont clarifiées. La rue 
longeant le bloc 13 forme actuellement un cul-de-sac 
et un muret situé au sud de la plaine crée un obstacle 
pour accéder à cette dernière.
La plaine de jeux est liée au RDC du pôle d’équipement 
ainsi qu’à la rue à son sud par de nouveaux systèmes 
de circulation (rampe et escalier), permettant alors de 
désenclaver la plaine et d’élargir ses limites.
De plus, l’allée partagée entre piétons, PMR et cyclistes 
se dissocie pour créer un nouveau cheminement 
depuis le bloc 9 directement vers la plaine de jeux. A 
son sud ouest, un parcours alternatif a été mis en place 
de façon à éviter les escaliers de l’allée partagée devant 
le bloc 17. En cas de rénovation, nous préconisons le 
remplacement des jeux en matérialité bois.
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1. Terrain sportif

2. Plaine au contact du bâti

3. Site en relation à l’entrée 
Agronome
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5. Peterfoot

Le Peterfoot est situé entre les blocs 18 et 16. Il 
fera l’objet d’une rénovation future et est considéré 
comme l’un des espaces sportifs majeurs du Peterbos, 
notamment parce qu’il opère une fonction de levier : 
des tournois sont organisés et des visiteurs extérieurs 
au Peterbos viennent jouer et assister à ces derniers. 
Le terrain, par ses dimensions particulières, permet 
une flexibilité de jeu assez rare : la rénovation future 
devra prendre en compte cette caractéristique. 
Le masterplan entreprend de désenclaver la plaine et de 
renforcer le lien avec la salle Agora multifonctionnelle, 
en étendant les limites du Peterfoot jusqu’aux blocs 
environnants. 
La plaine du Peterfoot allie le terrain foot à un terrain 
de pétanque, tout en laissant l’espace devant la salle 
Agora libre pour plus de flexibilité dans ses usages.



Studio07 Associato Bernardo 
Secchi Paola Viganò, Hostel 
Wadi

Plaine de l’École, ambiance de 
l’existant

Noue
Sharnhauser Park, Stuttgart

N0 m 10 25 50

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y 

A
N

 A
U

TO
D

ES
K

 S
TU

D
EN

T 
VE

R
SI

O
N

PRODUCED BY AN AUTODESK STUDENT VERSION

PR
O

D
U

C
ED

 B
Y A

N
 A

U
TO

D
ESK

 STU
D

EN
T VER

SIO
N

1. Potentiel projet d’école dans 
la partie nord de la plaine

2. Une clairière en pente

3. Accès direct depuis le 
boulevard Groeninckx-de May
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6. Plaine de l’Ecole

La plaine de l’école est située au sud du parc. Le 
masterplan propose des principes généraux, comme 
l’implantation d’un nouvel accès en lien direct avec 
le boulevard Groeninckx-de May, à la pointe sud du 
Peterbos. Cela implique un travail du talus existant, de 
manière à ouvrir et désenclaver cette partie du parc.
De plus, la gestion naturelle de l’eau est mise en place 
en positionnant une large noue paysagère dans la 
partie sud de la plaine. 
Il prévoit aussi l’implantation dans la partie nord de 
la plaine, de façon à recevoir plus de lumière, d’une 
potentielle école.  Cependant, ce projet reste au stade 
embryonnaire.  
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B. Singulariser la végétation basse
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Une végétation parcellaire

Si les plans originaux voyaient les blocs du Peterbos 
se poser sur un grand sol de gazon vert tondu, 
ponctué par des bosquets d’arbres, nous remarquons 
aujourd’hui une fragmentation de cette unité reposant 
en partie sur la végétation existante parcellaire : 
buissons occultants, bosquets ensauvagés, végétation 
résiduelle.

Le masterplan vise alors à introduire un grain 
intermédiaire de végétation basse sur l’ensemble 
du site. Cette nouvelle échelle commune enrichit 
le paysage du Peterbos, ses qualités sensorielles, 
écologiques et esthétiques, qualifie ses parcours et 
marque ses entrées. Quatre formes végétales sont alors 
proposées : les gazons, la prairie, les jardins fleuris et 
la végétation humide. Dans leur ensemble ces biotopes 
nouveaux augmentent la biodiversité présente dans 
Peterbos, facilitent l’orientation dans le site, et jouent 
un rôle important dans la rétention de l’eau

Celles-ci n’offrent pas seulement des expériences, 
appropriations et services différentes, mais sous-
entendent des méthodes d’entretien spécifiques. 
Celles-ci seront précisées dans le dossier de gestion 
du site.
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Fauchage tardif,
 New Zuid, Anverse, Belgique, 
ARA

Fauchage tardif,
Parc du Hamoir, Schaerbeek
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Singulariser le relief végétal du grand sol

Un premier travail sera fait sur les gazons du Peterbos. 
Le masterplan prévoit de diversifier leur composition 
botanique et d’étendre le fauchage tardif, déjà pratiqué 
sur une partie du site, à d’autres espaces.

Ces poches d’herbes hautes sont placées dans 
des endroits stratégiques et sont en lien avec les 
potagers, les arbres fruitiers et avec les noues. Elles 
accompagneront alors ces espaces et amèneront 
de nouvelles qualités  paysagères à ce site habité. 
En effet, alors que les gazons tondus se prêtent à la 
pratique sportive, aux pique-niques et jeux, la prairie 
au fauchage tardif permet le plein développement des 
plantes, offre un habitat aux insectes, et participe à la 
rétention de l’eau et donc de la fraîcheur à la parcelle.
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Singulariser les traversées

Les jardins fleuris et la végétation humide se 
dessinent comme éléments linéaires accompagnant 
la topographie et les chemins traversant du Peterbos. 
Ces paysages plus travaillés marquent les entrées du 
site et des logements, et qualifient les cheminements 
de leurs habitants. Ils participent alors de manière 
importante au système signalétique développé par le 
masterplan. Leur masse végétale présente et accueille 
également une nouvelle biodiversité, et introduit une 
nouvelle beauté au parc habité.

Les jardins fleuris trouveront leur place aux pieds 
ensoleillés (sud) des immeubles, et s’offriront à 
l’appropriation par les habitants. Ces futurs jardiniers 
pourront apporter leur touche personnelle au paysage 
du Peterbos, expérimenter et jardiner entre voisins.

En tant que dispositif topographique et technique, 
les noues paysagères jouent un rôle important dans la 
gestion de l’eau à la parcelle, puisqu’elles permettent 
une plus grande infiltration de l’eau dans le sol naturel. 
(voir sous-chapitre «c. Gestion de l’eau» p. XX). Dans 
cette rationalité, le masterplan prévoit alors leur 
implantation, notamment en bas des pentes et dans les 
plis du terrain. De surcroît, les noues sont des paysages 
en soi. Leur végétation, particulièrement adaptée aux 
zones ombragées et plus humides, se compose de 
plantes de strates basses, couvrantes, graminées ou 
vivaces. Leurs écosystèmes attirent d’autres espèces 
animales.
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Arbres à abattre

C. Végétation haute
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Renouvellement de la maille 

Dans sa conception moderniste, le Peterbos était une 
vaste étendue de gazon accompagnée en pointillés 
d’arbres de haute tige, dont la présence aujourd’hui 
est encore majeure. L’étude phytosanitaire réalisée 
en 2019, par la commune a montré que sur environ 
600 arbres, 1/10 était malade. Même si leur état de 
dégradation dans certains cas a mené à l’abattage de 
certains, ils composent encore une figure paysagère à 
reconnaître et à valoriser. 

Si au nord les peupliers accompagnent la promenade 
verte, au sud, ils contournent le site du Peterbos le 
long du boulevard Groeninckx de May. Entre ces 
deux pôles, une grande variété de charmes, de saules, 
d’érables, de chênes, de frênes, de hêtres enrichissent  
la canopée du Peterbos et réduisent l’impact visuel des 
tours. 

En ce sens, le masterplan vise à renforcer ce système 
végétal, en remplaçant les arbres abattus par de 
nouveaux ou en créant de nouvelles continuités 
d’arbres à travers le site. 
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Source: «Arbres des parcs d’Anderlecht: évaluation des risques etinventaire 
sanitaire. VII - Parc du Peterbos et Promenade Verte», Rapport de synthèse 
produit par le service Amenagement de la commune d’Anderlecht, Octobre 2019.

Une grande variété d’essences

Liste des espèces d’arbres identifiés dans le parc du 
Peterbos et la zone de la promenade verte, ainsi que 
leur fréquence d’occurrence.
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Assurer la continuité 

En partant de la structure spatiale et botanique 
existante de la canopée de Peterbos, ainsi que de ses 
colorations spécifiques au printemps et en automne, le 
masterplan prévoit de compléter et d’étoffer ce parc. 
Les arbres devant être abattus seront partiellement 
remplacés par de nouveaux individus. D’autres arbres 
seront plantés afin d’accentuer les grandes figures 
paysagères du site. Une partie de ces essences sera 
fruitière, amenant une nouvelle diversité et un nouvel 
imaginaire au Peterbos.

Une première figure forte de cette canopée est le 
parcours diagonal, traversant le Petertuin et la plaine 
des jeux, et sera soulignée par des érables et des 
peupliers, arbres grands aux couleurs automnales vives. 
Une deuxième figure, l’alignement des pruniers de la 
rue de l’Agronome, roses au printemps, se trouvera 
également le long du Peterfoot et du Petertuin. La 
troisième figure est nouvelle, et accompagne la plaine 
comestible par des pommiers et des poiriers. Enfin, 
les grands alignements existants ainsi que la canopée 
de la promenade verte, perturbés par les actions de 
l’abattage, seront complétés par les essences d’origine.
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Carte des aléas d’inondation (2019) 
Source : Géodata Bruxelles Environnement
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D. Façonner une gestion de l’eau raisonnée

Le Parc du Peterbos comme grande surface de 
ralentissement et d’absorption 

Le caractère durable et écologique visé par le contrat 
de quartier durable se traduit par une gestion de l’eau 
raisonnée sur le site du Peterbos. Une gestion efficace 
entend agir à la fois sur l’eau de pluie et l’eau de 
source. Elle se fonde sur les principes d’infiltration, de 
rétention, d’évapotranspiration et de ralentissement 
des eaux pluviales.   
Le parc du Peterbos, par sa topographie, se situe en 
amont du Broekbeek, un des affluents de la Senne. Le 
fond de la vallée a connu une forte minéralisation au 
cours des années 70’, ce qui induit depuis des risques 
d’inondation aux aléas variés. 
Cependant, par sa surface et sa position, le Peterbos 
pourrait être considéré comme un dispositif de 
ralentissement du ruissellement des eaux pluviales et 
comme un atout pour favoriser leur infiltration ainsi que 
leur rétention, de façon à devenir un véritable espace 
tampon et décharger en amont les infrastructures de 
collecte situées en aval. 
En effet, ces principes de gestion permettent d’éviter 
en cas de grandes pluies la surcharge des réseaux 
d’égouttage, les zones de débordements et d’éviter 
de rejeter les eaux saines directement vers le réseau 
d’égout. 
Cette gestion de l’eau a été opérée tout d’abord par 
une déminéralisation puis par une végétalisation 
des différents espaces du Peterbos (Petertuin, par 
exemple). Pour ensuite être appuyée par des dispositifs 
de récoltes tels que les noues paysagères.



1300 m 10 25 50 100 N

Surface végétale existante
90.000 m2

Surface végetalisée en masterplan (100% perméable)
8.000 m2

Surface semi-pérmeable (30% perméable)
12.000 m2

Total surface végetalisée
11.600 m2
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Le Parc de Peterbos en 1987		  source: BruCiel

Le Parc de Peterbos aujourd’hui		  source: BruCiel

Déminéralisation et végétalisation

Lors de l’avènement du tout à la voiture, le Petertuin 
s’est transformé en une poche au caractère 
imperméable (parking actuel).  Le masterplan entend 
procéder premièrement par une déminéralisation 
pour ensuite pouvoir végétaliser certaines de ces zones 
déminéralisées. Ce concept engendre un changement 
de matérialité par du gazon, du gravier engazonné ou 
des pavés à joints verts par exemple, dans l’objectif de 
rendre le sol plus poreux et faciliter ainsi l’infiltration 
des eaux pluviales. 
Le masterplan opère selon deux méthodes différentes 
à travers le site, en fonction des zones visées. D’une 
part, il entreprend une déminéralisation complète puis 
une végétalisation complète notamment au niveau du 
Petertuin et de la plaine comestible au nord. D’autre 
part, il déminéralise partiellement les parcours et 
parkings existants, les abords des blocs 10, 11, 13, 
15, 16 pour en changer la matérialité et commencer 
à rendre le sol semi-perméable.  Cette opération à 
double niveau est renforcée par l’usage de noues 
paysagères. 
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Rennes - La Courrouze (SSV-SPV) 

Parc Fontainas - Bruxelles  

Rennes - La Courrouze (SSV-SPV) 

Scharnhauser Park – Stuttgart 
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Coupe 3

Les noues 

Un dispositif ambitieux de récoltes et gestion des 
eaux pluviales est mis en place au travers de noues 
paysagères.
Les noues sont un système de creux du terrain qui 
retient les eaux pluviales et permet d’éviter leur rejet 
direct dans les égouts afin d’éviter, en cas de fortes 
averses, une saturation de ces derniers. La noue 
permet dans un premier temps de stocker l’eau avant 
une infiltration et une évaporation progressive. 

Dans le cas spécifique de la topographie du site, ces 
noues permettent d’infiltrer les eaux de ruissellement 
depuis le nord de Peterbos et en cas d’épisode 
pluvieux important, de retenir l’eau en amont. Elles 
sont placées dans les endroits les plus stratégiques, où 
la possibilité de récolte est maximale, c’est-à-dire au 
pied des pentes. 





VI. ACTIVITÉS AU NIVEAU DES 
REZ-DE-CHAUSSÉE
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Le grain intermédiaire 

Au Peterbos, on passe directement de l’échelle des 
hautes tours à l’échelles du sol en pente du Parc. 
Ce que nous nommons le “grain intermédiaire” fait 
défaut: bâtiments, structures, dispositifs à une échelle 
plus modeste ou plus domestique, lieux communs qui 
permettent aux habitants de “se rattacher” à leur lieu 
de vie. 

Il existe néanmoins des éléments du projet moderniste 
initial qui répondent à cette question d’échelle : arcades, 
traversées, auvents, enseignes des commerces. Ce 
sont les expressions mêmes des programmations des 
rez-de-chaussée, indissociables de l’idée de ramener 
la ville à l’intérieur du parc, de prolonger l’espace 
public à l’intérieur des bâtiments. Certains essais ont 
également été réalisés dans les tours au nord lors des 
rénovations des années 2000 : avancées de bâtiments 
ou ajout d’une terrasse. Ces éléments souffrent 
malheureusement d’un mauvais entretien (utilisation 
rendue impossible à cause d’infiltrations d’eau) ou 
d’une orientation défavorable (terrasse aveugle sans 
connexion avec les locaux). Ils sont donc sous-investis. 

Le seul grain intermédiaire en tant que tels sont les 
locaux poubelles. Ceux-ci sont dissociés des rez-de-
chaussée et placés à proximité des barres de logement.  
L’idée n’est pas problématique en soi, mais comme 
l’ont souligné les habitants, la gestion de ces locaux 
n’est pas toujours adéquate, beaucoup d’habitants 
y déposant encombrants ou déchets, ce qui nuit à 
l’image du site en général. 
Enfin, une dernière catégorie d’éléments “à taille 
humaine” est disséminée dans le site : murets en 
béton, rampes, escalier, murs de soutènement. Issus 
du projet moderniste, ces objets plastiques soulignent, 
par leurs lignes franches, le contraste des pentes 
et des dénivelés. Ils sont vus comme des obstacles 
mais nous parlent pourtant de la fabrication du site, 
d’une certaine inventivité de créer des dispositifs qui 
mettent en évidence la topographie, qui permettent de 
comprendre les lieux, de le mesurer, de s’orienter, de 
se situer dans la pente. Nous pensons qu’au lieu de les 
cacher, il faudrait au contraire les mettre en avant et 
amplifier leur rôle signalétique. 
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le grain intermédiaire du Peterbos
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arcades traversantes

terrassse

arcades commerçantes avancées de bâtiments

auvents locaux poubelles

rampes

cuisine samenlevingsopbouw 

murets 

café rencontre du Peterbos
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Masterplan Activités au niveaux des rez-de-
chausée
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Vivre le parc et animer les plaines
Échelle 1 : 1000
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Les rez de chaussée du Peterbos sont occupés par 
différents types de programmes qui peuvent être 
classés en quatre catégories : 

- rez-de-chaussée publics (commerces, locaux 
associatifs, restaurant, locaux médicaux) 
-      rez-de-chaussée communs (entrées, cage d’escaliers, 
locaux poubelles) 
- rez-de-chaussée techniques (chaufferies, caves, 
conciergerie, locaux pour les SISP) 
- rez-de-chaussée privés (logements individuels)  

On constate une forme de centralité dans la 
concentration des rez publics, en particulier au pied 
de la tour 9, dont l’architecture d’arcade sur l’allée 
centrale facilite une visibilité publique. Les socles 
des bâtiments au nord sont encore pour certains 
ouverts, et offrent des opportunités potentielles d’être 
fermés ou occupés.  Dautres tours, plus tardives (fin 
des années 70) ont une architecture différente et des 
socles  beaucoup plus fermés (bloc 10,11, 18), ce 
qui pourrait être transformé dans de futurs projets de 
rénovation.  

Le périmètre du parc est divisé en trois zones au 
niveau du PRAS : zone de parc, zone d’habitation à 
prédominance résidentielle et zone d’équipements 
d’intérêt collectif ou de services publics. La zone 
d’habitation à prédominance résidentielle  permet au 
maximum 150m2 de surface de commerces ou par 
immeuble, d’équipements d’intérêt collectif ou de 
services publics, d’activités productives ou de bureaux 
de max. 250m2 de surface plancher, ce qui restreint 
les possibilités d’activation des rez.

légende détaillée du plan des rez 
1. ecole devoirs, activités D’Broej, Gardiens de la paix
2. logement concierge
3. COCOLO - Foyer Anderlechtois
4. salle informatique, D’Broej
5. mediation sociale, foyer anderlechtois
6. Locaux SOB, d’Broej
7. Salle de Sport d’Broej
8. Stock PCS - SOB - D’Broej
9. Antenne Contrat de Quartier, Café Rencontre
10. Pharmacie
11. Epicerie
12. Centre de service social communal 
13. Bureaux Foyer Anderlechtois
14. Refuge Chantier Comensia
15. Magasin Technique Comensia
16. Salle Agora
17. Bureau Technique Comensia 
18. Lavoir
19. Conciergerie Comensia
20. Vestiaire Comensia 
21. Restaurant Commune Anderlecht
22. Cabinet Médical 
23. SOB - Couture
24. locaux vides

Extrait du PRAS 

vert : zone de parc 
jaune : zones d’habitation à prédominance résidentielle
bleu : zones d’équipement d’intérêt collectif ou de service public
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A.  Ré-activation des rez
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distribution de vivre samenle-
vingsopbouw 

café rencontre du Peterbos

Situation de droit
établie en fonction des plans originaux. 
Les informations précise de droit pour les rez des blocs 
4,7,9,14 et 15 nont pas été obtenues

On constate une forte présence aux rez de chaussées dans 
les plans originaux d’équipements collectifs de rangement 
vélos et poussettes ainsi que de crèches ou gardiennage pour 
enfants (not. bloc 18, comme variante au projet de base). 

Afin de prolonger les réaménagements des espaces 
au sol, et de donner une cohérence d’ensemble au 
site, il est nécessaire de repenser l’organisation de 
ces rez-de-chaussée et de la mettre en adéquation 
avec les principes du masterplan. Dans ce sens, nous 
avons consulté les SISP, la SLRB, les associations  
et auteurs de projets des projets à venir ou en cours 
afin de répondre au mieux aux différentes exigences 
programmatiques. 

Nous sommes convaincus que la question des 
contraintes liées au PRAS devrait être re-questionnée 
dans le temps long. Pour que Peterbos puisse retrouver 
une position de quartier dans la ville, il est nécessaire 
que le Peterbos soit la ville, la ville productive, la ville 
des bureaux, la ville où on travaille et on dort. La 
grande échelle du site et ses qualités spatiales en font 
un lieu propice à ce type d’activités. Enfin, le tissu 
associatif est fort présent dans le Peterbos et est un 
acteur à mettre au premier plan dans ces questions 
d’activation des rez : d’Broej, SamenlevingsOpBouw, 
Cocolo, antenne de quartier, local informatique, école 
de devoir... 

Nous proposons six thèmes généraux sur la 
réorganisation des rez-de-chaussée en lien avec le  
masterplan  et le projet de réaménagement des espaces 
publics :
- activer les entrées du Peterbos
- mettre les jeunes en mouvement entre les plaines 
- assurer  des services de proximité aux habitants 
- faciliter l’entretien et la propreté du parc 
- réparer et amplifier le grain intermédiaire 
- renforcer le maillage ludique du quartier 

Ces thématiques sont développées dans les pages 
suivantes.  
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Ré-activer les entrées
	
Relier le Peterbos à la ville, c’est créer un espace public majeur, 
qui s’adresse à la fois à la ville et au quartier. Cette ouverture 
doit donc s’accompagner de programmes attractifs, aussi bien 
pour les riverains que les habitants d’Anderlecht ou de la région. 
Outre le pôle équipement, nous proposons donc de redéfinir les 
programmes des rez des blocs autour du futur pôle équipement.
Ces deux blocs font appels depuis le boulevard et ont le potentiel 
d’amener des gens depuis l’extérieur ou des gens qui fréquentent 
le pôle activité.  Les deux rez du bloc 7 vers le boulevard pourraient 
accueillir un commerce type supermarché et un restaurant ou 
café. Le rez de chaussée du bloc 12, un programme de type 
économie sociale tel qu’un repair bike café . Les rez du blocs 
9, comme transition entre l’espace très publics du belvédère et 
l’espace de quartier du Petertuin, peuvent continuer à accueillir 
des commerces de proximité (pharmacie, superette) ainsi que des 
locaux associatifs sur deux niveaux. 
La deuxième nouvelle ouverture du site, cette fois-ci vers le 
quartier de Mortebeek se fera via la crèche, qui peut agit comme 
“appel” vers la partie Ouest du site. Nous proposons, pour 
renforcer cette position de noeud entre les quartiers, d’ajouter  
un programme collectif de quartier comme une bibliothèque, au 
rez de chaussée du bâtiment 10 en cours de rénovation. 
Enfin, la nouvelle antenne LISA au pied du bloc 15 se place elle 
aussi sur une nouveau parcours aménagé dans la traversée du 
boulevard Groeninckx de May. Cette antenne aura un champ 
d’action qui dépasse le Peterbos, et son accès devra donc être 
rendu lisible et facile pour tous les habitants .

Mettre les jeunes en mouvement entre les plaines
	
Les jeunes de Peterbos sont les futurs citoyens de demain. Il faut 
les ré-intégrer positivement dans la dynamique du quartier et de la 
société. L’association d’Broej fait dans ce sens un travail au quotidien 
pour accompagner les jeunes, leur proposer des activités sportives 
et récréatives ou^ m^ême de soutien et d’accompagnement. Nous 
proposons de renforcer et faciliter cette action déjà présente et de 
la renforcer par la mise en lien des différentes activités sportives et 
des plaines équipées. Terrain de Basket, Salle d’Broej, Terrains 
multisports rénovés sur la dalle du parking Comensia, Futur centre 
sportif du pôle équipement, Peterfoot et la Grande plaines au sud 
trouvent des logiques croisées et créent une diversité de lieux où les 
jeunes peuvent s’épanouir et tisser du lien social. Les connexions 
entre ces différents espaces seront facilitées.  

légende détaillée du plan des rez 
1. réserve de rez accessible au public 
2. extension local d’broej
3. serre en lien avec les potagers
4. locaux associatifs (COCOLO, salle informatique, meida-
tion sociale FA)  
5. logement concierge 
6. Maison de la communciation (SOB)
7. Locaux SISP
8. Salle de Sport d’Broej
9. Commerce, Restauration, Economie sociale 
10. Lavoir
11. Salle Agora
12. Bibliothèque de qaurtier 
13. Recyclerie
14. Restaurant Commune Anderlecht
15. Cabinet Médical 
16. Antenne LISA
17. Crèche
18. Pôle équipement
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Assurer  des services de proximités aux habitants
Conserver le statut  public du parc et les logements 
accessibles
	
Les habitants du Peterbos doivent continuer à avoir accès à 
des services de proximité au jour le jour. Ceux-ci doivent être 
répartis  dans le quartier et être facilement accessibles, au plus 
proche des grands cheminements proposés. Ils consistent en 
des services aux habitants tels que les bureaux des SISP, des 
locaux associatifs, d’aide sociales, conciergerie, ainsi que tous 
les locaux nécessaires au maintient du site : locaux ménages et 
techniques. Dans cette optique, il est préconiser de miantinir 
au maximum des activités au rez de chaussée, et non des 
logements. Ces activités doivent être en lien avec l’espace 
piublic, et non à ditances (jardins privés) . 

Au niveau des abords directement attenants au pied des tours 
de logement, il est recommandé tant que possible d’éviter les 
jardins privatifs, afin de ne pas mettre en place de situation 
conflictuelle entre espaces publics du parc et les espaces 
privatifs. Les haies ou végétations denses entre les espaces. 
Si des terrasses ou espaces extérieurs privatifs doivent être 
aménagées au pied de certaines tours avec des logements au 
rez (not. sur les blocs 10, 11 et 13), ceux-ci sont à prévoir 
en utilisant la topographie du site et une végétation basse. 
Les haies hautes ou tout dispositif de cloisonnement sont 
à proscrire.  Les entrées des logements devront être bien 
identifiées, par des cheminements clairs et accessibles à tous.  
 

Faciliter l’entretien et la propreté du parc
	
La propreté du site est un point important pour le bien être 
des habitants et l’image du quartier. Nous proposons de 
restructurer la gestion des déchets selon trois critères : une 
gestion commune des poubelles aux deux SISP, des locaux 
relocalisés pour être au plus proches des voiries communes 
et aux plus accessibles et visibles pour les habitants, et la 
mise en place de locaux dédiés aux encombrants, en lien 
avec un programme d’économie sociale comme par exemple 
une recyclerie. Des poubelles classiques seraient également 
redistribués sur la totalité du parc. Ces points sont développés 
au chapitre suivant.  



145

Réparer et amplifier le grain intermédiaire
	
Nous nous appuyons sur les dynamiques en cours pour 
fabriquer et proposer de nouvelles échelles intermédiaires 
aux blocs de logements. Ces nouveaux “objets” s’organisent 
autour de trois thématiques : 
- la mise en place de potagers communs sur les plaines 
comestibles. Une nouvelle serre est utilisée comme local 
commun, lieu d’expérimentation ou de rassemblement. Elle 
est visible depuis la promenade verte et se met en lien avec 
les locaux des jeunes de l’association d’Broej. Si l’opération 
est un succès une extension de cette plaine agricole peut être 
réalisée au sud du site, à proximité du bloc 14 (restaurant) et 
18. On pourrait imaginer des liens entre l’activité agricole 
et le restaurant, voir l’épicerie (bloc 17) et l’adjonction d’un 
nouveau local “serre” au mur pignon du bloc 18, ou bien 
d’une terrasse ou extension du restaurant, ou également une 
extension du pignon de l’épicerie. 
- la collecte et le traitement des encombrants en lien avec la 
fonction recyclerie. Le rez de chaussée du bloc 8 sera rénové et 
étendu dans ce sens, avec la possibilité de donner une extension 
qui marquerq physiquement la fonction dans l’espace public.  
- la mis en place d’un pavillon d’accueil pour l’association SOB, 
qui se positionnerait à l’entrée du boulevard. Cette “maison 
de la transformation” pourrait être temporaire, le temps de la 
rénovation du site à l’horizon fin de contrat de quartier. Elle 
permettrait à l’association d’avoir des locaux en suffisance 
pour ces activités de distribution de vivre, ou la tenue du café 
rencontre. Ce pavillon pourrait être réalisé en collaboration 
avec les habitants.  

Renforcer le maillage ludique et les assises du 
quartier. Permettre aux différentes générations de 
se cotoyer à nouveau. 
	
L’espace public doit s’adresser à tous les âges. Comme ceci 
a été souligné par les habitants, même si la plaine de jeux à 
l’Ouest du bloc 13 a été rénovée et offre une diversité de jeux, 
il semble opportun de proposer, à proximité des logements, 
de petits jeux pour les enfants “en bas de chez soi”. Ces jeux 
ou objets ludiques peuvent être couplés avec des bancs et 
endroits ou s’asseoir. Enfants, bambins, personnes âgées 
retrouvent des espaces où se côtoyer. La plaine du Peterfoot, 
est aménagée avec de nouveaux dispositifs où s’asseoir, de 
grands gradins, de même que d’autres jeux collectifs. le terrain 
s’ouvre vers l’extérieur, ce qui permet aussi de “dégenrer” les 
lieux, dans le but d’apprendre à  mieux vivre ensemble.   
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B. Des objets pour mesurer les paysages
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Une série de dispositifs construits (socle, mur de 
soutènement, escaliers, rampes) viennent marquer 
les traversées des  différents niveaux du parc. Ces 
objets sont plus que des ouvrages de génie civil, ce 
sont des ouvrages d’art, pensés et dessinés dans les 
années soixante comme des éléments monumentaux, 
qui viennent souligner la composition de «jardin» 
du Peterbos.  Une ambition du masterplan est de 
composer avec ces dispositifs construits pour valoriser 
leur valeur descriptive de la topographie et réduire 
leur action de discontinuité. 

A différents lieux du site, nous proposons de venir 
accompagner ces objets par de nouvelles fonctions : 

- une fontaine de jeux d’eau pour enfants  prend place 
dans le prolongement du système d’entrée du parc, 
au sommet de la rampe existante. Elle marque à la fois 
la nouvelle ouverture du site vers la ville, et entame 
le changement d’affectation de ce lieu, accueillant et 
ludique. Cette fontaine se couple à un mobilier pour 
s’asseoir, également logé entre les murets en béton. 
Elle peut se prolonger le long de la rampe et sur 
l’espace d’accueil et devient un élément ludique de 
parcours dans le site.  
- un «banc ludique» vient doubler le muret existant à 
l’interface  entre le bloc 8 et le Petertuin. Il se compose 
de structures en métal, dans lequel on peut imaginer 
plusieurs activités : des jeux d’eau, une scène, une 
grande table, un filet pour jouer, ... . Il vient faciliter le 
passage entre le rez de chaussée du bloc 8 et la future 
recyclerie et le grand jardin commun du Petertuin. 
-  des panneaux d’affichage et de signalétique peuvent 
prendre place dans ces éléments de béton visible, afin 
de les mettre en avant et de leur attribuer une nouvelle 
fonction de facilitation des parcours. 
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C. La problématique des déchets

locaux “temporaires” 

local poubelle type comensia

encombrants

locaux type Foyer dans les futurs 
cheminements du parc 

containeurs sur espace public

149

Sacs ou encombrants déposés dans le parc, souvent 
à proximité des locaux poubelles, font partie de 
l’incivilité dénoncées par les habitants.  Une meilleure 
gestion des déchets permettrait d’améliorer l’image 
véhiculée par le Peterbos, et pourquoi pas, de proposer 
de nouvelles dynamiques d’économies sociales basées 
sur le recyclage des encombrants. Nous recensons 
les problématiques suivantes quant à la gestion des 
déchets: 

- certains locaux sont en revers du site, au contrôle 
social moindre, ce qui favorise l’incivilité (bloc 2) 
- certains locaux sont réalisés dans un aménagement 
qui a l’air temporaire, et qui rend les poubelles très 
visibles depuis l’espace public 
- certains logements n’ont pas de locaux poubelles 
(16,17,18), les containers sont donc directement 
dans l’espace public 
- la position de certains locaux sont incompatibles avec 
les aménagements proposés dans le masterplan (autour 
du futur pôle équipement, au bout des cheminements 
requalifiés qui amènent au parc)  
- il n’y a pas de lieu, ni de collecte organisées pour les 
encombrants. Les habitants ne sachant pas où déposer 
ces déchets, ils les entreposent soit à proximité des 
locaux poubelles, soit dans les arcades vides des rez-
de-chaussée, 
- gestion non commune des déchets qui poussent 
parfois les habitants à déposer leurs sacs poubelles 
devant des locaux auxquels ils n’ont pas accès par 
badge, selon qu’ils habitent dans l’une ou l’autre 
SISP (par exemple lors d’un cheminement d’un bloc à 
l’arrêt de bus). Les locaux “permanents” mis en place 
par Comensia et le foyer anderlechtois ont néanmoins 
une signalétique visible et sont faciles d’accès.
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Une gestion commune

Le masterplan propose les éléments suivants pour répondre à 
la problématique de la gestion des déchets : 
- les locaux en revers ou incompatibles avec les futurs 
aménagements sont reconvertis en locaux communs à vélos 
à disposition des habitants. La signalétique de ces locaux est 
modifiés (couleurs, enseigne) permettant une identification 
claire;
- ces locaux sont remplacés par des locaux poubelles enterrés 
sur tout le site. Ces containeurs devront pouvoir acceuillir des 
sacs. La gestion devra être faite de manière commune entre 
les SISP avec un système d’accès commun. La localisation 
proposée ne fonctionne qu’avec un système d’accÈs 
commun. Bruxelles propreté préconise de manière générale 
ce type de poubelles pour de nouveaux quartier, mais un site 
test pourrait être par exemple mis en place autour des blocs 
16,17,18 qui n’ont pas encore de locaux poubelles fixes et le 
projet étendu ensuite à tout le site;
- deux locaux sont reconvertis en locaux pour encombrants 
avec une signalétique spécifique. Ils sont mis en relation avec 
le local de recyclerie. Une collecte des encombrants peut être 
faite pour y sélectionner les objets pouvant être réparés ou 
remis à disposition des habitants (mobiliers, objets,..). Un 
partenariat peut être réalisé avec des ressourceries existantes; 
- deux nouveaux espaces compost sont mis en place pour les 
déchets organiques ou les déchets d’entretien. Ceux-ci sont 
gérés par les habitants (formatiosn existent). Il faudra étudier 
la possibilité de l’ouverture de ce compost (tous les habitants 
ou potagistes? Relation avec le service d’entretien de la ville 
(pour les matières carbonnées). Ces déchets peuvent être 
utilisés par les services de gestion des parcs;
- une gestion commune des déchets entre les deux SISP : tout 
habitant peut déposer des déchets dans l’un ou l’autre local;  
- des trajets facilités entre les logements et les locaux 
poubelles;
- à l’image de ce qui est organisés dans les autres communes 
de Bruxelles, une collecte des déchets encombrants est 
organisée tous les deux mois sur le parking entre le bloc 
4,5,7. Cet évènement entame la reconversion du parking en 
espace public d’évènements ponctuels. Il peut être associés à 
des évènements associatifs. 
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Le Masterplan des espaces publics est conscient de ses 
limites et il propose, à l’intérieur d’un champ d’action 
défini, une étude en profondeur du Peterbos pour 
révéler et retrouver les potentiels et les possibilités 
d’un projet d’émancipation. Il met en œuvre tous ses 
outils et stratégies pour atteindre cet objectif.

A travers les espaces publics entrelacés avec l’habitat, 
la programmation, la nature, les quartiers avoisinants, 
nous proposons un projet pour la transition écologique 
et sociale du Peterbos : un projet qui part du sol pour 
toucher des dimensions nombreuses qui connectent 
l’espace physique et l’espace sociale. Un quartier qui 
s’ouvre au reste de la ville, en construisant des espaces 
communs avec les quartiers avoisinants, un quartier 
qui donne un nom à ses rues, pour sortir du stigmate 
et donner à chacun et à chacune une adresse urbaine, 
un quartier qui investit les rez-de-chaussée pour offrir 
des espaces flexibles à des activités qui pourraient les 
occuper, en dépassant le clivage qui ne permet pas, 
aujourd’hui, d’installer des activités économiques 
dans un quartier de logements sociaux. 

Finalement, un projet d’espaces publics qui a l’objectif 
de redonner de la qualité à tout le socle sur lequel 
les tours de logement ont été installées : un socle 
appropriable par tous, mais articulé pour des pratiques 
non homogènes ou génériques et dont la qualité sera 
partagée par tous les habitants du Peterbos. 
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un système de places à l’entrée du coté boulevard

des espaces sportifs ouverts sur la plaine 

une placette verte à l’entrée de la crèche

le parc retrouvé du Petertuin 

160



Peterfoot qui s’ouvre sur le parc

une gestion de l’eau paysagère et raisonnée le long des parcours

un belvédère sur le grand paysage

différentes expériences de traversée du Peterbos

161



Temps 1 (2025)
Opérations financées par CQD «espace public»

1. Des espaces stratégiques

Système de places à l’entrée du Peterbos
Place de la crèche et Petertuin 

La plaine comestible

2. Des parcours stratégiques

Parcours Partagé 
Parcours auto

3. Des activations stratégiques

Activités au niveau des rez-de-chaussée

Recyclage et déchets

Temps 1 (2025)
Opérations à moyen terme non financées par CQD «espace public»

1. Opérations CQD Peterbos

Projet du Pôle d’équipements 
Projet de la crèche

Rénovation des rez du bloc 3 et 8 par la régie foncière

Création de potagers urbain avec serre par Cité comestible

2. Opérations hors CQD Peterbos

Peterfoot

Rénovation des tours 10,11,9, 7,4,12,13 et 16

Aménagement des abords des tours 10 et 11

La Maison de la Transition (Samenlevingsopbouw et SLRB)

Antenne LISA

...



163

DIFFÉRENTES TEMPORALITÉS

Temps 2 (2029)
Opérations à long terme non financées par CQD «espace public»

(Liste indicative à préciser par la suite)

1. Opérations prioritaires 

Extension du système de traversée coté boulevard
Traversée piétonne vers Antenne LISA 

Enfouissement des poubelles 
Trottoir et piste RER vélo coté boulevard

Eclairage public
Rénovation de l’actuel parking sur la place de la crèche

2. Opérations non prioritaires

Racks à vélo 
Rénovation des terrains de sport entre bloc 3 et 6

Abords Plaine des Sports 
Création d’une terrasse pour le restaurant bloc 15 

Jardin Fleuris
Citernes de récupération d’eau de pluie 

Fontaines coté bloc 5
Bornes de circulations

Le Masterplan propose une vison pour le Peterbos 
dans laquelle s’inscrivent les opérations du Contrat 
de Quartier Durable attendues pour 2025. Cette 
vison a été pensée à partir d’un horizon de réalisation  
raisonnable de 9 ans, au vu du nombre d’acteurs et 
des sources de financements qu’elle comporte. Cette 
marge temporelle permet donc un enchaînement 
réaliste pour la réalisation et la coordination des 
différents projets sur le site. 

Nous distinguons ici deux choses, l’horizon temporel 
de réalisation et les sources de financements des 
opérations. En effet, parallèlement à celles assurées 
par le CQD des espaces publics (actions stratégiques), 
d’autres sont en cours de réalisation ou en passe 
de l’être. On y retrouve des projets d’équipements 
publics portés par le CQD Peterbos comme le Pôle 
d’équipements. L’ensemble de ces opérations à 
moyen terme financées ou non par le CQD des 
espaces publics, constitue alors la phase1 de la vision 
à l’horizon 2025.  

D’autre part, il est certain que cette première partie du 
Masterplan ne peut suffire à elle seule pour engendrer 
une profonde amélioration de ce lieu tant sur le 
cadre de vie de ses habitants, que sur les dimensions 
d’un parc à échelle régionale. Cette première phase 
devrait  impulser une dynamique de transformation 
qui devra simultanément se poursuivre en incluant 
d’autres interlocuteurs et administrations publiques à 
participer à cette vision à plus long terme. 



II
LES ACTIONS STRATÉGIQUES DU CQD



Les actions stratégiques mises en place dans le 
cadre du CQD constituent un effet levier au sein du 
Peterbos et vont pouvoir éventuellement intégrer des 
financements pluriels.  

Ces actions stratégiques visent différents espaces 
clés du Peterbos, de manière à tester les stratégies 
du masterplan sur le moyen terme et permettre aux 
habitants du Peterbos d’obtenir des espaces à l’horizon 
2025 qualitatifs. 



Espaces stratégiques

1.
2.

3.

Parcours stratégiques

Activations stratégiques

rez privées - logements

circulations / entrées et locaux communs

rez accessibles au public (réserve)

rez accessibles au public

locaux poubelles peterbos

locaux pour les SISP

caves

locaux techniques

maillage jeux / maillage banc

écoles

1

4

2

3

5

6
7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18
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I. Des espaces stratégiques:

1. Système de places à l’entrée du Peterbos

2. Place de la crèche et Petertuin 

3. La plaine comestible

II. Des parcours stratégiques:

1. Parcours Partagé 

2. Parcours auto

III. Des activations stratégiques:

1. Activités au niveau des rez-de-chaussée

2. Recyclage et déchets



Espace stratégique 1

Un système de places

1.



I.  ESPACES STRATÉGIQUES 

Espaces stratégiques

Espaces stratégiques

169

1.Un système de places

Les modifications suivantes sont proposées dans le 
cadre du masterplan : 

Du côté du parc du Peterbos, un nouvel accès en Sud-
Ouest est aménagé vers la toiture du pôle équipement, 
qui devient dans le masterplan, un nouvel espace 
public majeur du site.  Cet accès est prolongé par 
une matérialité similaire le long du bloc numéro 7 et 
dans le parking actuel entourant les blocs 7, 4 et 5. Ce 
parking est vu comme évolutif : il peut servir à la fois de 
lieu d’événements (récolte des encombrants, marché 
…) et à la fois comme parking des riverains ou pour des 
événements. 

L’îlot de verdure côté Rue du Potaerdenberg est 
restructuré. Dans le cadre du CQD, nous proposons 
de réaménager cette partie de la rue, en réintégrant 
les arbres dans un sol semi végétal et semi minéral. 
Cette partie d’îlot devient à long terme un espace 
partagé, les voiries sont mises au niveau des trottoirs, 
les voitures peuvent y circuler et accéder aux garages, 
mais ne peuvent s’y garer.  Des jeux pour enfants 
et du mobilier urbain apaisent et transforment ce 
lieu en espace de quartier. De l’autre côté de la Rue 
Berrewaerts, il faudrait que l’oreille de trottoir soit 
réaménagée pour sécuriser les traversées agrandir les 
entrées vers le parc du Scheutveld. 

Les arbres sur la berme centrale sont retirés pour 
permettre la traversée aisée en un seul trajet des voies 
de circulation par les piétons. Des feux viennent 
définir le temps de traversée. Au besoin, un compteur 
de secondes peut accompagner le feu piéton. Cette 
traversée généreuse est dessinée au sol, et permet le 
passage des piétons et cyclistes. Un feu à la sortie du 
parking du Peterbos pourraient également être ajouté  
si nécessaire. 
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cqdexistant

La traversée du boulevard Groeninckx de May

La rampe d’accès en fond de perspective du système de places
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En concertation avec la STIB, les arrêts des bus 49, 
53 et 89 sont ramenés vers le Sud, à proximité de a 
nouvelle entrée. La STIB prévoit la mise en conformité 
PMR et la rénovation des arrêts en question ce qui 
pourrait donc être réalisé en phase avec les délais du 
contrat de quartier.  

A long terme, un plateau à 30km/h pourrait être 
aménagé en lieu et place de la traversée piétonne. Ce 
plateau connecterait l’espace actuellement dédié au 
parking entre les blocs 4,5 et 7, qui deviendrait une 
placette d’entrée du Peterbos.  

175



Le système de places  et le pôle d’équipement

Bloc 9

Local vélos

Kiosque mobile de la maison 
de la transition

Bloc 12    

Belvédère 
Toiture du pôle 

d’équipement
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Perspective depuis la traversée du boulevard Groeninckx- De May, vers l’allée menant à 
aux ouvrages d’art (rampes et escaliers) ainsi qu’à l’entrée du bloc 5 et 7

Rampe et escaliers

Traversée piétons - cyclistes

Bloc 5

Arrêt de bus

Kiosque mobile de la maison 
de la transition

Bloc 7
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Espace stratégique 2

Crèche et Petertuin
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2. Crèche et Petertuin

Actuellement, le coeur du site est monopolisé par 
une vaste poche de parking, réalisé il y seulement 
quelques dizaine d’années qui forme une fracture pour 
la lisibilité et la traversée du site. 
Le projet vise à restituer cet espace vert au centre du 
site par une plaine inscrite dans la pente. 

La plaine du Petertuin pourra participer activement 
à la dynamique du parc habité. Elle encourage une 
grande flexibilité d’usages, tant pour des événements 
ponctuels que quotidiens. Sa topographie a été 
repensée de façon à accompagner au mieux la déclivité 
du terrain du Peterbos, notamment au niveau de 
l’allée centrale et du parcours Nord Sud, dessinée en 
arceau au niveau du Petertuin et du bloc 17, tout en 
permettant un accès depuis la rue de l’Agronome au 
niveau du parking du bloc 6. 

Le futur projet de la crèche, en relation indirecte avec 
le Petertuin, permettra de développer une accroche à 
la rue de l’Agronome. Cette dernière se traduira par la 
mise en place d’une placette, suite à la rationalisation 
du parking entre les blocs 10, 11 et 16.
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cqdexistant

Un banc ludique sur le Petertuin 

La nouvelle entrée vers la crèche
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Au nord de la plaine du Petertuin, un objet vient 
marquer la transition entre le parc et les tours : un banc 
ludique venant s’appuyer contre le muret existant. Il 
met en scène le bord du Petertuin par différentes 
activations possibles : podium pour concert, gradin 
pour regarder une projection sur le bloc 16, grande 
table pour les familles, filet pour les enfants, banc 
pour que les personnes âgées se retrouve et profitent 
du soleil en hiver... La plaine du Petertuin se déploie 
en contrebas de ce banc, un grand espace vert à 
disposition des habitants, pour flâner et se reposer. 

L’entrée de la crèche se veut flexible dans le temps. 
Cette nouvelle entrée piétonne vient relier le quartier 
du Mortebeek au coeur du site, en passant devant le 
tapis de végétation entre les blocs 10 et 11. Dans un 
premier temps, une partie des parkings est retirée pour 
permettre la mise en place d’un cheminement et d’un 
jardin commun, qui peut servir de jardin d’agrément 
pour la crèche. Ce cheminement est marqué par des 
bandes en béton, et d’une série de bancs et de rateliers 
vélos, invitant à l’entrée dans le site. Dans le temps 
plus long, le parking pourra être en partie reconverti 
en espace de placette flexible, accueillant divers 
événements, à l’image du système de places à l’entrée 
Est du site.  



1. Se poser et reposer

1. 

2. Jouer

2.

3. Ecouter un concert

3.

4. Jouer avec l’eau

4.

5. Jouer dans la sable

5.

6. Manger et partager

6.
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6.4.

1.

1.

2.

6.

5.

Place Simon-Goulart, Genéve, Suisse

Jardins d’Eole, Paris, France

Regatta Park, Anverse, Belgique

Cours d’eau de l’Aire, Genéve , Suisse
Q.er de la Coupe Gordon-Bennet, vernier, Suisse

Paprocany Lake shore, Tychy, Poland

Q.er de la Coupe Gordon-Bennet, vernier, Suisse
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Bloc 10Bloc 16

Bloc 11

Placette 
Crèche

Petertuin

Bloc 8

Peterfoot

Bloc 18

Vue depuis le Petertuin vers la crèche et son interaction avec le socle de la tour 16
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Bloc 17

Bloc 16

Petertuin

Parking

Bloc 8

Peterfoot

Crèche

Placette

Bloc 11

Vue depuis le Peterfoot  vers l’ensemble du Petertuin, mettant en évidence la relation 
entre la crèche, le socle de la tour 16, le Petertuin et le Peterfoot
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Bloc 16

Crèche

Parking

Placette

Bloc 10

Bloc 11

Local vélos

Accroche à la rue de l’Agronome, rendue lisible par la placette et l’entrée de la crèche qui 
s’en suit. 
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Bloc 8 Rampe et escaliers

Petertuin

Bloc 9

Allée partagée

Banc équipé

Fontaines

Relation du Petertuin et de son banc, avec l’allée centrale et le Rez-de-chaussée du bloc 8
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3.

Espace stratégique 3

La plaine comestible
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La plaine comestible à court terme

La plaine comestible à moyen terme

La plaine comestible à terme du cqd

3. La plaine comestible

La plaine comestible est composée de différents 
espaces dédiés à la rencontre, aux jeux et à la culture 
vivrière. 

Cette plaine a été développée en coordination avec 
plusieurs associations, dont Cité Comestible  et 
D’Broej.  Cité Comestible a permis de quantifier les 
parcelles et communiquer les contraintes techniques 
relatives à la mise en place de potagers. L’association 
D’Broej, active sur le Peterbos depuis quelques temps, 
participe aussi à l’émulation de la plaine, en mettant 
en place diverses activités ciblant le jeune public de 
Peterbos.  

Les potagers communs et individuels prévus sont 
accompagnés d’une serre, de différents espaces de 
compost et d’une citerne. Ils fonctionnent en synergie 
avec les éléments déjà présents sur le site qui sont 
cependant à rénover, comme la terrasse et la cuisine 
de D’Broej ainsi que le pôle d’apiculture situé sur 
le talus. L’élément comestible relie les différentes 
fonctions de la plaine. Il se traduit par des parterres de 
fleurs comestibles et la mise en place d’arbres fruitiers 
le long des blocs 2 et 3, en addition aux potagers. 



0 m 10 25 50 100 N





0 m 10 25 50 100 N

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

49.2

22.3

35.2

15.4

11.2

28.4

1550 m²

35.5

11.4

2.5

14.5

15.7

anciens cheminements

citernes reliées aux blocs

réseau Sibelga

zone d’implantation des potagers

zone d’implantation de la serre

nouveaux cheminements 

La plaine comestible et ses contraintes
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La plaine comestible 

cqdexistant

Un nouveau lien avec le local des jeunes
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La plaine comestible est à penser en totale interaction 
avec le local des jeunes d’Broej. Il y a de belles 
opportunités de synergies entre les potagers communs, 
la serre, la terrasse attenante au bloc3 ainsi qu’avec le 
terrain de sport sur le parking dont la rétrocession de 
Comesnia à la Commune est estimée à 2021 ou 2022. 
Les récoltes du potagers pourraient être par exemple 
cuisinées dans la cuisine du bloc 3 lors d’un atelier, 
tandis que les jeunes pourraient être sensibilisés à 
l’apiculture des ruches. 
La plaine comestible s’affiche du côté de la balade 
verte comme une porosité plus aimable que les actuels 
parkings : un chemin souple vient se connecter 
directement sur la balade verte, ce qui permet aux 
cyclistes de se déplacer directement vers l’extérieur du 
site. Des arbres fruitiers viennent également marquer 
les sentiers d’accès. 

Au sein de la plaine, les cheminements sont repensés 
pour favoriser des accès simples et directs à travers le 
site. Ils traversent les potagers, ce qui permet de les 
mettre au cœur du site et de les rendre visible à tous 
et non réservés à une communauté restreinte. Une 
signalétique spécifique peut accompagner les potagers 
pour expliciter les espèces cultivées (par exemple 
comme au jardin essentiel à Forest).  



Pommier

Poirier

Plantes
comestibles

Texture Terrasse D'Broej

Apiculture

Compost

Potagers Phase 1

Potagers Phase 2

Légende Potagers

Pommier

Poirier

Plantes
comestibles

Texture Terrasse D'Broej

Apiculture

Compost

Potagers Phase 1

Potagers Phase 2

Légende Potagers

Potagers Phase 1

Potagers Phase 2

Populus tremula
Populus x canadensis
Populus x canescens

Prunus

Prunus
Prunus avium
Prunus padus
Prunus serrulata

Carpinus

Carpinus betulus

Potagers Phase 1

Potagers Phase 2

Fleurs comestibles

Plusieurs fleurs communes sont comestibles, et agrémentent de façon originale 
les plats. Cette partie de la plaine pourrait participer à l’éveil des enfants par 
rapport à la biodiversité et la botanique comestible.

Potagers Phase 1 et 2

Les potagers occupent une surface d’environ 500 m2. Ils sont organisés en deux 
phases successives, de manière à ce que les habitants du Peterbos puissent en 
bénéficier indépendamment des travaux prévus par le CQD et le masterplan. 
Une phase plus restrictive en terme de surface, qui propose cependant des 
potagers communs et individuels, puis une seconde phase qui permet une surface 
plus étendue. Une extension est cependant possible directement à l’ouest du bloc 
15 (illustration de droite: jardin entre allée centrale et l’espace déchet).

Prunus avium 

Prunus padus 

Prunus serrulata

Le Prunus est un genre qui comprend de nombreuses espèces. C’est un arbre 
originaire de l’Europe, du Nord de l’Asie et du Japon. Ils forment des fleurs en 
grappes de 10 à 20 cm, en avril-mai, dégageant une légère odeur d’amande. 
Le prunus avium est parfois appelé le cerisier sauvage ou cerisier des bois, ses 
fruits sont petits et noirs. Malgré qu’ils soient amers, ils sont comestibles. 

Pyrus communis L. 
(Poirier Beurré Hardy)

Ce type de poirier possède une bonne résistance au froid, (-15° à -20°) et 
particulièrement facile à entretenir. Il est cependant fragile aux maladies. Ses 
fruits sont facilement comestibles crus et cuits. Il provient des régions d’Eurasie 
tempérée et Afrique du Nord. 

Malus Domestica
(Pommier Reinette Hernaut)

Ce type de pommier est un arbre facile à entretenir, plutôt résistant aux maladies, 
dont les fruits sont généreux et faciles à cuisiner. De plus cette variété est 
originaire d’une région (Pajotteland – Ruisbroeck) au climat similaire à celui du 
Peterbos.

Ail des ours (Allium ursinum)
Mauve (Malva arborea)
Pissenlit (Taraxacum albidum)

Coquelicot (Papaver rhoeas)
Violette (Viola)
Coriandre (Coriandrum sativum)
Fleur du Souci (Calendula officinalis)
Ciboulette (Allium schoenoprasum) Fleur d’Eglantier (Rosa canina ) 

Bloc 15

Bloc 14
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H=1m

Serre

La serre fera l’objet de réemploi. Elle sera mise à disposition par l’association de 
l’allée du KAAI. Elle permettra dans un premier temps de protéger les semis, mai 
aussi d’organiser des activités exterieures protégées. 

Compost

Le compostage est un processus biologique aérobie qui participe à la valorisation 
des déchets et des matières organiques, et il peut être un moyen d’enrichir le sol. 
Il participe à la synergie de la plaine comestible selon ce principe de circularité.

Compost

Le compostage est un processus biologique aérobie qui participe à la valorisation 
des déchets et des matières organiques, et il peut être un moyen d’enrichir le sol. 
Il participe à la synergie de la plaine comestible selon ce principe de circularité.

Citerne

Le projet de récupération d’eau de pluie concerne les RDC non utilisés des 
blocs 2 et 6. Les acteurs concernés prévoient de mettre en place une citerne, qui 
entrera en synergie avec les potagers et la serre.

Apiculture

Le talus de la plaine comestible est déjà dédié à l’apiculture. Ce pôle entrera en 
synergie avec les potagers et les fleurs comestibles, ainsi qu’avec les activités qui 
seront proposées.
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Potagers

Pôle apiculture

Rampe et escaliers

Terrains Sportifs

Terrasse D’Broej
Cuisine D’Broej

Bloc 2SerreLocal vélosBloc 3

Bloc 6

Synergie de la plaine agricole réalisée entre les potagers, serre et terrasse de D’Broej
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Terrains sportifs

Noues

Bloc 6

Terrasse D’Broej

Cuisine D’Broej

Serre

Potagers Jeux d’enfants

Bloc 3

Vision de l’agriculture urbaine et des terrains sportifs rénovés
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II.  PARCOURS  STRATÉGIQUES

Parcours voitures et stationnement

Parcours partagé (piétons, cyclistes et PMR)

207

Au sein du Peterbos, la majorité des parcours sont 
dégradés. Dans le cadre du CQD, les cheminements 
vont être rénovés pour assurer la sécurité aux usagers.

Les parcours stratégiques sont divisés en trois 
catégories : parcours partagés par les piétons et les 
cyclistes, les parcours uniquement pour piétons et 
les parcours pour les voitures. Les parcours partagés 
traversent le centre du site et se raccordent aux 
différentes entrées est et ouest afin d’assurer une 
traversée fluide aussi bien pour les piétons, les cyclistes 
que les personnes à mobilité réduite. 

Les parcours pour piétons sont transversaux, situés le 
long des blocs, traversant le Peterbos d’Est en Ouest, 
depuis la rue de l’agronome vers le Boulevard. Ces 
cheminements sont bordés en bout de pente par des 
noues paysagères, qui tamponne les eaux, ramènent 
de la biodiversité et invitent à l’entrée dans le site. 

Les parcours réservés à la voiture ont été rationalisés, 
afin de libérer un espace plus partagé entre les différents 
modes et plus sécurisé pour tous. Ils distribuent au 
plus rapidement les différents parkings depuis la rue. 

Dans un futur proche le quartier se verra muni d’une 
antenne de quartier «LISA» au sein du bloc 15, dédié 
aux habitants du Peterbos et des environs. Le projet 
propose de lui donner une entrée significative en la 
dotant d’un parvis ainsi qu’en rénovant ses abords.  Par 
la suite la traversée du boulevard à cet endroit vers la 
rue Emile Helbaut sera renforcée aussi bien pour les 
cyclistes que pour les piétons.



cqdexistant

L’allée Nord-Sud

Les cheminemnets transversaux (entrée future antenne de quartier LISA) 
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Plan du parvis de l’Antenne LISA vers la future traversée rue Hellebaut 
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Les grands parcours au sein du site sont de véritables 
espaces partagés, entre piétons, personnes âgées, 
pmr, cylistes. Ces cheminements sont partagés en 
partie «molle», plus perméable et une partie «dure», 
qui permet une circulation aisée. Une teinte ocre jaune 
est donnée afin d’identifier notamment ces parcours 
partagés aux parcours déjà existants de ce type dans la 
région bruxelloises. Ces cheminements permettent de 
connecter les entrées des logements et des différents 
programmes. Un éclairage spécifique vient renforcer 
la lisibilité de ces chemins. 

Les cheminements transversaux permettent des 
traversées piétonnes Est-Ouest. Ils sont rénovés et 
couplés avec des noues paysagères. Les parcours 
pour les voitures sont limités au strict minimum, afin 
d’éviter les conflits entre voiture et piéton. Cette 
diminution des parcours permet de perméabiliser des 
sols pour l’instant imperméable. 
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Coupe escalier central Nord-Sud
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1:200

Coupe escalier central Ouest-Est
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Bloc 8Local vélo

Bloc 5

Rampe 

Escaliers

Bloc 9EscaliersBloc 7

Allée partagée

Ouvrages d’art et système de cicrulation 
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Bloc 17

Salle Agora

Plaine de jeux

Gradins

Peterfoot

Bloc 16

Petertuin

Axe Bloc 9 - Peterfoot Allée partagée

Bloc 18

Parcours partant de l’allée centrale depuis le bloc 9 vers le Peterfoot, accompagnant la 
courbe induite par le Petertuin
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Rez publics

Rez communs

Dans le cadre de la temporalité du CQD, les 
activations stratégiques des espaces extérieurs et rez-
de-chaussées suivants sont prévus : 

- les rez qui seront réaménagés suite à la rénovation 
des tours ; blocs 10,11, 9, 7, 13, 12 ..., selon les 
prescriptions du masterplan : relation aux espaces 
publics statégiques (entrées, pôle équipement, 
crèche,ptertuin), relation entre espaces privés 
éventuels et espaces publics, programmation des 
activations prévues (jeunes, potagers, personnes 
âgées...) .  
- les rez de chaussée qui seront étendus : régie des 
quartiers rez 3 et 8, extension de la maison des jeunes 
de d’broej et extension du rez-de-chaussée du 8 en 
programme de recyclerie 
- programmes annexes mis en oeuvre avec l’aide de 
Peterbos Comestible : serre sur la plaine comestible 
- rénovation des poubelles et locaux déchets et 
enfouissements des locaux autour du bloc 18 
- transformation de quatre locaux poubelles en locaux 
vélos et locaux encombrants 
- rénovation du peterfoot et des mobiliers et jeux 
- aménagement de nouvelles assises, et prolongation 
du maillage ludique notamment dans la plaine du 
petertuin et dans la plaine agricole 
- maison de la transformation SOB 



Réactivation du rez du bloc 8 (recyclerie)

cqdexistant

Rénovation et agrandissement du local jeunes

226



227

Deux rez de chaussée en particulier symoblisent 
les principes d’activation des rez : ceux de la tour 
3 et 8. Ils seront réaménagés par la régie des 
quartiers. Ils seront les prototypes de ce nouveau 
grain intermédiaire à ajouter dans le Peterbos : des 
kiosques qui manifestent les rez de chaussées publics.  
 
Au niveau du bloc 3, le rez de chaussée de l’association 
d’Broej peut être étendu, ce qui est propice à sa 
réorganisation et une possibilité d’ouverture sur 
la terrasse existante. Ceci permet de donner une 
nouvelle entrée plus visible du local jeune sur le site. 
Cette entrée est marqueé par un auvent, extension du 
bâtiment, avec une strucutre simplement mis en oeuvre 
mais reconnaissable (en bois ou en métal), un lettrage 
signalétique qui donne un nom au lieu, une couleur 
significative qui se démarque de celle des tours. 

Au bloc 8, ce kiosque peut étendre les surfaces 
intérieures existantes et donner un signal sur le parvis 
surplombant le Petertuin. Les activités de la recyclerie 
sont rendus visibles, le local s’allume la nuit comme 
une lanterne dans le parc. La même structure simple et 
couleur se décline ici, avec la possibilité de fermer avec 
des vitrages l’espace ainsi ouvert. 
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Serre

Cuisine D’Broej

Extension D’Broej

Local vélos

Terrasse D’BroejBloc 2

Terrains sportifsBloc 3

Fonctions du bloc 2 et extension de la terrasse de D’Broej
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Bloc 11

Ecran géant

Crèche
Placette

Bloc 10

Banc équipé

Petertuin

Ancienne épicerie

Bloc 17 Bloc 16 Bloc 18

Recyclerie

Relation du Petertuin à la tour 16 et à la crèche, ainsi qu’au parcours central
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Les actions stratégiques décrites dans cette partie 
seront mises en oeuvre dans le cadre de la mission 
d’aménagement des espaces publics, qui fera 
directement suite au Masterplan. Ces actions seront 
financées par le budget du CQD et dans les délais 
prévus, décrits dans les pages suivantes. 



Plaine AgricoleTerrasse Petertuin

Peterbos
Vivre le parc, habiter la ville

Peterfoot

Terrains Sportifs

Crèche

Placette



Petertuin Belvédère 

Antenne LISAPotagers

Peterbos
Vivre le parc, habiter la ville

Parking

Plaine de jeux

Traversée 

Pôle d’équipement
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PLANNING ET PHASAGE

Phasage

Le site est large et dégagé mais il faudra coordonner 
les moments de chantiers avec les chantiers éventuels 
de rénovation de logements et avec les chantiers des 
nouveaux équipements. Un phasage qui garantit un 
accès aux logement, aux parkings et aux commerces 
continu sera mis en place. 

L’objectif est de commencer les travaux fin 2022 et 
de les terminer fin 2024. Les délais d’exécution pour 
le projet complet pourrait être estimé à 300 jours 
ouvrables (14 mois). Le phasage et les délais seront  
adaptés suivant ceux des projets complémentaires 
au CQD espace public sur le site. Les travaux seront  
réalisés à travers une seule adjudication afin d’assurer 
la cohérence et le suivi des opérations pour chaque 
phase, mais avec une exécution différenciée étant 
donnée l’étendue du projet. 

Les travaux pourront être subdivisés en 3 grandes 
étapes. Ces phases font une proposition par rapport 
aux urgences des interventions dans les différentes 
zones stratégiques et devraient être entreprises 
rapidement l’une à la suite de l’autre afin de minimiser 
l’étendue des travaux dans le temps pour les habitants. 

Le projet propose de commencer par la construction 
du grand parcours central en komex, juste après ou 
en même temps que les travaux du Peterfoot, afin que 
chaque espace stratégique puise s’agrafer au parcours 
principal de manière autonome. 

Les travaux sur les espaces stratégiques pourront se 
suivre comme tel :
 
1. L’espace stratégique de la plaine comestible au 
nord.  C’est un projet simple avec peu d’interventions, 
il pourrait commencer rapidement avec la construction 
du parcours central. La rénovation de l’espace 

public autour du bloc 15 sera également envisagée 
rapidement afin d’accueillir l’Antenne LISA (antenne 
de sécurité intégrée), dont l’ouverture est prévue 
après l’été 2021.

2. L’espace stratégique sur le Petertuin ainsi que le 
reste des parcours du site.

3. L’espace stratégique sur l’entrée côté boulevard et 
sur l’entrée côté crèche seront à coordonner avec leurs 
équipements respectifs (Pôle d’équipements et crèche) 
ainsi qu’avec Bruxelles Mobilité et la STIB pour celle 
coté boulevard. Les plantations pourront quant à 
elles être intégrées dans la phase où les circonstances 
météorologiques le permettent.
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Phase 1
Masterplan
120 jours calendrier

processus participatif

lancement mission

remise masterplan

tra
nc

he
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lle
 1

tra
nc

he
 cd

t. 
 2

validation + délai décisionnel

validation + délai décisionnel

validation + délai décisionnel

validation + délai décisionnel

réunion chantier hedbomadaires
Coordination-réalisation

Phase 3
Permis d’Urbanisme 
90 jours calendrier

Phase 4
Dossier d’adjudication 
120 jours calendrier

Phase 5
Analyse des offres 
30 jours calendrier

Phase 6
Direction des travaux

Phase 7
Réception des travaux

M

M

M

mars 2020*

Phase 2
Avant-Projet
45 jours calendrier

novembre 2020*

remise dossier d’avant projet
présentation aux habitants

janvier 2021*

2021*

M

dépôt permis d’urbanisme

dépot du dossier d’adjudication 
et ouverture des marchés de 
travaux

rapport d’analyse des offresM

consultation autorités 
+ services prévention

 2021*
v obtention permis d’urbanisme

2022*

2024*

réception des offres

*les dates sont données de manière indicative et dépendent des délais décisionnels et d’obtention du per-
mis d’urbanisme et respecteront les délais de subsides. 

processus participatif
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Planning

Ce planning prévisionnel nous sert de document 
guide du processus global de réalisation du projet. 
Il est réalisé selon le cahier spécial des charges, les 
clauses techniques et les jours de travail de l’équipe. Il 
intègre les durées contractuelles par phase, les délais 
d’approbation ainsi que des « marges » temporelles 
qui paraissent importantes à garder pour être le plus 
réaliste possible à ce stade : délai d’obtention de 
permis, congés du bâtiment et délai d’attribution du 
marché de travaux. Il garantit la cohérence et le partage 
de notre démarche avec le PO. 

Les phases d’études se succèdent sur des périodes 
courtes et les délais de subsides des CQD seront à 
respecter impérativement. On veillera particulièrement 
dans ces phases à optimiser la collecte et l’échange 
des données et informations. En outre, les temps 
d’approbation seront mis à profit pour dresser la liste 
des contraintes à anticiper pour la phase suivante. 

Le comité de pilotage rassemble les acteurs impliqués 
dans le bon déroulement du processus. Il permet au 
projet de suivre une ligne de conduite constamment 
ajustée et assure un dialogue constant et une 
communication claire. Les réunions de participation  
seront incluses conformément au cahier des charges et 
à la concertation prévue dans les contrats de quartier. 
Une coordination durant chaque étape sera également 
assurée avec les équipe des opérations immobilières.

Suite à ce document «#1 Élaboration du Masterplan», 
nous réaliserons notamment en coordination avec les 
services techniques  de la commune et les SISP, le 
dossier «#2 Plan de Gestion du site». Ce document 
aura pour objet, les dimensions liées à l’entretien 
des futurs espaces aménagés ainsi que des espaces 
existants. Ce dernier sera définit durant les mois de 
décembre 2020 et janvier 2021.



N°
Nr.

Description NL
Omschrijving NL

Description FR
Omschrijving FR

Type
Type

Unité
EH

Q (totale)
HV (totale)

PU
EHP

€ Total
€ Totaal 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

De raming wordt opgesplits in 3 kolommen. De eerste twee 
kolommen zijn de hoeveelheden voor de ingrepen die 
voorzien worden in de lopende periode van het huidige 
Duurzaam Wijkcontract Peterbos, waarbij de tweede de 
raming bedraagt voor de werken bovenop de dakopbouw, 
die zullen overgedragen worden naar het gebouwproject. 
De derde kolom zijn hoeveelheden voor werken die wel 
voorzien worden in het Masterplan, maar waarvan de 
uiteindelijke uitvoering nog uitgewerkt dient te worden in 
afzonderlijke projecten met bijkomende budgetten.

L'estimation est divisée en 3 colonnes. Les deux premières 
colonnes sont les quantités pour les interventions prévues 
dans la période actuelle de l'actuel contrat de quartier 
durable Peterbos, la seconde étant l'estimation des travaux 
sur la toiture, qui sera transférée au projet de construction 
de bâtiment. La troisième colonne représente les quantités 
de travaux prévus dans le Masterplan, mais dont la mise en 
œuvre finale doit encore être élaborée dans des projets 
séparés avec des budgets supplémentaires

Voor bepaalde posten worden er in de tweede of derde 
kolom de hoeveelheid "0" ingevuld, omdat het algemene 
posten betreft die te beschouwen zijn in het kader van het 
afzonderlijke project, en die nu nog niet met zekerheid 
kunnen vastgesteld worden. Deze posten worden als volgt 
aangeduid: "0"

Pour certains articles, la quantité «0» est inscrite dans la 
deuxième ou la troisième colonne, car ce sont des articles 
généraux qui seront considérés dans le contexte du projet 
séparé et qui ne peuvent pas encore être déterminés avec 
certitude. Ces postes sont indiqués ainsi: "0"

Voor bepaalde posten kan onderzocht worden of zij 
eventueel gesubsidieerd kunnen worden door derden 
(hogere overheden, partners,…). Zij worden aangeduid als 
volgt: "subsidiering "

Pour certains postes, il peut être recherché s'ils peuvent 
être subventionnés par des tiers (autorités supérieures, 
partenaires, ...). Ils sont désignés comme suit: "subvention "

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  II  --    VVOOOORRBBEERREEIIDDEENNDDEE  WWEERRKKEENN  CCHHAAPPIITTRREE  II  --  TTRRAAVVAAUUXX  PPRREEPPAARRAATTOOIIRREESS  EETT  €€  337711..221166,,7777 €€  225500..226666,,7777 €€  00,,0000 €€  112200..995500,,0000
1 Administratieve werken (as-built, werfborden, 

informatievergaderingen, proeven & controles,,…) 
Travaux administratifs (as-built, panneaux de chantier, 
réunion d'information, essais et controles…)

TVS/SAP 50.000,00 1,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2 Boombescherming te behouden bomen Protection d'arbre pour arbres à conserver TVS/SAP 36.050,00 1,00 36.050,00 36.050,00 36.050,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Werfsignalisatie en "minder hinder" voorzieningen (incl. 

opmaak van de nodige plannen en nodige vergaderingen)
Signalisation de chantier et installations "minder hinder" TVS/SAP 50.000,00 1,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4 Opbraak van verhardingen en hun funderingen, incl. 
lijnvormige elementen en rioleringsaansluitingen

Démolition de revêtements et leurs fondation, y compris 
éléments linéaires et raccordements d'égouttage

VH/QP m²/m² 26.655,39 5,90 157.266,77 12.155,39 71.716,77 0,00 0,00 14.500,00 85.550,00

5 Opbraak van allerhande straatmeubilair en straatuitrusting Démolition de mobiliers urbains et d'équipements urbains 
de toutes sortes

TVS/SAP 10.500,00 1,00 10.500,00 5.500,00 5.500,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00

6 Opbraak van allerhande constructies Démolition de constructions de toutes sortes TVS/SAP 13.500,00 1,00 13.500,00 8.500,00 8.500,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00
7 Rooien van beplantingen en bomen Abattages des arbres et arrachages TVS/SAP 17.000,00 1,00 17.000,00 8.500,00 8.500,00 0,00 0,00 8.500,00 8.500,00
8 Opschoononderhoud van beplantingen en bermen Entretien de nettoyage des plantations et des berges TVS/SAP 36.900,00 1,00 36.900,00 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00 16.900,00 16.900,00

In de zones rondom de groene wandeling kan onderzocht 
worden of Brussel Leefmilieu als partner kan optreden

Dans les zones autour la promenade verte, il pourrait être 
étudié si Bruxelles Environnement peut agir en tant que 
partenaire

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIII  --  GGRROONNDDWWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  IIII  --  TTEERRRRAASSSSEEMMEENNTTSS €€  119988..888811,,8855 €€  111155..220033,,3300 €€  00,,0000 €€  8833..667788,,5555
9 Algemene grondwerken voor het tot stand brengen van de 

nieuwe profielen voor wegenissen, zowel in ophoging als in 
uitgraving

Terrassements généraux pour le reprofilage pour voiries et 
chemins, aussi bien en excavation qu'en remblayage

VH/QP m²/m² 39.683,00 1,95 77.381,85 18.694,00 36.453,30 0,00 0,00 20.989,00 40.928,55

10 Algemene grondwerken voor het tot stand brengen van de 
nieuwe profielen voor het terrein, zowel in ophoging als in 
uitgraving

Terrassements généraux pour le reprofilage pour le 
terrain, aussi bien en excavation qu'en remblayage

VH/QP m²/m² 27.000,00 4,50 121.500,00 17.500,00 78.750,00 0,00 0,00 9.500,00 42.750,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIIIII  --  OONNDDEERRFFUUNNDDEERRIINNGGEENN  EENN  CCHHAAPPIITTRREE  IIIIII  --  SSOOUUSS--FFOONNDDAATTIIOONNSS  EETT  
Inbegrepen in het hoofdstuk verhardingen Compris dans la chapitre des revêtements

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIVV  ::  VVEERRHHAARRDDIINNGGEENN CCHHAAPPIITTRREE  IIVV  ::  RREEVVEETTEEMMEENNTTSS €€  22..993322..330099,,6600 €€  11..224411..558844,,0000 €€  220088..000000,,0000 €€  11..448822..772255,,6600
Inclusief funderingen en opsluitingen Y compris les fondations et contrebutages
BBeettoonnvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  eenn  bbééttoonn

BUDGET DWC / BUDGET CQD BUITEN / HORS BUDGET

2020-2025 2020-2025 / toiture 2025-2030
€€  22..997799..112299,,6600

 Gitschotellei 150
 B-2600 Berchem
 +32 3 458 57 37
 www.atelierruimtelijkadvies.be 344_GR_201127 - 27-11-2020
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ESTIMATION BUDGÉTAIRE

Nous précisons ici la correspondance entre les actions 
stratégiques définies dans le documents et les montants 
nécessaires à leur réalisations. Le budget étant 
réduit, certaines des parties prévues dans les espaces 
stratégiques devront être exécutées « à minima » ou de 
manière temporaire. Il est primordial que les habitants 
voient par contre le changement en place dans le site, et 
que la plupart des actions proposées soient effectuées 
dans les délais du contrat de quartier. Certains objets, 
faisant partie intégrante du Masterplan  (peterfoot, 
rénovation des rez-de-chaussée du 3 et 8,...) seront à 
cet effet également exécutés dans la même temporalité 
que les projets du contrat de quartier.  Les montants des 
opérations «hors contrat de quartier» sont également 
définis dans ce budget, pour être réalisés à long terme. 
Des partenaires régionaux et communaux devront 
être sollicités afin de permettre les financements 
nécessaires à la réalisation de ces parties.  

De cette manière, nous obtenons une enveloppe 
avec des travaux pouvant être exécutés dans le cadre 
de cette mission, dans les limites du budget défini, 
ainsi qu’une enveloppe avec des travaux pouvant être 
introduits progressivement, de sorte que la phase 
puisse se développer conformément à la philosophie 
du masterplan et puisse créer une cohérence sur le site 
à long terme. 

N°
Nr.

Description NL
Omschrijving NL

Description FR
Omschrijving FR

Type
Type

Unité
EH

Q (totale)
HV (totale)

PU
EHP

€ Total
€ Totaal 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

De raming wordt opgesplits in 3 kolommen. De eerste twee 
kolommen zijn de hoeveelheden voor de ingrepen die 
voorzien worden in de lopende periode van het huidige 
Duurzaam Wijkcontract Peterbos, waarbij de tweede de 
raming bedraagt voor de werken bovenop de dakopbouw, 
die zullen overgedragen worden naar het gebouwproject. 
De derde kolom zijn hoeveelheden voor werken die wel 
voorzien worden in het Masterplan, maar waarvan de 
uiteindelijke uitvoering nog uitgewerkt dient te worden in 
afzonderlijke projecten met bijkomende budgetten.

L'estimation est divisée en 3 colonnes. Les deux premières 
colonnes sont les quantités pour les interventions prévues 
dans la période actuelle de l'actuel contrat de quartier 
durable Peterbos, la seconde étant l'estimation des travaux 
sur la toiture, qui sera transférée au projet de construction 
de bâtiment. La troisième colonne représente les quantités 
de travaux prévus dans le Masterplan, mais dont la mise en 
œuvre finale doit encore être élaborée dans des projets 
séparés avec des budgets supplémentaires

Voor bepaalde posten worden er in de tweede of derde 
kolom de hoeveelheid "0" ingevuld, omdat het algemene 
posten betreft die te beschouwen zijn in het kader van het 
afzonderlijke project, en die nu nog niet met zekerheid 
kunnen vastgesteld worden. Deze posten worden als volgt 
aangeduid: "0"

Pour certains articles, la quantité «0» est inscrite dans la 
deuxième ou la troisième colonne, car ce sont des articles 
généraux qui seront considérés dans le contexte du projet 
séparé et qui ne peuvent pas encore être déterminés avec 
certitude. Ces postes sont indiqués ainsi: "0"

Voor bepaalde posten kan onderzocht worden of zij 
eventueel gesubsidieerd kunnen worden door derden 
(hogere overheden, partners,…). Zij worden aangeduid als 
volgt: "subsidiering "

Pour certains postes, il peut être recherché s'ils peuvent 
être subventionnés par des tiers (autorités supérieures, 
partenaires, ...). Ils sont désignés comme suit: "subvention "

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  II  --    VVOOOORRBBEERREEIIDDEENNDDEE  WWEERRKKEENN  CCHHAAPPIITTRREE  II  --  TTRRAAVVAAUUXX  PPRREEPPAARRAATTOOIIRREESS  EETT  €€  337711..221166,,7777 €€  225500..226666,,7777 €€  00,,0000 €€  112200..995500,,0000
1 Administratieve werken (as-built, werfborden, 

informatievergaderingen, proeven & controles,,…) 
Travaux administratifs (as-built, panneaux de chantier, 
réunion d'information, essais et controles…)

TVS/SAP 50.000,00 1,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

2 Boombescherming te behouden bomen Protection d'arbre pour arbres à conserver TVS/SAP 36.050,00 1,00 36.050,00 36.050,00 36.050,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Werfsignalisatie en "minder hinder" voorzieningen (incl. 

opmaak van de nodige plannen en nodige vergaderingen)
Signalisation de chantier et installations "minder hinder" TVS/SAP 50.000,00 1,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4 Opbraak van verhardingen en hun funderingen, incl. 
lijnvormige elementen en rioleringsaansluitingen

Démolition de revêtements et leurs fondation, y compris 
éléments linéaires et raccordements d'égouttage

VH/QP m²/m² 26.655,39 5,90 157.266,77 12.155,39 71.716,77 0,00 0,00 14.500,00 85.550,00

5 Opbraak van allerhande straatmeubilair en straatuitrusting Démolition de mobiliers urbains et d'équipements urbains 
de toutes sortes

TVS/SAP 10.500,00 1,00 10.500,00 5.500,00 5.500,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00

6 Opbraak van allerhande constructies Démolition de constructions de toutes sortes TVS/SAP 13.500,00 1,00 13.500,00 8.500,00 8.500,00 0,00 0,00 5.000,00 5.000,00
7 Rooien van beplantingen en bomen Abattages des arbres et arrachages TVS/SAP 17.000,00 1,00 17.000,00 8.500,00 8.500,00 0,00 0,00 8.500,00 8.500,00
8 Opschoononderhoud van beplantingen en bermen Entretien de nettoyage des plantations et des berges TVS/SAP 36.900,00 1,00 36.900,00 20.000,00 20.000,00 0,00 0,00 16.900,00 16.900,00

In de zones rondom de groene wandeling kan onderzocht 
worden of Brussel Leefmilieu als partner kan optreden

Dans les zones autour la promenade verte, il pourrait être 
étudié si Bruxelles Environnement peut agir en tant que 
partenaire

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIII  --  GGRROONNDDWWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  IIII  --  TTEERRRRAASSSSEEMMEENNTTSS €€  119988..888811,,8855 €€  111155..220033,,3300 €€  00,,0000 €€  8833..667788,,5555
9 Algemene grondwerken voor het tot stand brengen van de 

nieuwe profielen voor wegenissen, zowel in ophoging als in 
uitgraving

Terrassements généraux pour le reprofilage pour voiries et 
chemins, aussi bien en excavation qu'en remblayage

VH/QP m²/m² 39.683,00 1,95 77.381,85 18.694,00 36.453,30 0,00 0,00 20.989,00 40.928,55

10 Algemene grondwerken voor het tot stand brengen van de 
nieuwe profielen voor het terrein, zowel in ophoging als in 
uitgraving

Terrassements généraux pour le reprofilage pour le 
terrain, aussi bien en excavation qu'en remblayage

VH/QP m²/m² 27.000,00 4,50 121.500,00 17.500,00 78.750,00 0,00 0,00 9.500,00 42.750,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIIIII  --  OONNDDEERRFFUUNNDDEERRIINNGGEENN  EENN  CCHHAAPPIITTRREE  IIIIII  --  SSOOUUSS--FFOONNDDAATTIIOONNSS  EETT  
Inbegrepen in het hoofdstuk verhardingen Compris dans la chapitre des revêtements

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIVV  ::  VVEERRHHAARRDDIINNGGEENN CCHHAAPPIITTRREE  IIVV  ::  RREEVVEETTEEMMEENNTTSS €€  22..993322..330099,,6600 €€  11..224411..558844,,0000 €€  220088..000000,,0000 €€  11..448822..772255,,6600
Inclusief funderingen en opsluitingen Y compris les fondations et contrebutages
BBeettoonnvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  eenn  bbééttoonn

BUDGET DWC / BUDGET CQD BUITEN / HORS BUDGET

2020-2025 2020-2025 / toiture 2025-2030
€€  22..997799..112299,,6600

 Gitschotellei 150
 B-2600 Berchem
 +32 3 458 57 37
 www.atelierruimtelijkadvies.be 344_GR_201127 - 27-11-2020
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N°
Nr.

Description NL
Omschrijving NL

Description FR
Omschrijving FR

Type
Type

Unité
EH

Q (totale)
HV (totale)

PU
EHP

€ Total
€ Totaal 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

11 Leveren en plaatsen van verhardingscombinatie in 
uitgewassen beton en asfalt

Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en 
combinaison de béton coulé lavé et asphalte

VH/QP m²/m² 7.900,00 80,00 632.000,00 4.485,00 358.800,00 2.600,00 208.000,00 815,00 65.200,00

AAssffaallttvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  eenn  aasspphhaallttee
12 Leveren en plaatsen van asfaltverharding oker voor nieuwe 

paden
Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en asphalte 
ocre pour nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 2.805,00 69,50 194.947,50 1.110,00 77.145,00 0,00 0,00 1.695,00 117.802,50

13 Leveren en plaatsen van asfaltverharding voor nieuwe 
wegen

Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en asphalte 
pour nouvelles voiries

VH/QP m²/m² 3.009,00 66,50 200.098,50 1.434,00 95.361,00 0,00 0,00 1.575,00 104.737,50

BBeessttrraattiinnggeenn PPaavvaaggeess
14 Leveren en plaatsen van betonstraatstenen voor nieuwe 

paden
Fourniture et mise en oeuvre de dalles en béton pour 
nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 5.260,00 63,95 336.377,00 2.550,00 163.072,50 0,00 0,00 2.710,00 173.304,50

15 Leveren en plaatsen van betonstraatstenen voor nieuwe 
paden - op regionaal domein

Fourniture et mise en oeuvre de dalles en béton pour 
nouveaux cheminements - sur domaine régionale

VH/QP m²/m² 3.055,00 63,95 195.367,25 0,00 0,00 0,00 0,00 3.055,00 195.367,25

In de zones van het regionaal domein kan onderzocht 
worden of Brussel Mobiliteit als partner kan optreden

Dans les zones sur la domaine régionale, il pourrait être 
étudié si Bruxelles Mobilité peut agir en tant que 
partenaire

16 Leveren en plaatsen van kasseibestratingen met gesloten 
voeg

Fourniture et mise en oeuvre de pavages en pierre 
naturelle avec joint cimenté

VH/QP m²/m² 4.674,00 112,90 527.694,60 0,00 0,00 0,00 0,00 4.674,00 527.694,60

17 Leveren en plaatsen van kasseibestratingen met groene 
voeg

Fourniture et mise en oeuvre de pavages en pierre 
naturelle avec joint vert

VH/QP m²/m² 530,00 103,95 55.093,50 530,00 55.093,50 0,00 0,00 0,00 0,00

18 Leveren en plaatsen van bestratingen van grasbetontegels Fourniture et mise en oeuvre de pavages en dalles gazon 
en béton

VH/QP m²/m² 300,00 67,60 20.280,00 300,00 20.280,00 0,00 0,00 0,00 0,00

WWaatteerrddoooorrllaatteennddee  hhaallffvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  sseemmii--dduurr  ppeerrmmééaabblleess  àà  ll''eeaauu
19 Leveren en plaatsen van dolomiet grijs voor nieuwe paden Fourniture et mise en oeuvre de dolomie gris pour 

nouveaux cheminements
VH/QP m²/m² 5.900,00 38,90 229.510,00 1.400,00 54.460,00 0,00 0,00 4.500,00 175.050,00

20 Leveren en plaatsen van halfverhardingsmengsel voor 
nieuwe paden

Fourniture et mise en oeuvre de mélange de revêtements 
semi-perméables pour nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 2.625,00 59,45 156.056,25 2.160,00 128.412,00 0,00 0,00 465,00 27.644,25

VVeerrhhaarrddiinnggeenn  vvoooorr  bbrraannddwweeggeenn RReevvêêtteemmeennttss  ppoouurr  cchheemmiinnss  ddee  ppoommppiieerrss
21 Leveren en plaatsen van grindgazon Fourniture et mise en oeuvre de gravier engazonné VH/QP m²/m² 4.130,00 64,65 267.004,50 4.130,00 267.004,50 0,00 0,00 0,00 0,00

AAnnddeerree  vveerrhhaarrddiinnggeenn AAuuttrreess  rreevvêêtteemmeennttss
22 Inrichtingswerken oversteekplaats Maria Groeninck-

Demaylaan
Travaux d'aménagements traversée Avenue Maria 
Groeninck-Demay

VH/QP m²/m² 595,00 36,90 21.955,50 595,00 21.955,50 0,00 0,00 0,00 0,00

VVeerrhhaarrddiinnggeenn  vvoooorr  ssppeeeellttooeesstteelllleenn RReevvêêtteemmeennttss  ppoouurr  zzoonneess  ddee  jjeeuuxx
23 Leveren en plaatsen van valondergronden en sportvloeren 

voor renovatie en uitbreiding van sportvelden
Fourniture et mise en oeuvre de revêtements amortisseur 
de chute et de revêtements de sport pour rénovation et 
expansion des terrains de sport

VH/QP m²/m² 1.500,00 63,95 95.925,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00 95.925,00

SSuupppplleemmeenntt  vvoooorr  vveerrhhaarrddiinnggeenn  bboovveenn  ddaakkeenn SSuupppplléémmeenntt  ppoouurr  rreevvêêtteemmeenntt  aauu  ddeessssuuss  ddeess  ttooiittuurreess

24 Leveren en plaatsen van beschermende drainagemat en 
waterafvoerende laag - te voorzien bij werken pool

Fourniture et mise en oeuvre de géomembrane de 
protection drainant et de couche drainante - à prévoir 
dans dossier pole

VH/QP m²/m² 0,00 32,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VV  --  DDRRAAIINNAAGGEE  EENN  RRIIOOLLEERRIINNGG CCHHAAPPIITTRREE  VV  --  DDRRAAIINNAAGGEE  EETT  EEGGOOUUTTTTAAGGEE €€  440099..779933,,8866 €€  220044..775566,,5500 €€  99..555555,,0000 €€  119955..448822,,3366
RReeggeennwwaatteerrbbeehheeeerr GGeessttiioonn  ddeess  eeaauuxx  pplluuvviiaalleess

AAffkkooppppeelliinngg  ggeebboouuwweenn DDééccoonnnneeccttiioonn  ddeess  bbââttiimmeennttss
25 Afkoppelen van de regenwaterafvoeren van bestaande 

gebouwen af het gemengde stelsel en aankoppelen aan 
nieuwe regenwaterleidingen

Déconnection des descentes d'eaux pluviales des 
bâtiments du réseau d'assainissement et reconnection aux 
nouveau réseau des eaux pluviales

VH/QP st/pc 15,00 3.750,00 56.250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,00 56.250,00

De eigenlijke afkoppeling dient opgenomen te worden 
binnen de renovatieprojecten van de gebouwen, de 
aankoppeling van de overlopen naar het regenwaterstelsel 
op de site bevindt zich binnen dit dossier

La déconnexion même doit être prévue dans les projets de 
rénovation des logements, le raccordement des trop-pleins 
aux réseaux pluvial du site est inclus dans ce dossier

26 Afkoppelen van de regenwaterafvoeren van bestaande 
kolken af het gemengde stelsel en aankoppelen aan 
nieuwe regenwaterleidingen

Déconnection des avaloirs du réseau d'assainissement et 
reconnection aux nouveau réseau des eaux pluviales

VH/QP st/pc 145,00 595,00 86.275,00 75,00 44.625,00 0,00 0,00 70,00 41.650,00
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Pour garantir au mieux un suivi réel du coût des travaux 
et empêcher les dépassements, nous établissons dès le 
premier avant-projet une estimation très détaillée et 
réaliste des coûts (métré détaillé de tous les éléments 
avec leur prix unitaire actuel au lieu d’appliquer des 
prix au m²).

Si cette estimation révèle que le niveau ambitionné 
par le maître d’ouvrage et/ou l’auteur de projet ne 
correspond pas au budget prévu, nous pourrons déjà 
déceler cela au moment de l’avant-projet. Dans ce 
cas, soit l’avant-projet soit le budget devront être 
adaptés. A chaque stade du projet, et aussi dans la 
phase d’adjudication, nous détaillons et actualisons 
l’estimation qui peut être corrigée, le cas échéant. Dans 
la phase d’exécution, nous évaluons systématiquement 
les choix éventuels ou les alternatives quant aux 
conséquences sur le budget.

N°
Nr.

Description NL
Omschrijving NL

Description FR
Omschrijving FR

Type
Type

Unité
EH

Q (totale)
HV (totale)

PU
EHP

€ Total
€ Totaal 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

Q 
HV 

€ 
€ 

11 Leveren en plaatsen van verhardingscombinatie in 
uitgewassen beton en asfalt

Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en 
combinaison de béton coulé lavé et asphalte

VH/QP m²/m² 7.900,00 80,00 632.000,00 4.485,00 358.800,00 2.600,00 208.000,00 815,00 65.200,00

AAssffaallttvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  eenn  aasspphhaallttee
12 Leveren en plaatsen van asfaltverharding oker voor nieuwe 

paden
Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en asphalte 
ocre pour nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 2.805,00 69,50 194.947,50 1.110,00 77.145,00 0,00 0,00 1.695,00 117.802,50

13 Leveren en plaatsen van asfaltverharding voor nieuwe 
wegen

Fourniture et mise en oeuvre de revêtement en asphalte 
pour nouvelles voiries

VH/QP m²/m² 3.009,00 66,50 200.098,50 1.434,00 95.361,00 0,00 0,00 1.575,00 104.737,50

BBeessttrraattiinnggeenn PPaavvaaggeess
14 Leveren en plaatsen van betonstraatstenen voor nieuwe 

paden
Fourniture et mise en oeuvre de dalles en béton pour 
nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 5.260,00 63,95 336.377,00 2.550,00 163.072,50 0,00 0,00 2.710,00 173.304,50

15 Leveren en plaatsen van betonstraatstenen voor nieuwe 
paden - op regionaal domein

Fourniture et mise en oeuvre de dalles en béton pour 
nouveaux cheminements - sur domaine régionale

VH/QP m²/m² 3.055,00 63,95 195.367,25 0,00 0,00 0,00 0,00 3.055,00 195.367,25

In de zones van het regionaal domein kan onderzocht 
worden of Brussel Mobiliteit als partner kan optreden

Dans les zones sur la domaine régionale, il pourrait être 
étudié si Bruxelles Mobilité peut agir en tant que 
partenaire

16 Leveren en plaatsen van kasseibestratingen met gesloten 
voeg

Fourniture et mise en oeuvre de pavages en pierre 
naturelle avec joint cimenté

VH/QP m²/m² 4.674,00 112,90 527.694,60 0,00 0,00 0,00 0,00 4.674,00 527.694,60

17 Leveren en plaatsen van kasseibestratingen met groene 
voeg

Fourniture et mise en oeuvre de pavages en pierre 
naturelle avec joint vert

VH/QP m²/m² 530,00 103,95 55.093,50 530,00 55.093,50 0,00 0,00 0,00 0,00

18 Leveren en plaatsen van bestratingen van grasbetontegels Fourniture et mise en oeuvre de pavages en dalles gazon 
en béton

VH/QP m²/m² 300,00 67,60 20.280,00 300,00 20.280,00 0,00 0,00 0,00 0,00

WWaatteerrddoooorrllaatteennddee  hhaallffvveerrhhaarrddiinnggeenn RReevvêêtteemmeennttss  sseemmii--dduurr  ppeerrmmééaabblleess  àà  ll''eeaauu
19 Leveren en plaatsen van dolomiet grijs voor nieuwe paden Fourniture et mise en oeuvre de dolomie gris pour 

nouveaux cheminements
VH/QP m²/m² 5.900,00 38,90 229.510,00 1.400,00 54.460,00 0,00 0,00 4.500,00 175.050,00

20 Leveren en plaatsen van halfverhardingsmengsel voor 
nieuwe paden

Fourniture et mise en oeuvre de mélange de revêtements 
semi-perméables pour nouveaux cheminements

VH/QP m²/m² 2.625,00 59,45 156.056,25 2.160,00 128.412,00 0,00 0,00 465,00 27.644,25

VVeerrhhaarrddiinnggeenn  vvoooorr  bbrraannddwweeggeenn RReevvêêtteemmeennttss  ppoouurr  cchheemmiinnss  ddee  ppoommppiieerrss
21 Leveren en plaatsen van grindgazon Fourniture et mise en oeuvre de gravier engazonné VH/QP m²/m² 4.130,00 64,65 267.004,50 4.130,00 267.004,50 0,00 0,00 0,00 0,00

AAnnddeerree  vveerrhhaarrddiinnggeenn AAuuttrreess  rreevvêêtteemmeennttss
22 Inrichtingswerken oversteekplaats Maria Groeninck-

Demaylaan
Travaux d'aménagements traversée Avenue Maria 
Groeninck-Demay

VH/QP m²/m² 595,00 36,90 21.955,50 595,00 21.955,50 0,00 0,00 0,00 0,00

VVeerrhhaarrddiinnggeenn  vvoooorr  ssppeeeellttooeesstteelllleenn RReevvêêtteemmeennttss  ppoouurr  zzoonneess  ddee  jjeeuuxx
23 Leveren en plaatsen van valondergronden en sportvloeren 

voor renovatie en uitbreiding van sportvelden
Fourniture et mise en oeuvre de revêtements amortisseur 
de chute et de revêtements de sport pour rénovation et 
expansion des terrains de sport

VH/QP m²/m² 1.500,00 63,95 95.925,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00 95.925,00

SSuupppplleemmeenntt  vvoooorr  vveerrhhaarrddiinnggeenn  bboovveenn  ddaakkeenn SSuupppplléémmeenntt  ppoouurr  rreevvêêtteemmeenntt  aauu  ddeessssuuss  ddeess  ttooiittuurreess

24 Leveren en plaatsen van beschermende drainagemat en 
waterafvoerende laag - te voorzien bij werken pool

Fourniture et mise en oeuvre de géomembrane de 
protection drainant et de couche drainante - à prévoir 
dans dossier pole

VH/QP m²/m² 0,00 32,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VV  --  DDRRAAIINNAAGGEE  EENN  RRIIOOLLEERRIINNGG CCHHAAPPIITTRREE  VV  --  DDRRAAIINNAAGGEE  EETT  EEGGOOUUTTTTAAGGEE €€  440099..779933,,8866 €€  220044..775566,,5500 €€  99..555555,,0000 €€  119955..448822,,3366
RReeggeennwwaatteerrbbeehheeeerr GGeessttiioonn  ddeess  eeaauuxx  pplluuvviiaalleess

AAffkkooppppeelliinngg  ggeebboouuwweenn DDééccoonnnneeccttiioonn  ddeess  bbââttiimmeennttss
25 Afkoppelen van de regenwaterafvoeren van bestaande 

gebouwen af het gemengde stelsel en aankoppelen aan 
nieuwe regenwaterleidingen

Déconnection des descentes d'eaux pluviales des 
bâtiments du réseau d'assainissement et reconnection aux 
nouveau réseau des eaux pluviales

VH/QP st/pc 15,00 3.750,00 56.250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15,00 56.250,00

De eigenlijke afkoppeling dient opgenomen te worden 
binnen de renovatieprojecten van de gebouwen, de 
aankoppeling van de overlopen naar het regenwaterstelsel 
op de site bevindt zich binnen dit dossier

La déconnexion même doit être prévue dans les projets de 
rénovation des logements, le raccordement des trop-pleins 
aux réseaux pluvial du site est inclus dans ce dossier

26 Afkoppelen van de regenwaterafvoeren van bestaande 
kolken af het gemengde stelsel en aankoppelen aan 
nieuwe regenwaterleidingen

Déconnection des avaloirs du réseau d'assainissement et 
reconnection aux nouveau réseau des eaux pluviales

VH/QP st/pc 145,00 595,00 86.275,00 75,00 44.625,00 0,00 0,00 70,00 41.650,00
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KKoollkkeenn AAvvaallooiirrss
27 Leveren en plaatsen van nieuwe kolken voor 

ondoorlatende verhardingen
Fourniture et mise en oeuvre d'avaloirs pour revêtements 
imperméables à l'eau

VH/QP st/pc 134,00 735,00 98.490,00 48,00 35.280,00 13,00 9.555,00 73,00 53.655,00

RRiioolleerriinngg  eenn  wwaatteerraaffvvooeerr EEggoouuttss  eett  éévvaaccuuttaattiioonn  ddeess  eeaauuxx
28 Uitvoering van een riool d.m.v. buizen en speciale stukken 

in HDPE - verbindingen, overstorten, vertraagde afvoeren 
van de verschillende waternetwerken

Réalisation d'un égout au moyen de tuyaux et pièces 
spéciales en PEHD - connections, trop-pleins, débit réduits 
des différents maillages d'eau

VH/QP m/m 497,00 142,50 70.822,50 300,00 42.750,00 0,00 0,00 197,00 28.072,50

IInnssppeeccttiieeppuutttteenn CChhaammbbrreess  ddee  vviissiittee
29 Leveren en plaatsen van geprebariceerde inspectieputten  

in HDPE - verbindingen, overstorten, vertraagde afvoeren 
van de verschillende waternetwerken

Fourniture et mise en oeuvre de regards d'inspections en 
PEHD - connections, trop-pleins, débit réduits des 
différents maillages d'eau

VH/QP st/pc 10,00 2.750,00 27.500,00 6,00 16.500,00 0,00 0,00 4,00 11.000,00

BBuuffffeerriinngg  eenn  iinnffiillttrraattiiee TTaammppoonnnnaaggee  eett  iinnffiillttrraattiioonn
30 Grond- en inrichtingswerken voor het maken van wadi's 

voor de buffering, infiltratie, en vertraagde afvoer van 
regenwater (incl. verwerken van grondoverschotten elders 
op het terrein).

Travaux de terrassements et d'aménagements pour la 
construction de noues pour tamponnage, infiltration et 
décharge rétardée des eaux pluviales (y compris traitement 
des sols superflus autrepart sur site)

VH/QP m³/m³ 768,85 13,60 10.456,36 411,88 5.601,50 0,00 0,00 356,98 4.854,86

31 Leveren en plaatsen van regenwaterputten voor herbruik Fourniture et pose de citernes pour récupération d'eaux 
de pluies 

VH/QP st/pc 2,00 30.000,00 60.000,00 2,00 60.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVII  ::  LLIIJJNNVVOORRMMIIGGEE  EELLEEMMEENNTTEENN CCHHAAPPIITTRREE  VVII  ::  EELLEEMMEENNTTSS  LLIINNEEAAIIRREESS
Inbegrepen in het hoofdstuk verhardingen Compris dans la chapitre des revêtements

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVIIII  --  KKLLEEIINNEE  KKUUNNSSTTWWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  VVIIII  --  PPEETTIITTSS  OOUUVVRRAAGGEESS  DD''AARRTT €€  334444..440000,,0000 €€  115566..440000,,0000 €€  00,,0000 €€  118888..000000,,0000
TTrraappppeenn  eenn  hheelllliinnggeenn  eenn  bbiijjhhoorreennddee  kkeeeerrmmuurreenn EEssccaalliieerrss  eett  rraammppeess  eett  lleeuurrss  mmuurrss  ddee  ssoouuttèènneemmeenntt

32 Esthetische opwaardering en/of herstelling bestaande 
trappen en hellingen, incl. keermuren

Valorisation  esthétique et/ou rénovation des escaliers et 
rampes existants, y compris mur de soutènement, y 
compris murs de soutènement

VH/QP m²/m² 800,00 115,00 92.000,00 800,00 92.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

33 Nieuwe trappen en hellingen, incl. keermuren Nouveaux escaliers et rampes  y compris murs de 
soutènement

VH/QP m²/m² 280,00 180,00 50.400,00 280,00 50.400,00 0,00 0,00 0,00 0,00

KKiioosskkeenn KKiioossqquueess
34 Structurele werken Travaux structurels VH/QP st/pc 4,00 40.000,00 160.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 160.000,00
35 Inrichting en uitrusting Aménagement et équipements VH/QP st/pc 6,00 7.000,00 42.000,00 2,00 14.000,00 0,00 0,00 4,00 28.000,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVIIIIII  --  SSIIGGNNAALLIISSAATTIIEE,,  CCHHAAPPIITTRREE  VVIIIIII  --  SSIIGGNNAALLIISSAATTIIOONN,,  EECCLLAAIIRRAAGGEE  EETT  €€  226666..550000,,0000 €€  2200..000000,,0000 €€  22..550000,,0000 €€  224444..000000,,0000
SSiiggnnaalliissaattiiee SSiiggnnaalliissaattiioonn

36 Aanpassen en vernieuwen van de signalisatie Adaptions et rénovation de la signalisation TVS/SAP 22.500,00 1,00 22.500,00 20.000,00 20.000,00 2.500,00 2.500,00 0,00 0,00
VVeerrlliicchhttiinngg EEccllaaiirraaggee

37 Leveren en plaatsen van sfeerverlichting bovenop de 
standaard straatverlichting

Fourniture et pose d'eclairage d'ambiance en plus de 
l'éclairage public standard

TVS/SAP 244.000,00 1,00 244.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 244.000,00 244.000,00

Overleg met Sibelga voor alle openbare verlichting Discussion avec Sibelga pour la pose de tous les éclairages 
publics

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIXX  --  BBEEPPLLAANNTTIINNGGEENN,,  CCHHAAPPIITTRREE  IIXX  --  PPLLAANNTTAATTIIOONNSS  EETT  €€  11..883344..111100,,0000 €€  447777..881100,,0000 €€  2200..000000,,0000 €€  11..333366..330000,,0000
BBeeppllaannttiinnggeenn PPllaannttaattiioonnss

38 Leveren en planten van hoogstammen - boom 20/25
bomentoekomstplan op te stellen

Fourniture et plantation d' arbres - arbre 20/25
plan futur des arbres à rédiger

VH/QP st/pc 110,00 1.250,00 137.500,00 52,00 65.000,00 0,00 0,00 58,00 72.500,00

39 Plantvak (grassen en vaste planten) Zone de plantation (herbes et plantes vivaces) VH/QP m²/m² 1.000,00 16,50 16.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00 16.500,00
40 Plantvak (gazon) Zone de plantation (pelouse) VH/QP m²/m² 6.200,00 6,30 39.060,00 6.200,00 39.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41 Plantvak (prairiebeplanting) Zone de plantation (plantation de prairie) VH/QP m²/m² 44.000,00 10,95 481.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.000,00 481.800,00
42 Plantvak (moestuinvoorbereiding- en inrichting) Zone de plantation (préparation potagers et 

aménagements)
VH/QP m²/m² 250,00 40,00 10.000,00 250,00 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LLaannddsscchhaappssiinnrriicchhttiinngg AAmméénnaaggeemmeenntt  ppaayyssaaggiissttee
43 Vervanging van allerhande besaande straatmeubilair en 

straatuitrusting tot 1 samenhangend model "Peterbos'
Déplacement de mobiliers urbains et d'équipements 
urbains existants de toutes sortes en 1 modèle cohérent 
"Peterbos"

TVS/SAP 62.500,00 1,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00

44 Openwerken, herinrichten, aanleggen van bestaande en 
nieuwe sportvelden en speelterreinen

Ouvrir, réaménager, et aménagement des terrains de 
sports et de jeux existants et neufs

TVS/SAP 215.000,00 1,00 215.000,00 165.000,00 165.000,00 0,00 0,00 50.000,00 50.000,00

45 Leveren en plaatsen van nieuw stadsmeubilair Fourniture et pose de nouveaux mobiliers urbains TVS/SAP 229.250,00 1,00 229.250,00 84.250,00 84.250,00 20.000,00 20.000,00 125.000,00 125.000,00
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46 Leveren en plaatsen van fietsenstallingen Fourniture et pose de racks à vélo VH/QP st/pc 150,00 350,00 52.500,00 20,00 7.000,00 0,00 0,00 130,00 45.500,00
Onderzoeken van mogelijke subsidie door Brussel 
Mobiliteit

Etude de subvention par Bruxelles Mobilité

47 Leveren en plaatsen van ondergrondse afvalvoorzieningen Fourniture et pose de dispositifs de déchets enterrés TVS/SAP 500.000,00 1,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 500.000,00

OVM's als partners SISP comme partenaires
48 Leveren en plaatsen van fonteininstallatie (4 jets) Fourniture et pose d'installation fontaine (4 jets) TVS/SAP 90.000,00 1,00 90.000,00 45.000,00 45.000,00 0,00 0,00 45.000,00 45.000,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  XX  --  OONNDDEERRHHOOUUDDSS--  EENN  
RREEPPAARRAATTIIEEWWEERRKKZZAAAAMMHHEEDDEENN

CCHHAAPPIITTRREE  XX  --  TTRRAAVVAAUUXX  DD''EENNTTRREETTIIEENN  EETT  DDEE  
RREEPPAARRAATTIIOONN

€€  00,,0000 €€  00,,0000 €€  00,,0000 €€  00,,0000

- -

TTOOTTAAAALL  VVAASSTTEE  PPOOSSTTEENN  //  TTOOTTAALLEE  PPOOSSTTEESS  FFEERRMMEESS  :: 66..335577..221122,,0088 22..446666..002200,,5577 224400..005555,,0000 33..665511..113366,,5511

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  XXII  ::  OONNVVOOOORRZZIIEENNEE  WWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  XXII  ::  TTRRAAVVAAUUXX  NNOONN  PPRREEVVUUSS €€  663355..772211,,2211 €€  224466..660022,,0066 €€  2244..000055,,5500 €€  336655..111133,,6655
49 Werken niet voorzien in de posten van deze 

opmetingsstaat (10%)
Travaux  non prévus dans les postes du métré (10%) TVS/SAP 635.721,21 1,00 635.721,21 246.602,06 246.602,06 24.005,50 24.005,50 365.113,65 365.113,65

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  :: 66..999922..993333,,2299 22..771122..662222,,6633 226644..006600,,5500 44..001166..225500,,1166
21,00% BBTTWW  //  TTAAVV  :: 11..446688..551155,,9999 556699..665500,,7755 5555..445522,,7711 884433..441122,,5533

AALLGGEEMMEEEENN  TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  GGEENNEERRAALLEE  :: 88..446611..444499,,2288 33..228822..227733,,3388 331199..551133,,2211 44..885599..666622,,6699

TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  ::
21,00% BBTTWW  //  TTAAVV  ::

AALLGGEEMMEEEENN  TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  GGEENNEERRAALLEE  ::

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

33..660011..778866,,5599
662255..110033,,4466

22..997766..668833,,1133
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KKoollkkeenn AAvvaallooiirrss
27 Leveren en plaatsen van nieuwe kolken voor 

ondoorlatende verhardingen
Fourniture et mise en oeuvre d'avaloirs pour revêtements 
imperméables à l'eau

VH/QP st/pc 134,00 735,00 98.490,00 48,00 35.280,00 13,00 9.555,00 73,00 53.655,00

RRiioolleerriinngg  eenn  wwaatteerraaffvvooeerr EEggoouuttss  eett  éévvaaccuuttaattiioonn  ddeess  eeaauuxx
28 Uitvoering van een riool d.m.v. buizen en speciale stukken 

in HDPE - verbindingen, overstorten, vertraagde afvoeren 
van de verschillende waternetwerken

Réalisation d'un égout au moyen de tuyaux et pièces 
spéciales en PEHD - connections, trop-pleins, débit réduits 
des différents maillages d'eau

VH/QP m/m 497,00 142,50 70.822,50 300,00 42.750,00 0,00 0,00 197,00 28.072,50

IInnssppeeccttiieeppuutttteenn CChhaammbbrreess  ddee  vviissiittee
29 Leveren en plaatsen van geprebariceerde inspectieputten  

in HDPE - verbindingen, overstorten, vertraagde afvoeren 
van de verschillende waternetwerken

Fourniture et mise en oeuvre de regards d'inspections en 
PEHD - connections, trop-pleins, débit réduits des 
différents maillages d'eau

VH/QP st/pc 10,00 2.750,00 27.500,00 6,00 16.500,00 0,00 0,00 4,00 11.000,00

BBuuffffeerriinngg  eenn  iinnffiillttrraattiiee TTaammppoonnnnaaggee  eett  iinnffiillttrraattiioonn
30 Grond- en inrichtingswerken voor het maken van wadi's 

voor de buffering, infiltratie, en vertraagde afvoer van 
regenwater (incl. verwerken van grondoverschotten elders 
op het terrein).

Travaux de terrassements et d'aménagements pour la 
construction de noues pour tamponnage, infiltration et 
décharge rétardée des eaux pluviales (y compris traitement 
des sols superflus autrepart sur site)

VH/QP m³/m³ 768,85 13,60 10.456,36 411,88 5.601,50 0,00 0,00 356,98 4.854,86

31 Leveren en plaatsen van regenwaterputten voor herbruik Fourniture et pose de citernes pour récupération d'eaux 
de pluies 

VH/QP st/pc 2,00 30.000,00 60.000,00 2,00 60.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVII  ::  LLIIJJNNVVOORRMMIIGGEE  EELLEEMMEENNTTEENN CCHHAAPPIITTRREE  VVII  ::  EELLEEMMEENNTTSS  LLIINNEEAAIIRREESS
Inbegrepen in het hoofdstuk verhardingen Compris dans la chapitre des revêtements

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVIIII  --  KKLLEEIINNEE  KKUUNNSSTTWWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  VVIIII  --  PPEETTIITTSS  OOUUVVRRAAGGEESS  DD''AARRTT €€  334444..440000,,0000 €€  115566..440000,,0000 €€  00,,0000 €€  118888..000000,,0000
TTrraappppeenn  eenn  hheelllliinnggeenn  eenn  bbiijjhhoorreennddee  kkeeeerrmmuurreenn EEssccaalliieerrss  eett  rraammppeess  eett  lleeuurrss  mmuurrss  ddee  ssoouuttèènneemmeenntt

32 Esthetische opwaardering en/of herstelling bestaande 
trappen en hellingen, incl. keermuren

Valorisation  esthétique et/ou rénovation des escaliers et 
rampes existants, y compris mur de soutènement, y 
compris murs de soutènement

VH/QP m²/m² 800,00 115,00 92.000,00 800,00 92.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

33 Nieuwe trappen en hellingen, incl. keermuren Nouveaux escaliers et rampes  y compris murs de 
soutènement

VH/QP m²/m² 280,00 180,00 50.400,00 280,00 50.400,00 0,00 0,00 0,00 0,00

KKiioosskkeenn KKiioossqquueess
34 Structurele werken Travaux structurels VH/QP st/pc 4,00 40.000,00 160.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 160.000,00
35 Inrichting en uitrusting Aménagement et équipements VH/QP st/pc 6,00 7.000,00 42.000,00 2,00 14.000,00 0,00 0,00 4,00 28.000,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  VVIIIIII  --  SSIIGGNNAALLIISSAATTIIEE,,  CCHHAAPPIITTRREE  VVIIIIII  --  SSIIGGNNAALLIISSAATTIIOONN,,  EECCLLAAIIRRAAGGEE  EETT  €€  226666..550000,,0000 €€  2200..000000,,0000 €€  22..550000,,0000 €€  224444..000000,,0000
SSiiggnnaalliissaattiiee SSiiggnnaalliissaattiioonn

36 Aanpassen en vernieuwen van de signalisatie Adaptions et rénovation de la signalisation TVS/SAP 22.500,00 1,00 22.500,00 20.000,00 20.000,00 2.500,00 2.500,00 0,00 0,00
VVeerrlliicchhttiinngg EEccllaaiirraaggee

37 Leveren en plaatsen van sfeerverlichting bovenop de 
standaard straatverlichting

Fourniture et pose d'eclairage d'ambiance en plus de 
l'éclairage public standard

TVS/SAP 244.000,00 1,00 244.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 244.000,00 244.000,00

Overleg met Sibelga voor alle openbare verlichting Discussion avec Sibelga pour la pose de tous les éclairages 
publics

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  IIXX  --  BBEEPPLLAANNTTIINNGGEENN,,  CCHHAAPPIITTRREE  IIXX  --  PPLLAANNTTAATTIIOONNSS  EETT  €€  11..883344..111100,,0000 €€  447777..881100,,0000 €€  2200..000000,,0000 €€  11..333366..330000,,0000
BBeeppllaannttiinnggeenn PPllaannttaattiioonnss

38 Leveren en planten van hoogstammen - boom 20/25
bomentoekomstplan op te stellen

Fourniture et plantation d' arbres - arbre 20/25
plan futur des arbres à rédiger

VH/QP st/pc 110,00 1.250,00 137.500,00 52,00 65.000,00 0,00 0,00 58,00 72.500,00

39 Plantvak (grassen en vaste planten) Zone de plantation (herbes et plantes vivaces) VH/QP m²/m² 1.000,00 16,50 16.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.000,00 16.500,00
40 Plantvak (gazon) Zone de plantation (pelouse) VH/QP m²/m² 6.200,00 6,30 39.060,00 6.200,00 39.060,00 0,00 0,00 0,00 0,00
41 Plantvak (prairiebeplanting) Zone de plantation (plantation de prairie) VH/QP m²/m² 44.000,00 10,95 481.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.000,00 481.800,00
42 Plantvak (moestuinvoorbereiding- en inrichting) Zone de plantation (préparation potagers et 

aménagements)
VH/QP m²/m² 250,00 40,00 10.000,00 250,00 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LLaannddsscchhaappssiinnrriicchhttiinngg AAmméénnaaggeemmeenntt  ppaayyssaaggiissttee
43 Vervanging van allerhande besaande straatmeubilair en 

straatuitrusting tot 1 samenhangend model "Peterbos'
Déplacement de mobiliers urbains et d'équipements 
urbains existants de toutes sortes en 1 modèle cohérent 
"Peterbos"

TVS/SAP 62.500,00 1,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00

44 Openwerken, herinrichten, aanleggen van bestaande en 
nieuwe sportvelden en speelterreinen

Ouvrir, réaménager, et aménagement des terrains de 
sports et de jeux existants et neufs

TVS/SAP 215.000,00 1,00 215.000,00 165.000,00 165.000,00 0,00 0,00 50.000,00 50.000,00

45 Leveren en plaatsen van nieuw stadsmeubilair Fourniture et pose de nouveaux mobiliers urbains TVS/SAP 229.250,00 1,00 229.250,00 84.250,00 84.250,00 20.000,00 20.000,00 125.000,00 125.000,00
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PAS COMPRIS DANS L'ESTIMATIF
VVoollggeennddee  wweerrkkeenn  wweerrddeenn  nniieett  ooppggeennoommeenn  iinn  ddee  rraammiinngg,,  
oommddaatt  ddee  wweerrkkeelliijjkk  uuiitt  ttee  vvooeerreenn  hhooeevveeeellhheeddeenn  ooff  ddee  
nnooooddzzaaaakk  vvaann  ddeezzee  wweerrkkeenn  nniieett  vvoooorraaffggaaaannddeelliijjkk  jjuuiisstt  zziijjnn  
vvaasstt  ttee  sstteelllleenn..

LLeess  ttrraavvaauuxx  ssuuiivvaannttss  nnee  ssoonntt  ppaass  ccoommpprriiss  ddaannss  ll''eessttiimmaattiiff,,  
ccaarr  lleess  qquuaannttiittééss  rrééeelllleemmeenntt  àà  eexxeeccuutteerr  oouu  llaa  nnéécceessssiittéé  
ddee  cceess  ttrraavvaauuxx  nnee  ppeeuuvveenntt  ppaass  êêttrree  ddéétteerrmmiinnééeess  aavveecc  
pprréécciissiioonn..

1 Sanering gronden en vervuilde materialen Assainissement des sols et des matériaux
2 Geotechnische verbetering van bestaande gronden voor 

herbruikbaarheid onder nieuwe wegenissen
Amélioration géotechniquement des sols existants pour 
réemploi sous nouveaux cheminements

3 Fysische/organische verbetering van bestaande gronden 
voor herbruikbaarheid voor nieuwe beplantingen

Amélioration fysique/organique des sols existants pour 
réemploi pour nouvelles plantations

4 Renovatie van de bestaande riolering Rénovation de le réseau d'égouttage existant
5 Voorzien van bijkomende vuil-waterriolering Nouveau réseau d'assainissement additionel
6 Bijkomende herstellingen en renovaties van wegenissen en 

beplantingen (volgens de Masterplan visie) na 
voorbereidende nutswerken

Réparations et rénovations supplémentaires de voiries et 
de plantations (selon la vision du Masterplan) après travaux 
des concessionaires préparatoires

7 Faseringskosten in functie van renovatie en afbraak 
bestaande en bouw nieuwe gebouwen

Coûts de phasage en fonction de la rénovaton et la 
démolition des bâtiments existants et la construction des 
bâtiments neufs8 Bijkomende herstellingen en renovaties van wegenissen en 

beplantingen (volgens de Masterplan visie) na 
renovatiewerken woontorens

Réparations et rénovations supplémentaires de voiries et 
de plantations (selon la vision du Masterplan) après travaux 
des tours résidentielles

9 Bijkomende openbare verlichting langsheen nieuwe 
padenstructuren (Sibelga)

Eclairage public additionel le long les nouveaux 
cheminements (Sibelga)

10 Voorzien van een fontein/waterelement Mise en oeuvre d'une fontaine/élément d'eau ludique

11 De verhardingen boven de daken gaan uit van een 
voldoende opbouwhoogte (minstens 60 cm boven de 
hoogste punten van het dak), en van een volledig afgewerkt 
waterdichte dak met voorziene afwateringspunten. 

Les revêtements au-dessus des toits supposent une 
hauteur de construction suffisante (au moins 60 cm au-
dessus des points les plus élevés du toit) et un toit étanche 
entièrement fini avec des points de drainage prévus.

12 De hoeveelheden voor grondwerken zijn een eerste 
indicatieve inschatting, maar zijn nog niet nauwkeurig in te 
schatten door het ontbreken van een opmetingsplan van 
de site

Les quantités pour les travaux de terrassement sont une 
première estimation indicative, mais ne sont pas encore 
déterminable en détail par le manque du relevé 
topographique du site
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46 Leveren en plaatsen van fietsenstallingen Fourniture et pose de racks à vélo VH/QP st/pc 150,00 350,00 52.500,00 20,00 7.000,00 0,00 0,00 130,00 45.500,00
Onderzoeken van mogelijke subsidie door Brussel 
Mobiliteit

Etude de subvention par Bruxelles Mobilité

47 Leveren en plaatsen van ondergrondse afvalvoorzieningen Fourniture et pose de dispositifs de déchets enterrés TVS/SAP 500.000,00 1,00 500.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 500.000,00 500.000,00

OVM's als partners SISP comme partenaires
48 Leveren en plaatsen van fonteininstallatie (4 jets) Fourniture et pose d'installation fontaine (4 jets) TVS/SAP 90.000,00 1,00 90.000,00 45.000,00 45.000,00 0,00 0,00 45.000,00 45.000,00

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  XX  --  OONNDDEERRHHOOUUDDSS--  EENN  
RREEPPAARRAATTIIEEWWEERRKKZZAAAAMMHHEEDDEENN

CCHHAAPPIITTRREE  XX  --  TTRRAAVVAAUUXX  DD''EENNTTRREETTIIEENN  EETT  DDEE  
RREEPPAARRAATTIIOONN

€€  00,,0000 €€  00,,0000 €€  00,,0000 €€  00,,0000

- -

TTOOTTAAAALL  VVAASSTTEE  PPOOSSTTEENN  //  TTOOTTAALLEE  PPOOSSTTEESS  FFEERRMMEESS  :: 66..335577..221122,,0088 22..446666..002200,,5577 224400..005555,,0000 33..665511..113366,,5511

HHOOOOFFDDSSTTUUKK  XXII  ::  OONNVVOOOORRZZIIEENNEE  WWEERRKKEENN CCHHAAPPIITTRREE  XXII  ::  TTRRAAVVAAUUXX  NNOONN  PPRREEVVUUSS €€  663355..772211,,2211 €€  224466..660022,,0066 €€  2244..000055,,5500 €€  336655..111133,,6655
49 Werken niet voorzien in de posten van deze 

opmetingsstaat (10%)
Travaux  non prévus dans les postes du métré (10%) TVS/SAP 635.721,21 1,00 635.721,21 246.602,06 246.602,06 24.005,50 24.005,50 365.113,65 365.113,65

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  :: 66..999922..993333,,2299 22..771122..662222,,6633 226644..006600,,5500 44..001166..225500,,1166
21,00% BBTTWW  //  TTAAVV  :: 11..446688..551155,,9999 556699..665500,,7755 5555..445522,,7711 884433..441122,,5533

AALLGGEEMMEEEENN  TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  GGEENNEERRAALLEE  :: 88..446611..444499,,2288 33..228822..227733,,3388 331199..551133,,2211 44..885599..666622,,6699

TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  ::
21,00% BBTTWW  //  TTAAVV  ::

AALLGGEEMMEEEENN  TTOOTTAAAALL  //  TTOOTTAALLEE  GGEENNEERRAALLEE  ::

€€  ttoottaallee
€€  ttoottaaaall

33..660011..778866,,5599
662255..110033,,4466

22..997766..668833,,1133
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