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Contexte
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— PPAS initial de 1959 : intégration du
cimetiere, developpement d’un
quartier résidentiel




Contexte

— PPAS initial de 1959 : intégration du
cimetiere, developpement d’un
quartier résidentiel

— PPAS modificatif de 1973
(modification du guartier residentiel +
ajout d’'une zone d’extension de la
zone hospitaliere)




Contexte

— PPAS initial de 1959 : intégration du
cimetiere, developpement d’un
quartier résidentiel

— PPAS modificatif de 1973 :
diversification des fonction
(équipements, zone d’extension de la
zone hospitaliere, logement social)+
nouvelles typologies d’habitat

-— Partie au sud modifiée et couverte
par le PPAS « Zone publique du
Meylemeersch »
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Partie abrogée par le PPAS Meylemeersch




Contexte

+ Abrogations implicites :
2 zones de parc et 1 zone verte

Partie abrogée par le PPAS Meylemeersch
Parties abrogées implicitement




Contexte

Réserve naturelle

(2] sites classés

- Propriétés publiques communales

Propriétés publiques non-communales

@ Partie abrogée par le PPAS
Meylemeersch
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Principaux enjeux de I'abrogation du PPAS

ENJEU N°1 : Constructibilitée de la zone d’extension du cimetiere

qui se trouve en zone d’habitation au PRAS (tenant compte des invariants : equipement
et site classé). .

ENJEU N°2: Disparition de zones non-aedificandi

a savoir les zones de parc et les sentiers pietons.

ENJEU N°3 : Possibilite de densification du quartier residentiel -

suite a la disparition des regles relatives au P/S, aux taux d’emprise et aux gabarits.

ENJEU N°4 : Possibilite de nouvelles affectations secondaires

A savoir, du bureau, des petits hotels et des activités productives, tout en étant
contraint par les superficies maximales énoncées au PRAS pour ces fonctions

secondaires.
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Méethodologie

2 parties distinctes : EAl et autres thematiques

Critére d'analjse

ETUDE APPROPRIEE DES INCIDENCES

Critéres ¢ classiques » correspondant

ORGANISATION SPATIALE | Structure des espaces bétis et
ouverts

Paysage wrbain, patrimoine et
repares symboliques

Erviranmarment hidti, patrimaine
papsmges

culturel,

DY NAMIJUE URBANE Population et Iogament

Equipements et commerces

Ao ot T -
(bureaux et industrie)

Damaie sociel &t dcamramigue

ENVIROMMEMENT HUBAIN | Bruit et vibrations

Eantd humaine

Cuabté des espaces publics pour e
déplacement et le s&jomr et
activation de Fespace public via les
rez-de-chaussée

Mobiltd

Qualite de lar

Environmement noturel

Sécurita

Eantd humaine

DEPLACEMENTS Mise en oouvre de la SNV et
mailages de mobilté

Modes actifs et transport en
COMImun

Voitures, poids lburds et
stationnement

Intermodalitée et  services de
michilité

Mobiltd

ENVIRONNEMENT ET Faune et flore
CLMAT

Sols et eaun

Microchmat

Enviranmement noturel

Energie

Gestion des resiources

CIRCULARITE Circularité

Gestion des ressources

Modularité des espaces

Environmement biti




Méethodologie

Analyse par critere par enjeu pour 3 alternatives :

= Abrogation du PPAS
= Modification du PPAS
= Maintien du PPAS

Evaluation comparative des alternatives (+/-)

Recommandations J



Incidences

Incidences positives

Clarification du cadre leégal dans la zone d’extension du cimetiere

Augmentation de la mixite (affectations secondaires..)

Possible valorisation financiere des terrains communaux

Possibilite d’octroi d'un permis d'urbanisme non temporaire (actuellement l'atelier agricole beneficie d’'un permis

temporaire, a renouveler)



Incidences

Incidences negatives potentielles
- Risque d'urbaniser davantage la zone d'habitation du PRAS (extension du cimetiere)
- Perte d’'un espace ouvert au caractere rural, minéralisation (habitats, giep...)
- Diminution de la superficie et de l'activite agricole
- Urbanisation en zone bruyante
- Risque de densification globale
- Densite peu soutenable (accessibilite TC)
- Phases de chantiers (bruit, paysage, mobilite,...)
- Trafic augmente 140%
- Augmentation de la fréequentation dans la réserve
- Risque de perte de la perspective arboree et vegetalisee de I'av. du Soldat Britannique, => habitats, ombrage, giep...
- Risque de modification des caracteristigues physigues du quartier résidentiel : ordre semi-ouvert, gabarits, zones de

recul, vegetation, cheminements pietons, parc en intérieur d’ilot (calme),...



Incidences

Les impacts sont jugés non-significatifs sur les especes de la faune et de la flore présentes au sein de la réserve.

Risque de perte d'habitat (hors réserve) par la disparition de milieux ouverts (zones refuges, d’alimentation, de transit voire
de nidification)

Risque d'augmentation de la pression humaine sur la faune et la flore :
« augmentation de la fréeguentation
« dérangement
« mortalité accrue (trafic routier, animaux de compagnie...)
« chantier : risque de relargage de divers polluants



Recommandations

* Interdire/limiter 'urbanisation dans la zone d’extension du
cimetiere et maintenir les reliques agricoles
> /Zone tampon

« Conserver les zones non-aedificandi du PPAS et leur caractere
végetalisé et arboreé

» Protéger les alignements d’arbres

* Ne pas batir a proximité des grands arbres en bordure de
cimetiere

« Maintenir au mieux les caractéristiques naturelles du terrain
« (Conserver les zones de recul

» Conserver a tout prix le caractere en cul-de-sac de la rue
Chant d’Oiseau

Critéres Enjeux Temps | Type
Madification du PPAS Tous Tous LT R
Plan dalignement Os —stfp Présence de zones de recul T R
EH-ep
EN — F&f fmic
Servitude de passage OS-s Présence de venelles pietonnes T R
puiblic; EH-ep Préservation du parc en intérieur dilot ?
MO -ma
Servitude non- EN-T&f/s&e/mic | > surune bande de-10m de large longeant T R
aedificandi — cimetiere la limite du cimetiere  visant
essentiellement 4 protéger les couronnes
des arbres qui longent le cimetiere
Préservation de la zone de laison du REB en
zone dextension du cimetiere (enjeu n~1)
+0S —st/p »  surlintégralite de la zone
DU - pop Protection de l'espace ouvert rural par
MO — ma/ijv rapport a furbanisation
DU - eco
Servitude non- 08 —st Préservation du parc en intérieur dilot T R
aedificandi — parc DU-pop
dinterieur EH-ep
EN-T&F /s&e/mic
Plan de circulation MO-v Equilibrer les flux de circulation automobile CMT R
Reconnaissance des Os5-p Presence d’ arbres au niveau : de lavenue du LT R)
arbres etjou EH — epyair Soldat Britannique, du Clos des Marguerites, I'ﬂépeﬂﬂ‘zed:
alignements darbres ;Ti-c;r&r;s&e du parc dintérieur diot. s
Bail emphytectique O5-p Perenniser lagricuiture urbaine CMT R
EN — F&f sBe
DU - eco
Convention de gestion | OS—-p Rendre moins précaire lagriculture urbaine CMT R
EN — F&f [sBe
DU - eco
Adaptation du PCDN DU-pop Integration de lavenue du Soldat Britannique | CMT Vision
O5-p parmi les parcs et integration plus explicite
EH — epjair du parc dintérieur dilot.
EN — f&F (sBe/
mic
Structure pour le Pays | EN & En fonction de ce qui y est integre . T Vision
de Neerpede (Parc DU - eco Possibilite: diofficialisation de la zone dediee a
Naturel?} lagriculbure urbaine 7

LT = long terme / CMT= court ou moyen tenme
R=reglementaire / V= Vision

> || s’agit de mesures a caractere conservatoire , qui sont a envisager en tout premier lieu




Recommandations

Autres mesures permettant d’attenuer les incidences

Cadrage des amenagements et de la gestion des espaces en cas d'urbanisation :

Ameénagements favorisant la diversification des strates et des especes vegetales, notamment la
plantation de grands arbres, integrant la GIEP, pratiques agricoles respectueuse de 'environnement,

etablissement d’'un plan de circulation, activation des rez, nécessite d’'une facade calme, .. etc
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Conclusions

L’abrogation du PPAS présente des avantages:
«  Simplification du contexte planologique
« Mixite des fonctions
« Possible valorisation financiere des terrains communaux

« Possibilite d'octroi d'un permis d’'urbanisme non temporaire pour 'atelier agricole

Des impacts sont possibles mais ils peuvent étre cadreés:
* Impacts a modeérer
* vu que la Commune est proprietaire de la majorite des superficies
* U le caractere deja urbanise au nord, et le cadre legal existant (PRAS, RRU)

« Existence d'outils de protection legale / de reconnaissance, et possibilite de conditions specifiques
lors des demandes de PU, (PCDN)
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