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Le présent rapport passe en revue les différentes prescriptions du PPAS et reprend :

- une analyse de son contenu au regard des textes réglementaires de référence (PRAS, RRU...) ;

- les effets de I'abrogation, soit les éléments de la situation existante que I’abrogation du PPAS
entend modifier ;

- les enjeux subsistants du PPAS, soit les dispositions non prises en charge par d’autres
réglementations en vigueur ;

- une conclusion sur lintérét ou non de maintenir ces prescriptions au regard de la
réglementation et de la politique urbanistique actuelle de la Région et de la Commune (PRAS,
RRU, PRDD, PCD...).

Le rapport se conclut sur 'énumération des enjeux subsistant du PPAS et les effets de son abrogation
sur la situation existante.
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Zone de constructions résidentielles ouvertes — villas jumelées et villas avec facades latérales / zone de constructions publiques (ilot triangulaire)

Zone PRAS :
Zone d’équipements d’intérét collectif ou de service public

Rappel situation existante :
L'Tlot est actuellement occupé par deux établissements scolaires, conformément a ce qui a été autorisé suite a la modification du PPAS en 1961.

Bilan des enjeux :

Bien que théoriquement le PPAS laisse encore la possibilité de construire des villas en ordre ouvert sur cet ilot, il est peu probable que celles-ci voient le jour.
En effet, si des logements devaient un jour étre construit sur cet flot, ce ne sera certainement pas selon les plans des années 50’ dont les options sont
actuellement désuetes. Les prescriptions relatives a cette zone ne constituent donc plus un enjeu pour le PPAS.



Zone de constructions résidentielles fermées — Habitations jointives

Zone PRAS

Zone d’habitation et zone d’habitation a prédominance résidentielle.

Prescriptions PPAS :

I7.- GONE D& CONSTSUCIIONS RESIDENTIELLES - HABITAIONS JOINTTWES.
irt. .-

ATt 2.~

Cette zone est rdservie: 03 & l'habitation individuelle et collective;
b) aux commerce te ddtail.

Aucun Gtablissement clzsaé ne peut y 8txe tel‘rih;zcapﬂqn étant falte:

s ) pour oortntm‘l inntallationa -iioma‘ inhérenten
i l'pocupation deg immeubles: ure, &

(mont P0%a e combustioles
liguides peur chnuffage central, etoj 1
b) pour les commirces suivants: boucheries, boulangeries
ot pitisasries ( fours & charbon et h boid exclum ),charcuteries, débits de
gibiera et wolaillea, poimsonneries, tripiries, eslen= de coiffure, magasing
pour vente au déteil oocupant Xlu.s de 10 parsonnes Bux somptoire de vente,
dreguerien ou dépSts de nolns de 300 litrie de matibres I.n:tlmnhla..l
isons de " B 0o opt 8'établir q

g._E.- 5 08 _pourropt uth
o uligname

IMFLANTATION gs gé:r_zssgs.- a) Len constrictions A front de Tue seront implantées
T3 un gaba el qu ast indiqué su plan;
b) Les annexel spns étmge & 1'prridre dea construc-

tiens A front de rus devrent Atre contenuss dans les gaberite indigqués su plan,

'R _DES BATISSES.- a) Les constructisns & front de rus devyrent comperter
En nmﬁg H'n"-ﬁes indiqué dans un cercle au plan; L
b) Les annexes, pear autant qu'ellen solent dtablies en
dehorn du gaberit mdmis pour les constructions k frent de rue ne pourront compor=-

ter que des sous-sola et un rez-de-chauseds.
mmg-g’ TIMENTS.~ Las arridére=bAtiments nont sctalemsnt proscrita.

GAPAGES,= Les Taupes d'scods duns les zores de recul pour garnges en sous=sols
nont sutorisdes, pour autant que leurs pentes ne solent pas supérieures & 0,20 m.
par oietre.

COURS E.§ qua.- Dann cette zone ne selent tolérés que des pavillons de-plai-
Bance, des poulnillera et pigeonniers gqui devront falre 1'ebjet d'une auteTisa=-
tion epdeinle b mccerder par le Collége cenm Dourgmeatre et Echevins.

Les murs de cllture seront réalimde en miconnerie ne pourrent aveir plus de
2,00 m. de hauteur, Ces murs sercnt receyverts d'une couverture en gria vernised,
L'emplol des couverturss sn béton est mictuut interdit.

En cus d'anccord emtre voisine, le placement d'une haie vivs est admin.

Art. 8.-

Art. 9.- TR&!Q_F Qggmmﬁﬁ .= L8 travaux confortetifs sont autorisés. Toutefois, pour
©€ qul concerns euble eitué Tue de Keerpsde, n® 208, ces irevaux ne seront

Art.10.- %_x_sg_ﬁg_wmm- Elles pourront #tre placées uniquenent sur les fagades
@8 male 8 commerce. Elles ns pourront nuire, mi A 1'aspect des voies publi-

.= 0) La zone dw recul devra 8tre aménsgée en Jurdinets suivant un
Soumetire & 1'ugrdntion du Colldge des Bourgmestrs et Echevins.

tiers au moins de la surfece de la zons do recul devra 8tre plantd et Bire
poriaitement entretenu a1 tout tomps; les plantations A haute tiges y seront
interdites, Gette zons du Tecul devra comserver comstamment cette uf{fectation de
Jurdinets, & 1'exclusion de tou¥ autre u.nr. EZlle ne peut trs utilisée peur
aucune exploitution. IL se peut 8tre rien établi ni déposé dans ls mems de recul
qui puisss nuire & la visibilité em b 1ln benuté de lu voie publigue, Il est
notamment interdit d'y placer des réclames publicitsires de quelque nature
qu'ellea solsnt. Le sol de la zone de recul doit Btre dressé de manidre b présen— |
ter T ars qui ne peut dépasser 5 om.

pour

une rampe par metre,
Les rampes d'acces garage ne pourrent avoir plue de 0,20 m. p.m. de pents.

B} Ava terrasoes on fagade ipale.
8 EVAD #'dtendre sur plus|
des 2/3 de la largeur de lo fefade; .
2°) Laur lie ne dépasser un miktre de profondeur;

3%} Latéramlement, ils devront rester b une distance des
propriétés voisines, telis qu'sucune de leurs parties ne dépasse les lisites d'un
gabarit formé g-r los deix plans vertiecaux & 45° rencontrant la fagade & 60 cma

LH

des mitoyennat
4°) Lie svant-corps pourront a'étendrs en hauteur jusque aous
la corniche principule.

e) Clltuse. p

s nones de recul seront, sur tsut leur développement A front
de la vole publigue et owr les limites mitoyennes,cl8turées nu moyen d'unme grille
de fer, T sur un % en pilerre de teille ou autre matérisux de
bel aspect d'une hputeur minimum de 0,30 m. La hauteur totale de la oldture,
arille, et soubassement, ne pourra dépasser 1,05 m. au-dessus Au niveau du
trottoir.
Toutefols, les clBtures tn haies vives nvec portes & claire-voie en ferronnerlie
seront dgalement autorisies. :

suterisds qus pour autans que les conetructions qui eeront réslisdes de part et’
d'autre de 1'immeuble sn question présentent une fagede latérsle et que la
_ distance sntre deux fagales latérales seit au miniwum dgale & 10,00 mbtres.

gues, ni & la physionomi» des constructiens, La superficie d'une réclame ou d'un
ensemble de réclames ne pourra dépasser un dixidme de la superficie de la fagade
sur uelle est apposée la eu 1l'ensenble des réclemes. En tout cas, elles de-
vront feire l'eobje* d'uny mutorisation spéeinle h scecorder par le Collige dem
Hourgmestre et Ech.vine.

AESCRIPTIONS UEBANISTIQUES COMINES AUX ZONES DE CONSTEUCTIONS RESIDENTIELLES POUR
VITTAS JOMELEES, VILTAS AVEC FACADE LATERALE BT TUNSTRUCTIONS JOIRTIVES, ATRGT OU
LA ZONE DE CONSTRUCTIONS A IESTIRATION PUBLIQUE.-
ASFE| BAT ETAUX A UTILISER.- Les matérisux & utiliser duns toutes

en fnces vues seront p 28 soubassementis, plinthes, seuils d'entrée, eppuis

de fenftre, ascaliers, garde—corps, etc., de pierre naturells (grie, pierre
bleue, pierra-:hnoh., franit, etc.) ou den revBtements de hsute ouisson présen~
tant toutes gabtanties d( résia contrs les effets destructeurs des intem
ries, pour toutes les fdcadea des brigues de premidre qualité et de tons chelsis
dans la gamme des motérjsux naturels, de Ini’ﬁ & éviter toute ecpposition criarde
dans ies bitishes mémes ou d'une bitisse & 1'mutre. .

S _COMI'OSITES NON CUITS SE

5 ERIAUX TOUS .= Les fagades

\ postérieures des aflions jointives poulrront re enduites.
Les fagedes postérieuret et latérales des villas Jumelées et villas mvee fagade
latérale seront traitéed denr le méme style que lam fagade & rue et avec dee

matérisux dont la tonalité ot la nature s'harmonisent & celles des matériaux mis
en ceuvre dans la fagad( Vers True.

Les parties des chuﬂ.l\dl dépassant les toitur-s devront 8tre construites aveo
les mimen brigues gque cilles utilisdes pour les fugedes; les chemindes auront
couvertures en pierre naturelle ou on grés de haute cuisson.

Les mitrons en poterie fu en grés ne seront pas admis.

| p =
Il n'est pas imposd de iype de toiture (i terrasse eu h versant) pour les
habitations jointives. |
Toutefols, les immeubles avec fagade latérale suront une toiture A trois pans; |
1a cerniche en fagade A rus mera prolongde aur toutes faces. Les toitures pourront
8tre réalisées #0it en ‘uiles soit en ardoises..

Pour ce qui concerme lei villas jumeldes, les bEtisses devront & tous points de
vue t-.ltgriaux, pleins ot vides, eaillies, couleurs, toltures, eto.) 8tre en
haraonie entre-elles.

Le second bAtiseeur d'uy groupe de villas devra combiner sa bAtisse de fagon
qu'elle s'adapte parfaijement en hauteur et comme sspect A la conatruction déjh
existante de maniére & Jormer un enscmble parfait.

Deux lote conti, ;umrjﬂun jumeldes pourront 8tre moquis pour n'y construire
qu'une seule villa, tou; en observant les prescriptiona qui précédent. Cettie
villa devra 8tre inscrise dans les deux gabarits rectanguloires jointifs figurés
su plan de lotissement.
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Rappel situation existante :

L'ensemble de ces zones a été urbanisé en mitoyenneté et a I'alignement ou en recul conformément au PPAS. La fonction résidentielle est quasi la seule
fonction présente dans ces zones (hormis quelques commerces de proximité et professions libérales).
Les gabarits varient de 1 a 3 étages dans le respect des prescriptions du PPAS.
Les matériaux respectent globalement les dispositions du PPAS. Seul 'aménagement des zones de recul differe dans les faits de ce qu’impose le PPAS (au
niveau des clotures et de la superficie plantée).

Bilan des enjeux :

PPAS PRAS RRU Projet RCU (non Effets de I'abrogation Enjeux subsistants CONCLUSIONS
approuvé a ce du PPAS par rapport
stade par le aux autres normes
Gouvernement) en vigueur
Affectation Habitation, Logement, / Les affectations PPAS est plus strict Les options du PRAS
Commerce de équipement, secondaires suivantes pour les affectations | permettent la prise en
détail commerce, seront autorisées par le | secondaires (il en charge de cette
/ Pas de seuils hotellerie, PRAS et ne I'étaient autorise moins que disposition du PPAS. La
pour le bureau, pas au PPAS : bureau, le PRAS) et il ne fixe | Région et la Commune
commerce activités hotellerie, activités pas de seuil pour les | pronant la mixité dans

(+ limitation des
commerces avec

productives
selon des seuils

productives, commerce
dans les voiries sans

commerces

les quartiers
résidentiels (cf. projet

vitrine aux voiries | maximaux zone de recul de PRDD et PCD), la
sans recul) plus grande mixité
soutenue par le PRAS
répond mieux aux
objectifs urbanistiques
actuels en la matiére.
Implantation | Profondeur des / Profondeur en La profondeur des PPAS précise la Toute la zone ayant été
des constructions fonction des constructions ne sera profondeur mise en ceuvre, les

limitée a la zone
constructible,
implantation a
I'alignement ou

constructions

batiments voisins et
max % de la
parcelle.

plus limitée selon la
délimitation de la zone
constructible.

maximum des
constructions, alors
que le RRU se base
sur les constructions

dispositions du RRU
basées sur les
constructions voisines
permettent d’encadrer
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en recul selon un
front de batisse
défini

Implantation a

front de batisse.

I'alignement ou au

Implantation a une
distance appropriée
des terrains voisins

voisines (avec un
absolu de % de la
parcelle
généralement moins
strict que la zone
constructible du

les éventuels futurs
projets.

pour les PPAS)
constructions
isolées.

Hauteurs Nombre de Hauteur Le nombre de niveaux Le PPAS précise le Toute la zone ayant été
niveaux indiqués déterminée en ne sera plus limité nombre de niveaux, | mise en ceuvre, les
auplan(del1a3 fonction des comme au plan alors que le RRU se dispositions du RRU
%) constructions base sur les basées sur les

voisines constructions constructions voisines
voisines permettent d’encadrer
les éventuels futurs
projets.
Toitures / Gabaritde la / Le PPAS n’impose Les dispositions du RRU
toiture déterminé rien concernant le basées sur les
en fonction des type de toiture, constructions voisines
constructions alors que le RRU permettront d’encadrer
voisines limite le gabarit en les éventuels futurs
fonction de celui des | projets.
constructions
voisines.

Annexes et Zones de Limitation de la Suppression de la zone | Le PPAS précise la Ces zones n’ont quasi

arriére- d’annexes profondeur des de batisse et de la zone constructible pas été urbanisées dans

batiments définies comme constructions et limitation du gabarit a et le gabarit, alors les faits et comportent

batissable selon
un sous-sol ou un
rez. Interdiction
d’arriere
batiment

des gabarits en
fonction des
constructions
voisines.

un rez-de-chaussée

que le RRU se base
sur les constructions
voisines

donc de nombreuses
potentialités
d’extension. Les
dispositions du RRU
basées sur les
constructions voisines
permettront donc
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d’encadrer les
éventuels futurs projets
d’extension.

Saillies

2/3 largeur de la

2/3 largeur de la

Suppression du recul

Les prescriptions du

Les dispositions du RRU

(avant-corps | facade facade de 0,60 m par rapport PPAS et du RRU sont | permettront d’encadrer
et terrasses 1mde 1 m de profondeur au mitoyen guasi identiques. les éventuels futurs
en facade profondeur max max, a partir de projets.
principale) Délimités par des 2,50m
plans verticaux a Délimités par des
45° de la fagade plans verticaux a
tracés a 0,60 m 45° de la fagade
du mitoyen. tracés a la
mitoyenneté.
Zone de Aménagée en Aménagée en Aménagée en Suppression de Les zones de recul Le RRU et le projet de
recul (et jardinet jardinet jardinet I'obligation de planter ayant été RCU (lorsqu’il entrera
garage) Minimum 1/3 Imperméabilisation | Imperméabilisation | le tiers de la zone aménagées, les en vigueur) suivent
planté (sans limitée au strict limitée au strict Suppression des pentes | enjeux liés aux globalement les mémes
obligation de nécessaire nécessaire maximales pentes sont limités. objectifs que ceux du
perméabilité) Haute tige interdit Le principal enjeu PPAS et pourront
Haute tige réside dans encadrer
interdit I'obligation de I'aménagement des
Pente max 5 cm planterle 1/3 de la zones de recul. Les
par métre (et 20 zone, peu respecté enjeux du PPAS en la
cm par metre dans les faits. matiere sont limités du
pour les rampe fait de la mise en
de garage) ceuvre de ces zones et
du non-respect de ces
regles dans les faits.
Cours et Seuls des L’aménagement L'aménagement Suppression de ces PPAS délimite Les options du RRU
jardins pavillons de des zones de cours | des zones de cours | zones et remplacement | clairement ces permettent de limiter
plaisance, des et jardins et des et jardins vise au par la zone zones. I’'emprise des

poulaillers, etc. Y
sont autorisés
moyennant
autorisation

zones de retrait
latéral vise au
développement de
la flore, d’un point
de vue qualitatif et

développement de
la flore, d’un point
de vue qualitatif et
quantitatif.

d’habitation ou
d’habitation a
prédominance
résidentielle au PRAS

constructions et
d’aménager des cours
et jardins dans le reste
de la parcelle. Les
prescriptions du RRU
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quantitatif. Les
installations
destinées a
I'aménagement de
ces zones, tels les
abris de jardins,
bancs, balancgoires,
statues ou autres
constructions
d’agrément ou de
décoration sont
autorisées.

(et du projet de RCU)
détaillent
I'aménagement de ces
zones et vont plus loin
qgue le PPAS en termes
de préservation de
I’environnement.

Cl6tures

Clotures en
magonnerie
(couverts de gres
vernissés) de
maximum 2 m de
hauteur pour
cours et jardins
ou haies si accord
entre voisins.
Zones de recul
cléturées par une
grille de fer
reposant sur un
soubassement de
pierre d’une
hauteur
minimum de 0,30
m. La hauteur fait
max 1,05 m. Les
clotures en haies
sont également
autorisées (avec
portes en
ferronnerie).

/

Le projet de RCU,
(lorsqu’il entrera en
vigueur) détaille les
prescriptions
applicables aux
différents types de
cléture.

Plus d’obligation de
type de cl6ture.

PPAS précise le type
de cl6ture. Le projet
de RCU (lorsqu’il
entrera en vigueur)
autorise différents
types de cl6éture et
précise leur mise en
ceuvre. Il
correspond plus a la
réalité observée sur
le terrain.

Lorsque le projet de
RCU entrera en vigueur,
il pourra prendre en
charge cette disposition
du PPAS (si le RCU n’est
pas approuvé, et vu le
caractéere général de
ces dispositions, celles-
Ci pourront étre
considérées comme
motifs de « bon
aménagement des
lieux »). A noter par
ailleurs que cette
prescription est peu
respectée dans les faits.
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Enseignes et | Réclames Titre VI du RRU / Suppression des regles | Pas d’enjeux vu la Le RRU permettra

publicité publicitaires détaille la question sur les enseignes rédaction d’un titre d’encadrer les
interdites en des enseignes et complet du RRU sur | demandes de permis
zone de recul publicités la question des relatifs aux enseignes.
Enseignes ne publicités et Les caractéristiques du
peuvent étre enseignes et Région | quartier ne justifient
placées que sur de Bruxelles- pas l'application de
des maisons de Capitale normes spécifiques en
commerce la matiere.
Superficie des
enseignes < 1/10
de la superficie
de la fagade.

Matériaux Facade : pierre / La composition, la Plus d’obligation de L’abrogation du Cet enjeu du PPAS est
naturelle ou couleur, le limitation de PPAS fera limité car :
assimilé pour les parement et les matériaux. disparaitre - la quasi entiereté du
soubassements, teintes des facades I'imposition des périmétre est

plinthes, seuils...,
briques dans des
tons naturels,
interdiction de
matériaux et
enduits
composites non
cuits pour les
facades avant
(autorisés sous
conditions pour
les autres
facades)
Toitures : tuiles
ou ardoises

s’harmonisent
entre eux et avec
celles du voisinage

matériaux, mais le
projet de RCU
(lorsqu’il entrera en
vigueur) pourrait
encadrer les futurs
projets

urbanisé, cet enjeu
releve plus de la
rénovation que de la
construction. Les
régles de bon
aménagement
permettront ainsi
d’encadrer les
demandes de permis
les quelques
disponibilités
existantes se
trouvent en zone
d’équipements au
sein desquelles
'usage de matériaux
contrastant avec
ceux prévus au PPAS
est moins
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problématique (vu la
fonction publique
des constructions).
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Zone de construction a destination publique

Zone PRAS :

Zone d’équipement d’intérét collectif ou de service public

Prescriptions du PPAS :

Dans cette zone toute poavells construction devra faire l'objet d'une nuterisation

E,- (Eglise, Bcole Provinciasle de Culture

spéciale A accorder par le Colldge des Bourgmestre et Echevins.

Rappel situation existante :
Les zones sont occupées par des équipements scolaires.

ASFE|

BAT UX & UTILISER.- Lea matériaux & utiliser dons toutes

@8 fnces vuas Beront pi e8 soubnssements, plinthes, seuils d'entrée, appuls
de fenBtre, sscaliers, garde-corps, etc., de la pisrre naturelle (@gris, pierre
bleue, plerre blanche, granit, e revitements de hsute cuisson présen~
tant toutes gabanties d{ résistance contre les effsts destructeurs dee intempé-
ries, pour toutes les figades dem brigues de premidre qualité et de tons cheieis
dans la gamme ges matériaux naturels, de fli‘ﬂl & éviter toute opposition eriarde
dans les bftiales mémes ou d'une \:ﬁt{sac & 1l'sutre, -

S _MATERTAUX T0US S_COMI'OSITES NON CUITS SE
postérieures des anflops jointives pourront re snduites.

.~ Les fagades

Les fagades postérieuret et latérales des villas juwelées et villas mvee fagads
latérale seront traitées dans le méme style que la fagade A rue et avec des
matérisux dont la tonulité et la nature s'harmonisent & celles des matériaux mis
en ceuvre dans la fagad{ Vers rue.

Lea parties des chemindl dépaseant les toitur s devront 8tre construites avec
les mémes briques que ctlles utilisées pour les fmgades; len chemindes auront
des couverturss en pierre naturelle ou en gris de haute cuisson.

Les mitrons en peterie (u en gris ne seront pas admis.

- ‘"
Il n'est pas imposd de ‘ype de toiture (i terrasse eu A versant) pour les
habvitations jointives, |
Toutefols, les immeubles avec fagade latérale suront une toiture & trois pans; |
dla cerniche an fagads A rue sera prolongée sur toutes faces. Lss toitures pourront
8tre réalisdes soit en ‘uiles soit en srdoises.

Pour ce qui concerme lei villae jumeldes, les bAtisses devront & tous points de
wue (-,utgriau, pleins ¢t vides, saillies, couleurs, tolitures, etc.) 8tre en
harmonies entre-elles.

Le second bAtiseeur d'uj groupe de villas devra combiner sa bltisse de fagon
qu'elle a'adapte r!nlg-mmt e#n hauteur et comme mspeot & la conatruction déjh
existante de ..uf:-. & “ormer un ensemble parfait.

Deux lota contigus pouniﬂ.lln Jumeldes pourront 8tre moquis pour n'y construire
qu'une seule uﬁ-. tou; en obaservant les prescriptiona qui précadent. Cette
villa devra @tre inscriie dans los deux gabarits rectanguleires jointifs figurés
su plan de lotissement,
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Bilan des enjeux :

maximum pour le
batiment a front
de I'avenue M.
Renard (selon le
plan modification
de 1961)

en fonction des
constructions
voisines

batiment a front
de I'avenue M.
Renard ne sera
plus limitée a 15
métres.

hauteur maximum
alors que le RRU se
base sur les
constructions
voisines

PPAS PRAS RRU Projet RCU (non Effets de Enjeux subsistants CONCLUSIONS
approuvé a ce I’abrogation du PPAS par
stade par le rapport aux autres
Gouvernement) normes en vigueur
Affectation | Construction a Equipement / / Autorisation de PPAS est plus strict Les ilots ayant été mis
destination Logement faire du pour les en ceuvre et occupés
publique (école, moyennant mpp logement et du affectations. par des équipements
église) Commerces commerce pour scolaires, les enjeux
accessoires la zone sise dans sont minimes. Par
I'flot de I'Institut ailleurs, si un
Autorisation de établissement venait a
faire du fermer, les
commerce pour opportunités de
Illot reconversion plus
triangulaire. larges permises par le
PRAS permettrait une
reconversion peut-étre
plus aisées de ces sites
(surtout pour I'llot
triangulaire ou seules
des villas sont
actuellement admises
en cas de
reconversion)
Hauteurs 15 m de haut / Hauteur déterminée | / La hauteur du Le PPAS précise la Le batiment concerné a

déja été construit. Les
dispositions du RRU au
regard des
constructions voisines
sont tout a fait
suffisantes pour
encadrer des éventuels
projets de rénovation /
extension/ démolition-
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reconstruction de ce
batiment.

Matériaux

Idem zone de
constructions
résidentielles
fermées

La composition, la
couleur, le
parement et les
teintes des facades
s’harmonisent
entre eux et avec
celles du voisinage

Plus d’obligation
de limitation de
matériaux.

L’abrogation du
PPAS fera
disparaitre
I'imposition des
matériaux, mais le
projet de RCU
(lorsqu’il entrera en
vigueur) pourrait
encadrer les futurs
projets

Cet enjeu du PPAS est
limité : en effet, ces
prescriptions n’ont pas
toujours été respectées
dans les faits et I'usage
de matériaux
contrastant avec ceux
prévus au PPAS est
moins problématique
vu la fonction publique
des constructions.

14
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Zone d’espaces verts

Zone au PRAS :

La plupart de ces zones sont reprises comme voiries au PRAS (hors zone). Une est reprise dans la zone d’équipements d’intérét collectif ou de service public
située dans I'llot de I'Institut.

Prescriptions du PPAS :
VI.~ ESPACES VERTS.- (squares et [lardinets).
Cep eapaces seront a:.é?&'_‘.ss en Jardinetm et devront conserver constamment catle
affectation. Ila ne pourcont 8tre utilisde pour eucune exploitation. Il ne peut

&tre rien établi dans ces jardinets qui puisse nuire A ja visibilitéd ou A la
bearuté de la voie publique.

Rappel situation existante :

Ces espaces ont tous été aménagés en jardinets. Seul celui prévu devant le batiment de I'Institut Peiffer avenue Marius Renard n’a pas été aménagé (une
ligne de tram ayant été établie a cet endroit). Par ailleurs, le jardinet prévu au PPAS et situé dans la zone d’équipement au PRAS (angle Neerpede / Roman
Rolland) n’a pas un statut public.

Bilan des enjeux :

PPAS PRAS RRU Projet RCU (non Effets de Enjeux subsistants CONCLUSIONS
approuvé a ce I’abrogation du PPAS par
stade par le rapport aux autres
Gouvernement) normes en vigueur
Affectation jardinet / / Suppression de | Impose quelques Les espaces verts
ces petits petits espaces verts | repris au plan sont de
sauf pour espaces verts dans le quartier. petite taille. Leur
I'espace a objectif est plus
I'angle relatif a
Neerpede / 'embellissement de
Rolland affecté I’'espace public qu’a
en zone la mise a disposition
d’équipement d’espaces verts pour
le public. Le seul
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espace de plus
grande taille n"est
actuellement pas
accessible au public.
Ces espaces existent
a I’heure actuelle et
les flots ont été
dessinés en fonction.
Les enjeux les
concernant sont donc
assez limités,
d’autant que le
quartier est trés vert
et bordé de grands
parcs.
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Généralités

Prescriptions du PPAS :

Art, 2.- INTERDICTIONS,~- A l'exception des troviux d'entretien normeux, sont interdits
ous travaux qui créeraient, étendrasient ou remdraient permanent une situstiion
en contradiction avec le dit plan ou 2es prescriptions.

Arte 3.~ CI%”DF.S CONTRADICTOIRES.- a) Les clauses ot les conditiona insérées au plan
snnulent les cleauses contraires dea réglements précédents.

b) Les cluuses et les conditions du plan particulier
ont la prioritd sur les prescriptions du plan géndérpl 4'nménugement,

¢) Lea indications graphiques du plan particulier
%ont 1la priorité sur les prescriptions.

II.- L S PARCELLES,

1%) Lors de lotissement et de relotissement les limites mitoyennes entre les

lots seront établies de telle sorte gu'elles ‘scient perpendiculnires A 1'aligne=
ment da la rue.

2°) Las parcelles auront su minimum une larieur de 5,50 nma.

g -

rt. 9.- TRAV. .- Isl travaux confortetife sont outorisés. Toutefois, pour
ce gqul ne .:i' situé rue de Neerpede, n® 288, ces travaux ne seront
sutorisés que pour sutan: que les constructions qui seront réulisées de i:rt et
d'autre de 1'immeubls en question présontent une fagade lutdrule et que
_ distance entre deux fagales latérales seit au minimum égale & 10,00 mdires.

Bilan des enjeux :
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Il ressort de cette synthése que les principaux enjeux subsistants de ce PPAS sont les suivants :

- Ladivision par le PPAS des zones d’habitat du PRAS en zones constructibles et zone de cours
et jardins. Il convient toutefois de rappeler que les ilots étant entiérement urbanisés, le RRU
permettra de limiter la profondeur des constructions par rapport aux constructions voisines
et donc de limiter 'emprise des zones constructibles, d’autant que la profondeur actuelle
des constructions n’a souvent pas atteint le potentiel maximum prévu au plan (les zones
d’annexes prévues au PPAS sont encore peu urbanisées).

- La restriction prévue par le PPAS en matiére d’affectations secondaires (seul le commerce
de proximité est autorisé) et I’absence de seuil pour cette affectation. L’absence de seuil est
de toute facon prise en charge par le PRAS qui impose les seuils de la zone d’habitat.
Concernant la limitation de certaines affectations secondaires, il n’apparait plus justifié
d’interdire ces affectations au regard des objectifs actuels de mixité de la ville et des
quartiers.

- La définition précise du type de tissu résidentiel souhaité si I'illot triangulaire devait étre
reconverti en logement. Bien que théoriquement le PPAS laisse encore la possibilité de
construire des villas en ordre ouvert sur cet ilot, il est toutefois peu probable que celles-ci
voient le jour. En effet, si des logements devaient un jour étre construit sur cet ilot, ce ne
sera certainement pas selon les plans des années 50’ dont les options sont actuellement
désueétes. Les prescriptions relatives a cette zone ne constituent donc plus un enjeu réel pour
le PPAS.

- La définition précise des fonctions autorisées dans la zone de construction a destination
publique occupant l'intérieur de I'llot Melba - Longin - Rolland — Neerpede (Eglise et Ecole).
Le PPAS est en ce sens plus restrictif que le PRAS dont les affectations pour la zone
d’équipements collectifs et de services publics sont plus variées (logement notamment).
L’abrogation du PPAS entrainera ainsi la possibilité de faire du logement dans cette zone.
Cette possibilité répond toutefois aux enjeux urbanistiques actuellement défendus par la
Région tant en termes de potentiel de reconversion qu’en termes de production de
logements.

- Ladéfinition de zones réservées a des espaces verts. Les espaces verts repris au plan sont de
petite taille. Leur objectif est plus relatif a ’embellissement de I’espace public qu’a la mise a
disposition d’espaces verts pour le public (jardinieres, voire petit square sur des oreilles de
trottoir). Le seul espace de plus grande taille n’est actuellement pas accessible au public. Ces
« espaces verts » existent a I'heure actuelle et les ilots ont été dessinés en fonction. Les
enjeux les concernant sont donc assez limités, d’autant que le quartier est tres vert et bordé
de grands parcs.

- La définition précise des gabarits des constructions, qui pourra étre prise en charge par le
RRU vu le caractere bati des flots.

- L’aménagement de la zone de recul (minimum 1/3 planté). Cette prescription a toutefois été
peu respectée dans les faits. Le RRU, sans quantifier les choses suit par ailleurs le méme
objectif et permettra d’encadrer les futurs travaux dans ces zones.




- La définition des types de matériaux autorisés. Cet enjeu du PPAS est limité car :

o la quasi entiéreté du périmeétre est urbanisé, cet enjeu reléve plus de la rénovation
que de la construction. Les régles de bon aménagement permettront ainsi
d’encadrer les demandes de permis ;

o les quelques disponibilités existantes se trouvent en zone d’équipements au sein
desquelles 'usage de matériaux contrastant avec ceux prévus au PPAS est moins
problématique (vu la fonction publique des constructions).

- La présence de dispositions relatives aux enseignes et publicités et aux saillies. Le RRU
permettra toutefois d’encadrer les demandes de permis en ce qui concerne ces questions.
Les caractéristiques du quartier ne justifient en effet pas I'application de normes spécifiques
en la matiere (les normes du PPAS et du RRU sont d’ailleurs assez proches, surtout en ce qui
concerne les saillies).

- Le type de cl6tures. Cette prescription a toutefois été peu respectée dans les faits, surtout
au niveau des zones de recul. Par ailleurs, ses principes généraux sont repris dans le projet
de RCU (non approuvé a ce stade par le Gouvernement) qui correspond plus a la réalité
observée sur le terrain et qui peut étre considéré comme ligne directrice pour la commune.

Le reste des dispositions du PPAS sont déja prévues par d’autres plans existants (PRAS, RRU...).
L’abrogation du PPAS n’aura donc aucun effet sur ces dispositions.
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