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Fiche 1 - Centre Wayez

»l Localisation
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.~ Indicateurs

Cellules 278
% Enseignes 12%
Surface moyenne (m?) 93
% de cellules vides 8%
Surfaces vacantes (m?) 1375

o Mix commercial

W Vacant
M Besoins Quotidiens
W Mode et Luxe
Loisirs
Equipement de la Maison
W Commerces de détails - autres

20%
W Combustibles/ Matériel de

Transport
Divertissement

Services




Fiche 1 - Centre Wayez

Plan d’actions Types d’enseignes

ConteXte - Commune d’Anderlecht Equipement de la personne:
- Région de Bruxelles-Capitale - H&M, C&A, Bershka

p Coeur historique commercial de la commune. - Association des commercants - Damart, Cassis-Paprika
- STIB

p Quartier multiculturel et clientéle fidele et diversifiée. - Atrium Loisirs:
- Gestionnaire stationnement Club, Hema

P> Peu d’enseignes internationales, forte représentation du commerce

. - Propriétaires des cellules
ethnique.

P> Commerces fonctionnant trés peu le week-end.

P> Disparités commerciales entre le haut et le bas de la rue Wayez.

bd Temporalité
Peu d’importance accordée aux piétons.
e : T ] Moenterme | IS

Objectifs

P> Accroitre le dynamisme commercial du pole. ldentité actuelle Identité future

P> Mise en valeur du cadre urbain (bati, places, patrimoine).

P> Promouvoir la place du piéton dans |’espace urbain et améliorer la Rue commercante dichoto- Quartier commercant his-
mobilité. mique présentant peu de torico-culturelle

Libérer les voiries des voitures stationnées en proposant un parking diversité commerciale Coeur de la commune.
périphérique ou sous-terrain.

P> Proposer un itinéraire commercial attractif et cohérent.

P> Mise en valeur des spécificités historiques et culturelles du quartier.




Fiche 1 - Centre Wayez

Mise en oeuvre et recommandations

Actions 1\
P Renforcement de I’équipement de la personne dans le haut de la rue Wayez ’5\\‘; o
1 U\ g;waw e B heltey
. . . . . . . Maa oG m
p Promouvoir "implantation de locomotives commerciales (enseignes interna- ~7
tionales, concept store, commerces spécialisés).
P> Promouvoir la concentration commerciale Place de la Vaillance, haut de la : mm
rue Wayez et Place de la Résisitance. Favoriser les services vers Saint-Guidon - Lieux de vie
V4 AY
\ U
p Création d’une boucle commerciale rue Wayez. Commerces
Connexions entre les places de la Vaillance et de la Résistance.
[ 1 HoReCa

Itinéraire commercial attractif et cohérent.
Aménagements urbains dédiés aux modes doux.

P>  Profiter de la proximité des écoles supérieures pour proposer des services et
lieux de sorties pour les étudiants. Idée: Fast Food de type Quick sur Place
de la Vaillance.

Requalification du pole Wayez comme centre névralgique de la commune
d’Anderlecht. Mise en avant de son identité et de ses spécificités.

Pole commercial et culturel.

«La rencontre de ’histoire et des cultures»

Communication




Fiche 2 - Cureghem

"B Localisation

W Vacant
H Besoins Quotidiens
Cellules 93
% Enseignes 3% B Mode et Luxe
24%
Surface moyenne (m?) 84 . Loisirs
% de cellules vides 11% . _
5 Equipement de la Maison
Surfaces vacantes (m?) 690
B Commerces de détails -
4% autres
Combustibles - Matériel de
6% Transport

Divertissement
1%.’ 2%




Fiche 2 - Cureghem

Plan d’actions Types d’enseignes

- Abattoirs - Magasins spécialisés en ser-
> Quartier populaire et emblématique de Bruxelles - Investisseurs immobiliers (commerces de destination)

- Région de Bruxelles-Capitale
P Atout historique mais privé: les Abattoirs. - Association des commercants

- STIB

P Evénements hebdomadaires générant flux importants (mar-
chés, afterwork, etc)

P Quartier spécialisé en besoins quotdiens (magasins eth-
niques) et magasins spécialisés HoReCa

Temporalité
Courtterme |8

P> Quartier vétuste, concerné par plusieurs projets urbains.

z
il

Objectifs

Redistribuer les flux et l’attractivité des Abattoirs sur le Identité actuelle Ildentité future
quartier et ses commerces.

Quartier populaire vétuste

Rupture entre le développe- Quartier attractif supra
ment des Abattoirs (privé) et régional

P Rénovation urbaine: mise en avant du patrimoine bati.

P> Améliorer circulation piétonne

le quartier (public) Lieu unique spécialisé en
. . . . es . . . besoins quotidiens et ser-
P> Tirer profit des projets urbains liés au quartier, maintenir Dichotomie temporelle vi(c]es HoReCa
une cohérence globale (Abattoirs, RER, Biestebroeck, etc) début de semaine : semi-gros

fin de semaine: marchés




Fiche 2 - Cureghem

Mise en oeuvre et recommandations

Actions

P Adaptation et spécialisation de l’offre commerciale : Besoins quotidiens et
services HoReCa.

v

Aménagement des voiries, amélioration des circulations piétonnes.

\4

Rénovation et mise en avant du patrimoine bati. Mise en place d’un RCU en-
seignes et facades.

P> Tirer profit des nombreux projets concernés par le quartier, maintenir une
cohérence globale en rapport avec l’identité du quartier.

P> Inviter les chalands ne fréquentant que le site des Abattoirs a déambuler
dans le quartier et a découvrir d’autres commerces (sécialisés semi-gros).

P> Mise en avant des potentialités des caves de Cureghem.
idée: restaurant innovant, caviste, produits de bouche.

Communication




Fiche 3 - Midi

"B Localisation 'O} Photo

.~ Indicateurs

o Mix commercial

W Vacant

M Besoins Quotidiens

ce"ules 91 32% B Mode et Luxe
. Loisi
% Enseignes 8%
Surface moyenne (mz) 51 Equipement de la Maison
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Fiche 3 - Midi

Plan d’actions

Contexte

Quartier communal périphérique, proche de la Gare du midi,
mais ne profite pas de ’attractivité de celle-ci.

VI

P> Quartier de services (32% du mix commercial)

P Peu d’enseignes commerciales et surfaces faibles des cel-
lules commerciales.

P> Vacance commerciale (11%)

P> Délimitation floue du périmétre du quartier

Objectifs

P> Pole local. Ne plus favoriser I’émergence de projets basés
sur la captation des flux de la gare. Se concentrer sur le po-
tentiel existant.

P> Proposer des commerces et services dédiés aux habitants et
travailleurs du quartiers.

P> Relier la place Bara a la place Communale.

P> Mise en valeur du cadre urbain et du patrimoine bati.

Types d’enseighes

- Commerce de proximité

- Enseignes alimentaires

- HoReCa pour tarvailleurs du
quartier

- Population résidente et
travailleurs

- Commune d’Anderlecht

- Investisseurs immobiliers

- Région de Bruxelles-Capitale
- Association des commercants

Temporalité
“Courtterme [ [ 8

z
il

Identité actuelle Identité future

Quartier local
Commerces et services de
proximité pour résidents
et travailleurs

Quartier sans identité spé-
cifique
Positionnement flou en

raison de sa localisation
géographique



Fiche 3 - Midi

Mise en oeuvre et recommandations

>

Actions

Adaptation et spécialisation de l’offre commerciale : Besoins quotidiens et
services de proximité.

Aménagement des voiries, amélioration des circulations piétonnes.

Mise en avant des places: Bara et Communale. Transformation de celles-ci en
lieux de vie.

Accueil d’événements de type: animations de quartiers, marchés, brocante,
etc.

Rénovation et mise en avant du patrimoine bati. Mise en place d’un RCU en-
seignes et facades.

Limiter les fractures urbanistiques et commerciales dans le quartier.
Concentration commerciale pres des places et promouvoir la reconversion en
logements des cellules commerciales décentrées.

Communication

Lieux de vie

Commerces




Fiche 4 - Chaussée de Mons

"B Localisation 'O} Photo
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Fiche 4 - Chaussée de Mons

Plan d’actions

Contexte

Axe de circulation structurant, paysage commercial hétérogene et
fragmenté.

Présence d’enseignes nationales et internationales. Notoriété de
celles-ci (IKEA, Plan It, Colruyt, Delhaize)

Axe générant des flux importants

Taux de cellules vides élevé (11%), dents creuses dans le continuum
commercial.

vV vv VvV V¥V

Bonne désserte en transports en commun, mais peu de place pour
piétons.

Objectifs

P> Eviter la dispersion commerciale

P> Division de la Chaussée de Mons en poéles spécifiques
Bas de la Chaussée = équipement de la maison
La Roue-Biset = pole de proximité
Carrefour A.Briand = Besoins quotidiens (GSA) et Services

P> profiter des flux en incitant les personnes de passage a s’arréter
dans les commerces.

P> Proposer des parkings courte durée pour encourager les arréts
commerciaux.

Types & enseignes

- Population résidente et
navetteurs

- Commune d’Anderlecht

- Promoteurs immobiliers

- Région de Bruxelles-Capitale

- Association des commercants

- Enseignes (IKEA, Plan It, etc)

Bas de la chaussée (Sud):
- Equipement de la maison
Maisons du Monde, Ixina, etc

Haut de la Chaussée

(A.Briand):

- Besoins quotidiens
Offre suffisante

bd Temporalité

T ] Moenteme [ 8

Identité actuelle

Axe structurant peu cohé-
rent, dispersion commer-
ciale importante

Identité future

Segmentation par poles:
1. Pole équipement de la
maison

2. Pole de proximité
3. Pole grandes surfaces




Fiche 4 - Chaussée de Mons

Mise en oeuvre et recommandations

Actions

p Concentration commerciale pour limiter la dispersion des commerces.
Reconversion en logements des cellules décentrées.

P Amélioration de la mobilité piétonne. Faciliter les traversées de voiries et promou-
voir davantage de sécurité pour les piétons.

P  Spécialisation des poles de concentration commerciale:

Bas de la Chaussée de Mons (Sud - lkea vers La Roue):

Spécialisation en équipement de la maison.

Objectif: devenir la référence en équipement de la maison a Bruxelles.
Mobilité: accessibilité en transports en commun, services livraisons a disposition
des clients, parkings proches si nouveaux magasins.

La Roue-Bizet: voir fiche suivante

Croisement A. Briand (Pole Delhaize, Colruyt):

Maintien de sa spécialisation actuelle en Grandes surfaces alimentaires, services et
combustibles transports. Privilégier les commerces recherchant des surfaces impor-
tantes et ne pouvant pas se localiser au niveau de la rue Wayez.

Chaussée de Mons = pole de soutien au pole Wayez.

Communication




Fiche 5 - La Roue - Bizet

»l Localisation

.~ Indicateurs

8 Mix commercial

W Vacant
W Besoins Quotidiens

B Mode et Luxe

26%
Cellules 102 Loisi
olIsIrs
% Enseignes 10%
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Fiche 5 - La Roue - Bizet

Plan d’actions

Contexte

> Pole local traversé par un axe structurant et drainant des flux
importants.

P> Commerces de proximité : besoins quotidiens, HoReCa, Services
Petites surfaces commerciales, peu de dynamisme.

P> Pole autarcique: peu de connexions avec les autres poles com-
merciaux

P> Etalement commercial, dents creuses.

P> Bonne accessibilité en transports en commun

Objectifs

> Concentration commerciale

P> Conserver et promouvoir la dimension locale et conviviale du pole.
Promouvoir sa spécificité vis-a-vis des autres poles.

P> Profiter du passage et inciter les arréts commerciaux.

P> Accroitre la notoriété des commerces et artisans indépendants.

- Population résidente et
navetteurs

- Association des commercants

- Commune d’Anderlecht

- Région de Bruxelles-Capitale

- STIB

Types d’enseighes

- Promouvoir le commerce de
proximité.

- accepter les enseignes cor-
respondant a des achats de
proximité:

Press shop, 5asec, Panos, etc

Temporalité

z
il

Identité actuelle

Pole de proximité sur axe
structurant

“Courtterme [ S

Identité future

Maintien de U’identité
Augmentation et promo-
tion de l’aspect qualitatif

des commerces.
Captation des navetteurs




Fiche 5 - La Roue - Bizet

Mise en oeuvre et recommandations

>

v v VY

\4

Actions

Concentration commerciale pour éviter I’augmentation de I’étalement urbain.
Privilégier cette concentration vers la Place Bizet.

Reconversion en logement des cellules vides excentrées.
Objectif: prévoir la croissance démographique et accroitre le nombre de chalands.

Maintien de U’identité de pole local. Commerces de proximité de qualité tournés
vers résidents et navetteurs.

Maintien d’une offre de parking suffisante pour inciter les arréts commerciaux.
Maintien du parking Metro Bizet. Prix compétitifs pour le stationnement de courte
durée en voirie, augmentation du prix apres 30min/60min, suppression des voitures
ventouses en voirie.

Promouvoir la diversité de |’offre commerciale. Diversifier les standings des sec-
teurs commerciaux.

Promouvoir les aménagements urbains conviviaux et tournés vers les piétons et
modes doux.

Communication




Fiche 6 - Chaussée de Ninove - Scheut

»l Localisation
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Fiche 6 - Chaussée de Ninove - Scheut

Plan d’actions Types d’enseignes

- Population résidente et - Besoins quotidiens
navetteurs - Combustibles/transports
P> Axe structurant drainant des flux importants. - Association des commercants
- Commune d’Anderlecht Maintien de commerces de
P> Présence d’enseignes commerciales (C&A, Match, Delhaize, etc) - Région de Bruxelles-Capitale proximité pour les résidents

Surfaces commerciales importantes. Commerces de destination pro-
voquant les arréts a intérét commercial.

P> Etalement commercial, nombreuses cellules vides.

p Circulation automobile dense, espace peu sécuritaire pour les pié-
tons (traversées difficiles).

bd Temporalité
P> Stationnement et livraisons difficiles pour commerces en front de
] Coutterme [ [ R
Objectifs

- iz Vel ismenis cormmereil. Identité actuelle Identité future

P> Maintien de commerces de proximité pour les résidents.

P> Profiter des flux générés par la Chaussée. Axe structurant Malintien de Uidentité
Arréts fréquents des auto- Différenciation face aux

P> Aménagements au niveau de la voierie pour inciter les arréts a inté- mobilistes autres poles : orientation

réts commerciaux. + discount

. ) . commerces de proximité
P> Eviter la concurrence avec les autres pdles commerciaux commu-

naux.

P Limiter le développement de |’équipement de la personne.




Fiche 6 - Chaussée de Ninove - Scheut

Mise en oeuvre et recommandations

>

Actions

Limiter ’étalement urbain, favoriser la concentration commerciale.

Reconversion en logements des cellules commerciales vides excentrées.

Marquer la différenciation paysagére entre les portions commerciales et les portions
résidentielles (aménagements, revétement de sol, signalétique parking)

Aménagements urbains spécifiques pour ralentir la circulation au niveau de chaque
concentration commerciale.

Affirmation de l’orientation discount de [’axe, afin de le différencer face aux autres
poles commerciaux communaux.

Proposer un stationnement de courte durée pour favoriser les arréts d’intérét com-
merciaux. Proposer des places de parking disponibles pour les livraisons durant des
tranches horaires précises.

Développer un RCU enseignes et facades pour promouvoir une cohérence urbanis-
tique.

Maintenir une offre de commerces de proximité pour répondre aux besoins lies aux
densités élevées de population dans le quartier.

Limiter la concurrence avec les autres poles commerciaux (éviter équipement de la
personne, ou secteurs surreprésentés dans la commune)

Communication
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Fiche 7 - Pole Westland

»l Localisation
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B Mode et Luxe
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Fiche 7 - Pole Westland

Plan d’actions

Contexte

P> Présence du Westland Shopping, vecteur d’attractivité supracom-
munale.

P> Mix commercial attractif (50% d’équipement de la personne)

P> Péle autarcique, peu de connexions avec les autres péles.

P> Présence d’enseignes mais également de commerces indépendants.

P> Shopping peu ouvert sur le quartier, limitation des échanges.
Développement de commerces périphériques, désirant profiter de
’attractivité du shopping.

Objectifs

P Encadrer le développement urbanistique des commerces se déve-
loppant a proximité du shopping.

P> Connecter le pole aux autres poles commerciaux anderlechtois.
P Améliorer la qualité paysagére du site.

P> Connexion du shopping avec son quartier.

Types & enseignes

- Devimo (Westland) - Maintien de la diversité des
- Population résidente et enseignes nationales et inter-

navetteurs nationales, et des commerces
- Association des commercants indépendants spécialisés dans
- Commune d’Anderlecht le shopping

- Région de Bruxelles-Capitale

bd Temporalité
1 [ T lonsteme |3

Identité actuelle Identité future

Pole Shopping Center at- Shopping Center ouvert sur
tractif induisant dévelop- le quartier et développe-
pement sauvage de com- ment commercial encadré.

merces périphériques Positionnement standing
moyen-haut



Fiche 7 - Pole Westland

Mise en oeuvre et recommandations

Actions

>
>

Réaménagement paysager des acces et parkings.

Maintenir I’attractivité du pole, mais éviter qu’il cannibalise |’ensemble des poles
commerciaux communaux.

Rester vigilants face aux demandes de permis d’urbanisme concernant des com-
merces périphériques au shopping. Privilégier le commerce intégré, et éviter la
concurrence accrue entre poles.

Inviter les chalands du Shopping a fréquenter les autres poles commerciaux de la
commune.
Panneux indicatifs, événements commerciaux communs, etc.

Restructuration du batiment: Repenser le modele urbanistique du centre commer-
cial, offrir une architecture plus contemporaine et une surface plus ouverte sur le
quartier.

Communication




Fiche 8 - Pole Cora

"B Localisation

& pConos., -

.~ Indicateurs

o Mix commercial

W Vacant

M Besoins Quotidiens

2% B Mode et Luxe

Cellules 59
% Enseignes £99; 0% \ Loisirs
7%

2
Surface moyenne (m ) 453 Equipement de la Maison
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2 B Commerces de détails -
Surfaces vacantes (m?) 75 autres
B Combustibles - Matériel de
Transport

Divertissement
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Fiche 8 - Pole Cora

Plan d’actions Types d’enseignes

Contexte - CORA - Maintien de la diversité des
- Population résidente, enseignes nationales et inter-
P> Zoning commercial attractif regroupant plusieurs enseignes : étudiants et travailleurs nationales au sein du shop-
Cora, Decathlon, Quick, etc. - Association des commercants ping, maintenir le méme stan-
- Commune d’Anderlecht ding.
P> Trés bonne accessibilité depuis le ring et bonne desserte en trans- - Région de Bruxelles-Capitale - Eviter concurrence entre les
ports en commun. _STIB poles.
P> Proximité du péle hospitalier-universitaire Erasme et du Campus - Poles Erasme et CERIA
du CERIA.

P> Projets urbanistiques (logements) & proximité du pole.

bd Temporalité
T ] Moenteme | S

Objectifs

P> Maintenir et renforcer la cohérence urbanistique avec les péles Identité actuelle Ildentité future
Erasme et CERIA.
P> Améliorer la qualité paysageére du site. _ . -,
Pole Shopping Cora Maintien de ’identite.
P> Maintenir U’orientation standing moyen-bas du pole. Attractivité communale Prise en compte des dé-
veloppements futurs
P> Améliorer la signalétique a Uintérieur et a extérieur du péle. (logements, possibilité

d’extension du shopping,
extension des poles univer-
sitaires, etc)




Fiche 8 - Pole Cora

Mise en oeuvre et recommandations

Actions

P> Maintenir la cohérence urbanistique avec le pole Erasme, et renforcer les
connexions entre ceux-ci.
Renforcer cohérence urbanistique et signalétique avec le pole CERIA.

P> Améliorer la qualité paysagere du site.
Ouverture du pole sur les quartiers environnants.

P>  Maintenir Uorientation standing moyen-bas du pole.
Offrir une alternative a ’offre commerciale du Westland. Limiter la concurrence
entre les poles.

P> Améliorer la signalétique a Uintérieur et a Uextérieur du péle.
Davantage de signalisations a partir du ring, des quartiers résidentiels vers le pole
et a U’intérieur du zoning.

P> Si extension du shopping, privilégier une offre commerciale n’entrant pas en
concurrence avec l’offre existante des poles anderlechtois.

Communication




Fiche 9 - Schéma cartographique

Schéma de développement économique et commercial Commune d'Anderlecht a
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Fiche 9 - Schéma cartographique
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Fiche 9 - Schéma cartographique - Légende

14
Legende
Pble commercial régional attractif /) Axe commercial “&na
Enseignes commerciales référents
Pble commercial structurant régional Axe structurant @
RER Gare
Pole commercial thématique ; e < Liaison a affirmer beme I N o . .
Chaussée de Mons équipemen’t de Ia maison 4 c l- . Péles régionaux Santé /Université référents [I] station Métro
ampus
Péle de proximité @ Entrée de ville Ceria

Centralité commerciale en developpement

W Affirmer complémentarité commerciale
& “© entre Ikéa et le pdle chaussée de Mons
L autour de I'équipement de la maison
“@eseeh Liens entres les pdles Samé
p! Réaménagement paysager

(Tram, , Voiries, signalétiques, événements...) parkings voiries

Intensifier les relations entre | .
)1( Grands projets de renouvellement

le quartier et le westalnd (ouverture des facades

cheminements piétons....) urbain
. o, . ) » . .
Lien entre les entités commerciales du centre ville L. Stationnement en centre ville
B0 Linéaires et polarités commerciales
" ' structurantes de I'hypercentre (Rue F4 Fiches actions
i Wayez, Cureghem et Midi )

Faciliter la circulation du piéton en centre ville -
Resserrer les itinéraires commerciaux

Développer la ballade en ville - ballade commerciale-
Piétonnisation rue

Pl
® .
‘ 4  Lienentre les places
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