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A.R: 8/6/1971

PARTIE COMMERCIALES i
RESERVEE A UM ENSEMBLE DE BATIMENTIA UGAGE EXCLUGIVEMENT QOMMERX\AL ET CULTUREL
COMPRENANT NOTAMMENT DES MAGAGING A RAYONS MULTIPLES ET PE DETAIL ANSIQUE PES
“RESTAURANT? efe .

PARTIE LOGEMENT:

| ALES VOLUMES ET-LIMPLANTATION Y SONT DONNES A TITRE E\GURATIE, VES RETOUCHES SERONT AVT

EN RESPECTANT LES DONNEES DE LA FIGUE TECHNIQUE DU PRESENT V.P.A,

LES REZ VE SMAUSSEE SERONT AFFECTES AUX USAGEG GUIVANTS sMALLS D ENTREE, SALLES UE RECEPTION,

GARAGES DEVELOS ET DE POUSSETTES MORAVES, LOGEMENTY, (cousi _ VL ;
POUR PROFEFSIONG LIBERALES (medsoiwn, onehiteete, motaiias ebe ) COMMERTE DE PREMIERE NECES5ITE QU JE
LUXE ,LOTAUX DE REUNIONS BT CONTACTS 50TIAUN , ARTISAMAT EY ATELIER? D'ART ete ... NE CREANT VAT DE TROUBLES DE

VOIFINAGE ET NON INTERDITY DANS LASTE DE VENTE

POUR LENSEMBLE DE CETTE PARTIE UN EMPLACEMENT POUR VOITORE, AU MOINY, FERA EXIGE PAR LOGEMENT

PEUX. EMPLACEMENTS PAR LOGEMENT DE PLUS VE 200 at.

B_LONE PR PEGAGEMENT . : ! _
AU WOINS 4k DE SETTE ZONE SERA PLANTEE ET GAZONNEE, ELLE EST DEYTINEE A RECEVOIR DEY CHEMING UE
PROMENADE DES (OINS DE JEU OU DE LECTURE LE? AVANSEES DE5 5OCLES DE? BATIMENTS DEIAMENAGENENTY VE

TERRASSES RACHETANT LES DIFFERENCES DE NIVEAU, LE7 PARKINGY ET GARAGES EM 50U -90L, LES ASSES PODR:

POMPIER ¥ ET SERVICES PUBLICS...
PROMENADES ET PERSPECTIVES,

ZONE DESTINEE A SAUNEGARDER LA VUE 5UR LA FLETHE VE 5MNT-DU£90H ET A REAL

VERS 1E5 QUARTIERS VOISING Cpash agptome)
EQUIPENENT) TOMMUNAUTAIRES ,

TO0U? EQUIPEMENTS NE POUVANT TROUVER PLACE AU REZ DE CHAUSSEE FORMANT LE JOCLE
EN HAUTEUR, POURRONT Y ETRE DIJPOSE7 ENTRE LEG IMMEUPLES LEUR BAUTEUR FERA LIMITE A ADaw.

PRESCRIPTION GENERALE

TOUTES LES FATADES GERONT TRAITEEY COMME 31 ELLES ETALENT VISIBLES DE LA VOIE PUBLIQUE LA
COMPOYITION DANS 90N ENGEMBLE ETANT HOMOGENE ET APPROPRIEE A 9A D

UARTITULATION PES BATIMENTS SERA PARTICULIEREMENT SOIGNEE.

TOUTE CLOTURE QUL NWEST PAS REALISEE PAR UNE WALE VIVE DE Q60w DE HAUTEUR WAY SERA GE

MEME ARCHITESTURE QUE LES BATIMENTS.

 STEREBOUWKUNDIGE

HARELIGERELLIES s o
OMVAT VITSLUITEND GEBOUWEN DIE VOOR WANDELSDOELEINDEN
[/ TN METZAL OM. GROOTWARENWDIZEN EX WINKELy B

'WOONGEDEELTEs
VOLUMES EN INPLANTING ZUN ER TEN FIGUIRL Vi
MITS IN ACHTHEMING VAN DE TECHNISTHE AEGEVENS VAN ONDERWAViL
GELUKVLOERS WORDEN y0OR VOLAEWDE VOELEINDEN AANAEWENDIUALLS | ONTVA
KINDERWALENSSTALLING , DODENHULY, WONING ( penkie
VOOR VRUE BEROEPEM ( clokion , onchitecton
HAMDEL VAN EERSTE NOOD WENDILHEID OF _
VERGADER INGEN EN SOCIALE KONTAKTEN AMBACHT EN KUNSTAMBACHT
STOREND! ZUN YOOR DE BUURT EN NIET VERBODEN N OE VERKOOPAKTE;
VOOR MET GANYE WOONGEDEELYE ZAL ER EEN FTANPLAATS VOOR AUTOVOERTUAG
CGEEIST TWEE VOOR WONINGEN MEY MEER DAM 200 a® QPPER
B.VRUE VITZICHT ZONE &
- TEN MINGTE /4 VAN DELE ZONE ZAL WOE

PRESCEIPTIONS URBANISTIQUES

N

KULT00R5PRE DN,
ATTEN ALIOOX RESTAURANT? sma....

GKE TITEL GEGEYEN, AFWSKINGEN 10 TorgE/Aten

s ), SABINEYS DE TRAVAIL QU DE CONGULTATION Few ), VERKKAMERS OF CONSULTA
RTIKELEN , LOKALEN VOOR

aw: DIE NIET

VOOR LUXE Al

PER WOMINE WORP

TEN BEPLANT EN BEARAASD WORDEN, WORDEN ERIN VOORZIEN
WANDELINGEN, SPEEL=OF LEWTUURMOEKJES , DB UIT9PRONGEN VAN HET VOETSTDK DER M004BOUW,

TERRASSEN AMNLEL DIk DE NIVEAUVERSTHILLEN BENUT, PARKING EN ONDERGRONDGARAAES
V00R BRANDWEER EM OPENBARE DIENTTEN...
WANDELINGEN EN PERIPEKTIEVEN ,
ZONE BESTEMD OM DE PERSPEKTIEE OV DE
VERWEZENLUKEN NAAR DE NABURIGE WUKEN (pady sgplew).
GEMEENICHAPRS UITRUSTING ,
ALLE UITRUSTINGEN DIE NIET

1 LE? PROMENADES

ST AOIDATOREN TE UPIIWADEN EN WANDE)INARN TE

IN WET VOETSTUK VAN DE HOOEBOUW KUNHEN WORDEN VOORZIEM ZUU
ER MOGEN WORDEN AANGELEAD TU9SEN DE HOOLBOUW N, DE WOOLTE ZAL EW VRUWEL %5 A0m

NIET OVERJIMRUDEN.

ALGEMEEN VOORCHRIFT |
ALLE GEVEL? AL OF NIET GEZIEN VAN AF DE OPENBARE WEG WORDEN 0P EENZELEDE MANIER BEWANDELD |
HET GEMEEL DIENT GELUKS00RTIG TE ZifN EN DAN OP EEN WUTE DIE SYROOKT MET DE BEJTEMMiNG
VAN DE AEBOUWEN . WAAR AEBOUWEN [N MEKAAR DRIMGEN rALDE ESTETIEX BYZONDER ‘
VERZORLD WORDEM. \EDERE OMHEINTNG DIE NIET MET EEM HAAL VAM MAX 0,60m HOOLTE WOR
VERWEZENLYKT MQET DEZELFDE ARCMITEXTOUR ALy DE LEBOUWEN VEQTONEN.
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PLAN MODIFICATIF — PHASE 1

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES

(modifient les prescriptions urbanistiques du P.P.A, " Vallée du Broeck
A.R. du 8-6-1971).

Gabarit de construction 3 variation de masse.

Le gabarit de construction figurant au plan est celui du P.P.A. initial
(A.R. du 8-6-1971) et il est donné & titre indicatif. Par conséquent
les dégagements entre bdtiments valent pour les hauteurs (maxima)
indiquées et peuvent &tre réduits en proportion d'une réduction de
hauteur desdits batiments. :

Des modifications d'implantation et de hauteur (gabarits) pouvant aller
jusqu'a la création d’'ilots fermés y sont admissibles a condition :

a) que le volume général résultant de 1'implantation figurée au plan a
titre indicatif ne soit pas dépassé;

b) que des bdtiments ayant une hauteur telle qu'elle dépasse la moitic
de la distance les séparant d'autres bitiments soient évités dés que
ce rapprochement implique des fagades se faisant face sur plus de 20
métres (ceci afin de ne pas exclure la création d'ilots fermés ou
semi-fermés);

¢) que des modifications s'harmonisent avec la situation existante tant
du point de vue de la composition que du point de vue architectural
et qu'en particulier le grand axe piétonnier soit maintenu;

d) que le recul des bdtiments par rapport & 1'alignement du boulevard
Sylvain Dupuis soit d'au moins 10 métres et abondamment planté.
Les reculs avec la limite du Westland Shopping Center A 1'ouest et de la
parcelle du batiment inachevé a 1'est seront &galement de 10 m au
moins, sauf accord entre voisins.

- Affectations.

La zone du plan est affect@e au logement. D'autres affectations sont
néanmoins admises, par exemple :

1° Des immeubles de séjour tels que homes, hbtels et autres activitds
: § =3 oH b :
de service a destination publique ou semi-publique;
P q P q

2° Des immeubles destin&s aux fonctions tertiaires et quaternaires,
publiques ou privées, en ce compris les annexes et connexes nécessaires
pour leur &quipement le plus complet. Pour ces immeubles et en dehors
des parkings pour visiteurs (qui ne pourront dépasser 15 7 du nombre
par ailleurs impos&) les parkings seront i soustraire de la vue.

Ceci pourra se faire en les disposant sous et/ou dans les bAtiments,
dans le socle débordant de ceux-ci, ou encore en les enterrant, dans
le cadre d'un aménagement des surfaces libres ot 1'espace vert doit
dominer.

3° Dans les batiments destinés au logement les rez-de-chaussée,
mezzanines ou premiers &tages pourront étre affectés aux usages
suivants et ce tant pour ceux s'ouvrant sur la zone de promenade et
de perspective que pour ceux s'ouvrant sur le boulevard §. Dupuis:
hald d'entrée, salles de réception, garages de vélos et de pous-
settes, morgues, logements (conciergeries) cabinets de travail ou
de consultation pour professions libérales (médecins, architectes,
notaires, etc...) commerce de premidre nécessité ou de luxe, locaux
de réunions et de contacts sociaux, artisanat et atelier d'art etc...
ne créant pas de troubles de voisinage et non interdits dans 1'acte
de vente. i

IIT. Parkings.

Dans l'ensemble du plan les parkings et autres emplacements pour voitures
sont 3 réaliser en fonction de 1'occupation prévue et selon les minima
repris 3 la circulaire du Ministdre des Travaux publics en date du
17/6/1970.

Il est a4 noter que :

- les dimensions d'emplacement de parcage pourront étre réduites a
2,25 m x 4,50 m et la largeur des allées respectivement i 6, 5, 4
et 3 m pour des emplacements disposés i 90°, 45° et 30° par rapport
34 1'axe des allées;

= pour les logements de plus de 150 m2, il sera exigé 2 emplacements au
lieu d'un;

- pour les bureaux et magasins : 1 emplacement par 50 m2; )

= par 3 chambres d'hotel ou logement de home etc... de 50 m2 maximum : -
1 emplacement. Il sera prévu 2 emplacements si la superficie est
supérieure 3 50 m2; .

= Voir &galement IT 2°

. Parties noncouvertes par des constructions.

Un tiers, au moins, de cette zone sera plantée et gazonnée. Elle est
destinge 3 recevoir des chemins de promenade, des coins de jeux ou de
lecture, les avancées des socles des bitiments, des aménagements de
terrasses rachetant les différences de niveau, les parkings et garapes
en sous-sol, les ascenseurs pour pompiers et services publies...

V. Zone de promenade et perspectives.

Zone destinée 1 sauvegarder la vue sur la fl&che de Saint-Cuidon
et a réaliser les promenades vers les quartiers voisins - (park system).

Afin de réaliser la jonction de la zone de promenade et de perspectives
avec le premier &tage du hall commercial du Westland Shopping Center,

un bdtiment prolongeant ce hall pourra &tre érigé dans cette zone. |1 ne
pourra toutefois dépasser 50 m.de longucur 3 partir du Wesland ni 10 m
de hauteur, la fagade nord &tant 3 traiter avec un soin particulier en
fagade 3 rue afin de ne pas former &cran vers, ou dévalwer, la partie

attenante du P.P.A. voisin.

Esthétique des batiments.

Prescription générale:

Toutes les fagades seront traitéescomme si elles &taient visibles de la
voie publique; la composition dans son ensemble &tant homogéne et appro-
priée a sa destination. L'articulation des bitiments sera particulidrement
soignée.

Toute cldture qui n'est pas réalisée par une haie vive de 0,60 m de
hauteur maximum sera de la méme architecture que les bAtiments.

“"WUZIGINGSPLAN - FAZE 1
STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN
(wijzigen de stedebouwkundige voorschriften van het B.P.A. "Broekvallei'
K.B. van 8-6~1971).

I. Bouwvolume met variérende massa.

Het bouwvolume dat voorkomt op het plan is dit van het oorspronkelijk
B.P.A. (K.B. van 8-6-1971) en het wordt bij wijze van inlichting gegeven.
De ruimten tussen gebouwen gelden dus voor de (maximaal) aangegeven

R hoogten en kunnen worden verminderd in verhouding tot een hoogtevermin-
dering van voornoemde gebouwen.

Wijzigingen van inplanting en hoogte (bouwvolumes) die kunnen gaan tot het
oprichten van gesloten woonkernen worden er toegelaten onder de voor—
waarden:

a) dat het algemeen volume dat voortvloeit uit de inplanting die op het
plan als aanwijzing voorkomt niet wordt overschreden;

b) dat gebouwen met een hoogte die de helft van de afstand oversthrijdt
met andere gebouwen wordt vermeden zodra deze benadering gevels
impliceert die op meer dan 20 meter rechtover elkaar staan (dit om de
? oprichting van gesloten of semi-gesloten woonkernen niet uit te sluiten);

c) dat wijzigingen harmoniseren met de bestaande toestand zowel uit ocogpunt
van de samenstelling als uit architecturaal oogpunt en dat in bijzonder
de grote voetgangersas wordt behouden;

d) dat de achteruitbouw der gebouwen in verhouding tot de rooilijn van
de Sylvain Dupuislaan ten minste 10 meter bedraagt en rijkelijk
wordt beplant.
De achteruitbouw met de grens van het Westland Shopping Center ten
westen en het perceel van het onvoltooide bouwen ten oosten zal
eveneens ten minste 10 meter bedragen, behoudens akkoord tussen pehurcn

II. Bestemmingen.

De zone van het plan wordt bestemd voor woningen., Andere bestemmingen
worden echter teegelaten, bijvoorbeeld :

1° Verblijfsgebouwen zoals tehuizen, hotels en andere dienstactiviteiteu
met openbare of semi-openbare bestemming;

Gebouwen bestemd voor tertiaire en quaternaire functies van de openbare
of privé-sector, hierin vervat de bijgebouwen en aanhorigheden die :
nodig zijn voor hun volledigste uitrusting. Wat deze gebouwen betreft en
buiten de parkeerplaatsen voor bezoekers (die 15% van het overigens
opgelegd aantal niet mogen overschrijden) zullen de parkeerplaatsen

aan het zicht worden onttrokken.

29

Dit kan gebeuren door ze onder en/of in de gebouwen aan te leggen, in
de van deze gebouwen uitspringende zuilvoeten of nog door ze in te
graven in het kader van een aanleg van de vrije oppervlakten waar de
groene ruimten moeten overheersen;

3° In de voor woningen bestemde gebouwen kunnen de benedenverdie-
pingen, de tussenverdiepingen (mezzanino's) de eerste verdiepingen
bestemd worden voor volgend gebruik, zowel voor die welke uitgeven
op dé wandel- en perspectiefzone als voor die welke op de Sylvain
Dupuislaan uitgeven: inkomhalls, ontvangstzalen, garages voor
fietsen en kinderwagens, lLijkenhuizen, woningen voor conciérges,
werk- of comsultatiekabinetten voor vrije beroepen (dokters,
architekten, notarissen, enz.), handelszaken voor eerste noodzaak
of luxe- boetieken, lokalen voor vergaderingen en sociale contacten,
artisanazt en kunstateliers, enz... die geen aanleiding geven tot
buurtstoornissen en die in de verkoopsakté niet worden verboden.

ITT. Parkeerplaatsen.

In het plangeheel moeten de parkeerplaatsen en andere ruimten voor
wagens worden aangelegd in functie van de voorziene betrekking en
volgens de minima opgenomen in de omzendbrief van het Ministerie
van Openbare Werken van 17/6/1970. 4

Er dient genoteerd dat :

- de afmetingen der parkeerruimten verminderd kunnen worden tot
2,25 m x 4,50 m en de breedte van de wegen respectievelijk tot
6,5,4 en 3 m voor ruimten aangelegd op 90°, 45° en 30° tot
verhouding van de as der wegen;

= voor de woningen van meer dan 150 m2 worden 2 plaatsen vereist in
plaats van een;

= voor de kantoren en winkels: 1 plaats per 50 m2;

= per 3 hotelkamers of woningen in tehuizen, enz... van 50 m2 maximum:
1 plaats. Indien de oppervlakte meer dan 50 m2 bedraagt worden
2 plaatsen voorzien;

- Zie eveneens 17 2°,

IV. Niet door gebouwen tetrokken gedeelten.

Ten minste een derde van dit gebied zal worden beplant en van
grasperken voorzien. Het is bestemd voor wandelpaden, speel- of lees-
hoekjes, de uitspringende gedeelten van de sokkels der gebouwen,

' aanleggen van terrassen tot wegwerking van de niveauverschillen,
de parkeerplaatsen en ondergrondse garages, de liften voor de brand-
weer en openbare diensten...

V. Wandel- en perspectiecfgebieden.

Gebied bestemd tot bewaring van het uitzicht op de pijl van Sint-
Guido en het aanleggen van wandelingen naar de naburige wijken
(parksysteem) .

Ten einde de verbinding tot stand te brengen van het wandel- en
perspectiefgebied met de eerste verdieping van de commerciéle hatl
van het Westland Shopping Center, zal in dit gebied een gebouw
mogen worden opgericht dat deze hall verlengt. Het zal even wel 5om
lengte vanaf de Westland niet mogen overschrijdem noch 10 m hoogte,
waarbij bijzondere zorg moet worden besteed aan de noordergevel als
straatgevel, ten einde geen scherm te vormen naar het gedeelte dat
. paalt aan het naburig B.P.A. of dit te ontwaarden.

VI. Esthetiek der gebouwen.

Algemeen voorschrift:

Al de gevels worden behandeld alsof ze vanop de openbare weg zichtbaar
zijn; In haar geheel moet de samenstelling homogeen zijn en aangepast

aan haar bestemming. Bijzondere zorg zal worden besteed aan de articulatie
der gebouwen.

Fr‘RPn sfolnitinmme dia niak hankaas ie ais Tawza B el e R
Echte afsluiting die niet bestaat uit een levende haag van 0,60 m
maximum hoogte zal dezelfde architectuur vertonen als de pebouwen.
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COMMUNAL EN SEANCE DU /7 MaRS 1988.
DE GEMEENTERAAD IN ZITTING VAN 17 MAaAaRrT 1988.

%

PAR LE CONSEIL
NAMENS DE GEMEENTERAAD LE BOURGMESTRE PRESIDENT

DE BUAGEMEESTER VOORZITTIER

CERTIFIE GUE LE PRESENT PLAN A ETE DEPOSE A L'EXAMEN DU PUBLIC A LA

AU 26 AavRrIL 1988.

b VERKLAART DAT ONDERHAVIG PLAN VOOR ONDERZOEK DOOR HET PUBLIEK
VAN 28 mAaaRT TOT 26 aPriL 1988.

PAR LE COLLEGE

NAMENS HET COLLE GE : LE BOURGMESTRE
" DE ESTER

"ﬂ,,‘mcmm SEANCE OU 2/ oclobee 175% .
RD DOOR DE GEMEENTERAAD IN ZITTING vaN 77 oklober 1785

PAR LE CONSEIL
HAMENS DE GEMEENTERAAD LE BOURGMESTRE PRESIDENT

DE BURGEMEEST RZITTER

c
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