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VOTRE COURRIER DU ; 20/05/2022 Au Coliégge des Bourgmestre et
Echevins de la Commune d'Anderlecht
VOS5 REF:
NOS REE ; AND_0D38_(107/ QUT 6440 Service Développement Urbain
ANNEXES ; Place du Conseil 1
1070 BRUXELLES
YOTRE CORRESPONDANT ; Christine Caliouw Bruxelles, te 23 juin 2022

E-MAIL; cealiouw@perspective brussels

concerni; Projet d’abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » - Avis préalable Article
44 §2 du CoBAT

RECOMMANDE AVEC ACCUSE DE RECEPTION

Monsieur le Bourgmestre, Mesdames et Messieurs les Echevins,

La présente fait suite a votre demande d’avis préaiable sur fopportunité d'abroger partiellement ie
Plan Particulier d'Affectation du Sol (PPAS) « Quartier Vallée du Broeck » approuvé par afrété royal

du 8 juin 1971.

Perspective a examiné les documents regus de vos services le 25 mai 2022, & savoir la délibération
du Collége des Bourgmestre et Echevins du 3 mai 2022, ia délibération du Conseil communal du
19 mai 2022, ainsi que le rapport justificatif 'abrogation partielle du PPAS « Vallée du Breeck » de

janvier 2022.

Pour le bon ordre, nous précisons que, comme la procedure d'abrogation a été entamée aprés
Pentrée en vigueur de Fordonnance du 30/11/2017 réformant le Cede bruxellois de aménagement
du territoire (CoBAT), la nouvelle procédure prévue par cette ordonnance s'applique au présent

dossier.

Le périmétre du PPAS « Quartier Vallée du Broeck » recouvre partiellement deux ilots

» une trés grande partie de I'iot du Westland Shopping Center ;

> et une partie de I'flot situé au sud du Westland, comprise entre le boulevard Syivain Dupuis, le
sentier rejoignant le Westland au square Camille Paulsen et la rue du Sillon. C'est précisément
cette petite partie qui fait f'objet de la demande d’abrogation partielle. Eile couvre une superifice
d’environ 1,34 ha.
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PPAS « Quartier Vallée du Broeck » plan particulier d'aménagement = partie & abroger

Le PPAS « Quartier Valiée du Broeck », approuvé par amété royal du 8 juin 1971, est compose
d'un plan d’aménagement (= affectations), des prescriptions urbanistiques littérales ainsi que d’une
fiche technique. H a fait 'objet de plusieurs modifications (arréte royal du 21 février 1989, arrété de
{Exéculif du 26 novembre 1992).- Ces modifications ne concernent pas la pattie visée par

I'abrogation.

Les principaux objectifs du PPAS sont d'encadrer furbanisation des ilots aussi bien d’un point de
vue commercial (Westland Shopping Center) que résidentiel (logements et &quipements), et

également de fixer les volumes et implantations.
Concernant Ia partie yisée par I'abrogation, les obieclifs sont :

> d'encadrer l'urbanisation de I'lot d'un point de vue résidentiel;

» de cadrer les gabarits (R+3 au R+10);

» de distinguer les zones béatissabies de celles de prospect (= dégagement des abords des
immeubles);

» de veiller au maintien d'un pare existant (Parc Monumento).

La partie visée par 'abrogation est organisée en zones de :
> logement : logement aux étages, d'autres usages sont prévus pour les rez (halls d’entrée, salles

de réception, garages de vélos ef de pousseties, morgues, logements concierges, cabinets de
travail ou de consultation pour professions libérales, commerce de premiére nécessité ou de
fuxe, focaux de réunions et contacts sociaux, artisanat ef alefiers d'art, ... ); les volumes donnés
a fitre figuratif indiquent de 3 & 10 étages ;

»_ prospect : aucune prescription littérale n'accompagne cetle zone mais en s¢ référant a la
version néerlandophone, la zone de prospect est identique a la zone de dégagement avec les
prescriptions suivantes « au moins % de cette zone sera plantée et gazonnée, elle est destinée
& recevoir des chemins de promenade, des cains deé jeu ou de lecture, les avancéss des socles
des béliments, des aménagements de ferrasses rachetant les différences de niveau, les
parkings et garages en sous-sol, les accés pour pompiers ef services publics... » |

voirie : aucune prescription n'est donnée ;

» une fiche technique détaille la densité de population souhaitée (80 logementstha soit 1440
logements d'une surface moyenne de 100m?2) et le P/S visé (0,8) visé pour le quartier.
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Situation existante de fait
De fagon générale, le PPAS a été réalisé, sauf exceptions pour la partie est du périmétre et ie non-

respect des implantations et gabarits.

En ce qui conceme la partie & abroger :

$ les immeubles batissables ont été construits (logements, une profession libérale, parkings) ;
les gabarits ne sont pas toujours respectés, mais ils sont indiqués & titre figuratif ;

» le parc est toujours présent, occupé par 'ASBL Monumento ; il s'agit d’'un parc dédié A l'art
urbain monumental in situ et au land art abritant également une résidence d'artiste et un centre
de documentation ;

» lazone de prospect est quant & elle largement imperméabilisée autour des batiments (parkings
ef chemins d’accés), foutefois, si on la considére dans son entiéreté, la prescription relative aux
zones de dégagement (minimum % planté et engazonné) est bien chservée ;

$  la zohe de voirie située a I'angle Sylvain Dupuis / Sillon est aménagé en jardin cloturé attenant
 la maison de repos (accessible au public) ;

> la densité de population et le P/S visés recommandés par- la fiche technique ne sont pas
atteints.

Sur les principales cartes du Plan Réaional de Développement Durable (PRDD), le PPAS est :

sur un centre de quartier (carte 1) ;

sur le pble d’échelle intercommunale et locale Westland/ centre commaercial (cartes 2 et 5) ;
sur un noyau d'identité locale & créer (caries 4 et 8);

traversé par un ICR (boulevard S dupuis) (carte 7) ;

longé par le RER vélo (carte 7) ;

a pro;;imité d'une ligne de transport en commun de haute capacité a &tudier sur le ring (cartes
GetB);

dans un espace ouvert stucturant (carte 3} ;

longé par la promenade verte (carte 3, carte 8) ;

> 2 proximité d'un renforcement de la connectivité du réseau écologique (carte3)
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Le Plan Communal de Développement (PCD) approuvé le 26/03/2015, ne reléve aucune action
spécifique & mener sur le périmétre du PPAS.
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Cependant le PCD envisage d'abroger une vingtaine de PPAS, sans toutefois avoir appliqué Farticle
B3 de l'ancien CoBAT qui aurail permis une procédure accélérée,

Le PCD a établi que le PPAS « Vallée du Broeck » pouvait étre abrogé moyennant 'évaluation des
possibilités d'extension du Westland. La zone visée par I'abrogation n'est pas concernée par une
extension potentielle du Westland puisqu'elle est située de l'autre cété du boulevard Sylvain
Dupuis.

Le PPAS « Quartier Vallée du Broeck », approuvé en 1971, est antérieur au Plan Régjonal
d'Affectation du Sol (PRAS).

La partie du PPAS visée par Pabrogation est reprise au PRAS en zone d’habitation et pour une
petite partie en zone de volrie. Le reste du PPAS ¥ est repris en zone de forte mixité avec galerie
commercante et en zone d’habitation.
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PRAS Plan des affectations

Pour la partie visée par {'abrogation, notons que :
> le PPAS est plus strict que le PRAS car:

o il fait la distinction entre zone bétissable (logement) et zone non batissable
{prospect/dégagement) au sein de la zone d'habitation du PRAS ;

o il precise les affectations pour les rez-de-chaussée (halls d'entrée, salles de réception,
garages de vélos et de poussettes, morgues, logements concierges, cabinets de travail ou
de consultation pour professions libérales, commerce de premiere nécessité ou de luxe,
locaux de réunions et contacts sociaux, artisanat et ateliers d'art) et par conséquent y
interdit fe logement (hors conciergerie), contrairement & la zone d'habitation du PRAS :

o il n'autorise pas les sffectations secondaires suivantes (hétels, équipements, certains
commerces, bureaux et activitds productives) autorisées par le PRAS, La prescription
générale 0.7 du PRAS permet toutefois de mettre des équipements dans cette zone.

> le PPAS est plus permissif que le PRAS car il ne fixe pas de sevil maximat pour la superficie
des différentes affectations secondaires autorisées (seulement au rez de chaussée) ; dans le
cas de dépassement des seuils indiqués au PRAS, le PPAS est implicitement abrogé ;

> Jangle Syivain Dupuis / Sillon est affecté en zone de voirie au PPAS, alors gu'au PRAS il est
en zone d'habitation,
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En ce qui concemne les fdales d'urbanisme, le PPAS fixe "les volumes ef implantations & titre
figurati, des refouches seront auforisées en respectant les données de Ia fiche technique du présent
PPAS".

De fagon générale, les prescriptions du PPAS sont plus précises (hauteur, profondeur) que le RRU,

il est par contre moins exigeant en termes de perméabilité des sols (il impose 1/4 engazonné sur

Yensemble de la zone de prospect contre 50% de la zone de cours et jardins au RRU, et il n’impose

pas de pleins terre).

En cas d'abrogation du PPAS, le RRU prendra le relais. Il n'y aura pas d'impact négatif par rapport

a la situation actuelle.

Le Reglement Communal d'urbanisme (RCU) date de 2016. §i traite entre autres les questions
relatives aux aspects des fagades, des clétures, des zones de recul, de la perméabilité.

Le PPAS ne contient aucun élément classé, ni Inscrit sur la liste de sauvegarde ni inscrit &
linventiaire du.patrimoine,

Permis d'urbanisme
% une demande de permis d’urbanisme située dans la partie visée par Pabrogation a été introduite

et est en cours d'instruction. NOVA 01/PU/1794321 - Rue du sillon, 121 pour ta rénovation de
la maison de repos avec extension (passage de 5281 m? & 5865 m3);

> ia SLRB vise un projet de construction sur les parcelles 306X et 306Y, propriété de la
commune, situées en zone de prospect “parc existant’ et en zone d'habitation au PRAS.

Le projet prévait : 55 logements moyens (16 x 1 chambre, 19 x 2 chambres + 2 PMR , 11 x 3
chambres + 1 PMR, 3 x 4 chambres , 3 x 5 chambres), 56 places de parking, une créche (56
enfants), un équipement culturel dans le cadre de [‘Alliance Habitat.

Un appel & candidature a &té lancé par la SLRB pour la désignation d'une équipe
pluridisciplinaire chargée de la mission compléte d'étude. Ce projet ne fait pas encore ['objet
d'un permis car ne peut étre réalisé sans Yabrogation partielle du PPAS.

=

La commune a chargé le bureau d'étude Brat de la rédaction du rapport présenté & I'appui de la
demande.

La décision d'ouverture de la procédure de PPAS du Conseil communal reprend la motivation,
comme visé 3 l'article 40 du CoBAT.

Les éléments de motivation communiqués & Fappui de ta demande d'abrogation partielle du PPAS

« Quartier Valiée du Broeck » sont les suivants :
> les objectifs du PPAS sont atteints pour la partie & abroger (encadrer I'urbanisation de Filet,

cadrer les gabarits, et prévoir des zones de prospect non batissables) ;

» labrogation du PPAS permettra la mise en ceuvre du projet de la SLRB. Ce projet répondant
aux objectifs régionaux en matiére de production de logements sociaux et moyens et
d’équipements et permettant de compléter fe front bati du boulevard S. Dupuis ;

> ce projet ne concerne que la partie de la zone de prospect a front de voirie, le parc Monumento
pourra &tre maintenu a Farriére avec une accés depuis le square Camille Paulsen ;

> en dehors de la zone concemnée par le projet de la SLRB, le PPAS ne présente que peu
d'enjeux par rapport aux autres réglementations ;

$ las outils existants, le PRAS, le RRU, le RCU, le PRDD, le PCD, sont suffisants pour assurer
lencadrement urbanistique du périmétre du plan partiellement abrogé ;

> afin de procéder & un nettoyage juridique, le PCD a envisagé d'abroger les PPAS
potentiellement abrogeables, dont celui-ci;

» ['abrogation du PPAS participera & la simplification du contexte planologique et la situation
réglementaire actuelle : aucun glosseire ne permet de clarifier certains des concepts utilisés
(zone prospect), abrogation implicite des prescriptions du PPAS ne limitant pas le seuil des

affectations secondaires
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» des dérogations ont été accordées aux constructions, démontrant que le PPAS comporte des
prescriptions désuétes, qui ne correspondent plus & la vision urbanistique actuelle.

> L'abrogation partielle du PPAS « Quartier Vallée du Broeck » se justifie en lieu et place d'une
modification.

Suite a la lecture et & 'analyse du dossier, Perspective souhaite émetire ies remargues suivantes :
% le PPAS « Quartier Valiée du Broeck » reste utile pour cadrer 'urbanisation du quartier et son

développerment commercial ;

» Ie projet prévu par la SLRB est trés intéressant et retient toute l'attention de Perspective. Il
s'accorde aux ambitions régionales et répond & la gestion de l'essor démographique par la
création de logements et d'équipements, de plus au vu de cefte lecalisation proche d’un centre
de quartier et d'un noyau d'identité locale & créer. Effectivement sans une abrogation partielle
du PPAS, ce projet ne pourra pas se réaliser ;

> cependant cet endroit est également répertorié & proximité d'un renforcement de la connectivité
du réseau écologique, dans un espace ouvert stucturant, et longé par Ia promenade verte ; dés
lors, la question se pose du juste périmétre de I'abrogation visé par la commune dans la mesure
ol il apparait pertinent de mettre en vateur cet espace dans le cadre du projet de la SLRB ;

> quant au petit square public situé en face de la maison de repos a I'angle Sylivain Dupuis/ Sillon
qui est situé au PRAS en zone d’habitation, il présente moins de possibilité de constructions vu

ses abords.

Au vu des remarques ci-dessus, Perspective est favorable quant a Popportunité d’abroger
partiellement le PPAS « Quartier Vallée du Broeck ».

Remarques formelles par rapport aux documents soumis : le rapport est trés bien documenté et trés
complet. il manque toutefois au dossier le « formulaire-annexe 1 ». Perspective demande & la

commune de le foumir lors de la prochaine étape de la procédure.

Perspective se réserve le droit d'émettre un avis actualisé au vu des éléments postérieurs pouvant
intervenir dans la procédure et dans le dossier.

Nous sommes bien évidemment a votre disposition pour vous fournir toute information
complémentaire et vous rappelons notre disponibilité pour vous accompagner dans |a procédure si
vous ['estimez utile.

En vous remerciant de voire attention, je vous prie d'agréer, Monsieur le Bourgmestre, Mesdames
et Messieurs les Echevins, Fassurance de notre considération distinguée.

24/06/2022

£
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Antoine de Borman
Directeur général
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A Pattention de M.Kestemont, Echevin de
I'Urbanisme, de 'Environnement et des
permis

Maison Communale d'Anderlecht

Place du Conseil, 1

1070 Anderlecht Q0BORT4LY

22.09.2022
Bruxeiies, le 15 septembre 2022

Division : Division Autorisations et Partenariats
Personne de contact : Véronique FRANCHIOLY - viranchioly@environnement.brussels —
T/GSM : 02/775.75.36

Concerne : Avant-projet de cahier de charges du rapport sur les incidences
environnementales de I'abrogation partielle du Plan particulier

d'affectation du Sol «Vallée du Broeck»
Demande d’avis conformément & I'articie 46 du CoBAT.

Monsieur 'Echevin,

Suite & votre demande d'avis du 29 aolt 2022 sur l'avant-projet de cahier des charges de
I'abrogation partielle du PPAS «Valiée du Broeck», Bruxelles Environnement porte 3 la
connaissance du Collége des Bourgmestre et Echevins T'avis suivant.

Suite 2 la lecture du documeént, nous remettons un avis favorable sur le cahier des charges
moyennant les remarques suivantes :

page 5 : Définition des périmétres ; fin de page ; 3eme tiret
- le périmétre du quartier élargi qui sera retenu pour certaines analyses du RIE

nécessitant une approche plus large que le périmétre a abroger (en rouge) ;

Remardue : pour la faune et la flore, il faut élargir le périmétre aux relais écologiques et
du matillage vert (Cité Moortebeek, Neerpede, ...)

page 10 : enjeux...

Remargue : ll y a ici un mélange entre les objectifs de abrogation et des considérations
sur le bienfondé de la demande qui, elles, ne peuvent se faire qu'au vu de Panalyse dans
le RIE. Il faut donc se limiter dans CSC 2 la description des objectifs.

DRURED BS PINITONHERLD N P OFERATED BRHOEERL
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page 13 : les altematives

Remarque : 1l semble que dans le contexte de cette demande, une alternative de
modification des prescriptions de la zone considérée devralt étre étudiée. En effet, on
pourrait imaginer de répondre aux objectifs tout en garantissant la préservation d'une
grande partie de espace vert ; ce qul correspond a 'évolution demandée dans le cadre
de la transition climatique. Cette proposition avalt été déja suggérée lors de la réunion

avec la commune.

page 23 ; délimitation géographique

Remarque ; élargir aux connexions aussi pour la faune et la flore comme déja évoqué
pour la page 5.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur I'Echevin, I'expression de notre considération distinguse.

—

-

gz
‘//Barbara DEWULF

Directrice générale a.i
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A l'attention de M.Kestemont, Echevin de
I'Urbanisme, de I'Environnement et des
permis

Maison Communale d'Anderlecht

Place du Conseil, 1

1070 Anderlecht

Bruxelles, le 26 septembre 2022

Division : Division Autorisations et Partenariats
Personne de contact : Véronique FRANCHIOLY - vfranchioly@environnement.brussels —
T/GSM : 02/775.75.36

Concerne : Avant-projet de cahier de charges du rapport sur les incidences
environnementales de I'abrogation partielle du Plan particulier
d’affectation du Sol «Vallée du Broeck»

Demande d’avis conformément a I'article 46 du CoBAT.

Monsieur 'Echevin,

Suite & votre demande d'avis du 29 aoiit 2022 sur l'avant-projet de cahier des charges de
I'abrogation partielle du PPAS «Vallée du Broeck», Bruxelles Environnement porte a la
connaissance du Collége des Bourgmestre et Echevins I'avis suivant.

Suite a la lecture du document, nous remettons un avis favorable sur le cahier des charges
moyennant les remarques suivantes :

page 5 : Définition des périmétres ; fin de page ; 3eme tiret
- le périmétre du quartier élargi qui sera retenu pour certaines analyses du RIE

nécessitant une approche plus large que le périmétre a abroger {en rouge) ;

Remaraque : pour la faune et la flore, il faut élargir le périmétre aux relais écologiques et
du maillage vert (Cité Moortebeek, Neerpede, ...)

page 10 : enjeux...
Remargue : Il y a ici un mélange entre les objectifs de I'abrogation et des considérations

sur le bienfondé de la demande qui, elles, ne peuvent se faire qu’au vu de I'analyse dans
le RIE. |l faut donc se limiter dans CSC a la description des objectifs.
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page 13 : les alternatives

Remarque : Il semble que dans le contexte de cette demande, une alternative de
modification des prescriptions de la zone considérée devrait étre étudiée. En effet, on
pourrait imaginer de répondre aux objectifs tout en garantissant la préservation d’une
grande partie de 'espace vert ; ce qui correspond a I'évolution demandée dans le cadre
de la transition climatique. Cette proposition avait été déja suggérée lors de la réunion
avec la commune.

page 23 : délimitation géographique

Remarque : élargir aux connexions aussi pour la faune et la flore comme déja évoque
pour la page 5.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur 'Echevin, 'expression de notre considération distinguée.

}
f

T/ | =
j

Benai OCX Barbara DEWULF
Directeur gén _aj oint a.i. Directrice générale a.i
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Service Développement Urbain et Mobilité -

Coordonnées du secrétariat du CA !
Nos réf. : PPAS_AS - AND 0038 007
Personne de contact ; Julie De Woll
Tél, : 02/558 08 62

Demanderesse

Administration cormmunale d’Anderlecht

Objet :
Abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » AR 08/06/1971 — RIE — Procés-verbal final de

cléture du RIE - CA du 20/06/2023
Périmétre :
Boulevard Sylvain Dupuis {3 Valignement), rve du Sillon, square Camille Paulsen et rue Pol

Stoppelaere, 1070 Anderlecht ) i - o

plan Particulier d'Affectation du

Co va du 3 — Clétur nce.

AR D 71 sur u And

Le PPAS « Quartler Vallée du Broeck » approuvé par arrété royal du 8 juin 1971, est composé d'un plan
d'aménagement (= affectations), des prescriptions urbanistiques littérales ainsi que d’une fiche
technique. Le PPAS couvre le périmétre s'étendant du boulevard Joseph Bracops, rue Adolphe
Willemyns, rue Adolphe Prins, boulevard Sylvain Dupuis, rue Adolphe Stoppelaere, square Camille

Paulsen et rue du Silion,

1l a fait Fobjet de plusieurs modifications (arrété royal du 21 février 1889 et arrété de Exéeut du
26 novembre 1992). Ces modifications ne concernent pas I partie visée par 'abrogation partielle.

Sur les principales cartes du Plan Régional de Développement Durable (PRDD), le PPAS est
o Surun centre de quartier {carte 1};
e Sur le pole d'échelle intercommunale et locale de Westland/centre commercial (carte 2 et
carte 5);
e Surun noyau d'identité tocale 3 créer (carte 4 et carte 8};
e Traversé par un ICR {boulevard S. Dupuis) (carte 7} ;
« Longé par le RER vélo (carte 7};

Place du Consedl 3 ) ' TEL 02 558 0B 60 " developpemanturbain@anderiecht brussels
1070 Hruxelles www.anderiecht.be / Page 1 sur 8
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e  Apreximité d'une ligne de transport en commun de haute capacité 4 étudier surle ring (carte €
et carte 8);

e Dans un espace ouvert structurant (carte 3) ;

» Longé par b promenade verte (carte 3 et carte 8);

e A proximité d'un renforcement de la connectivité du réseau écofogique [carte 3}.

Le Plan Communal de Développement d’Anderlecht (AG 28/03/2015) soulignait comme objectif pour

{a zone couverte par le PPAS :
s «d.4.7. Accompogner la mise en place de ligne de tramway entre lo gore de I'Ouest et le

Westiand Shopping Center ».

Le Plan Communal de Développement envisageait d’abroger une vingtaine de PPAS en vue de procéder
2 un nettoyage juridique de ses PPAS (anciennement PPA).

Le rapport sur les incidences environnementales du Plan Communal de Développement ¢’Anderlecht

renseignait des éléments favorables au projet d’abrogation de ce PPAS qui sont !
o« PPAS qui permet de limiter le développement de Factivité commerciale dont l'implantation

existante et celle du PRAS ne correspondent pas. L'affectution de “Zone de prospect” n’est pos
précisée et est sujette a interprétation. Zone bdtie qui ne nécessite pos de PPAS, pulsque les
aménagements futurs sont régis par le réglementation régionale existonte (PRAS et RRU) ».

£n séance du 9 novembre 2021, le Collége des Bourgmestre et Echevins a approuve les conditions du
mode de passation de marché public (procédure négaciée sans publication préalable) concernant {a
désignation d'un prestataire de service chargé d'assister ia Commune d’Anderlecht dans I"abrogation
partielle du PPAS « Vallée du Broeck» AR 08/05/1971 avec un rapport sur les incidences
environnementales {RIE) » (Cahier de charges 21-084 CAAC).

En séance du 21 décembre 2021, le Collage des Bourgmestre et Echevins a attribué le marché public
concernant la désignation d’un prestataire de service chargé o assister fa Commune d’Anderlecht dans
I'abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » AR 08/06/1971 avec un rapport sur les incidences
environnementales (RIE) » (Cahler de charges 21-084 CAAC) au bureau d'études B.R.A.T. SPRL{N_BCE

BE 0436-B78-595).
En séance du 19 mai 2022, le Conseil communal a décidé d'approuvet I'cuverture de la procédure

d'abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » AR 08/06/1971 accompagné d’un Rapport sur les
incidences Environnementales.

En date du 25 mai 2022, le Collége des Bourgmestre et Echevins a demandé I'avis de I'Administration
en charge de la Planification territoriale et de Bruselles Environnement sur base de Varticle 44 du

CoBAT.

En date du 29 juin 2022, {a Commune d'Anderlecht a téceptlanné Pavis favorable de Perspective.
brussels quant & fopportunité d'abroger partiellement le PPAS « Quartier Vallée du Broeck » AR
08/06/1971.
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tn date du 18 aoGt 2022, la Commune d'Anderlecht {cfr séance du Collége des Bourgmestre et

£chevins du 19 juillet 2022) a sollicité Pavis de Bruxelles Environnement sur le projet de cahier de
charges du rapport sur les incidences environnementales {article 46 du CoBAT).

Anderlecht

Le 13 octobre 2022, ls Commune d'Anderlecht a réceptionné Favis favorable de Bruxefles
Environnement sur le projet de cahier de charges du rapport sur les Incidences environnementales

moyennant quelques améliorations.

£n séance du 18 octobre 2022, le Collége des Bourgmestre et Echevins a adopté le cahier de charges
du rapport sur les incidences envirennementales et constituer le Comité d’Accompagnement {ca)
chargé de suivre 'élaboration du dossier PPAS et son rapport sur les incidences environnementales.

Les réunions du Comité d’Accompagnement (CA) se sot déroulées :
¢ lerCA-— 9 décembre 2022;
s 2&me CA— 30 mars 2023;
¢ 3éme CA-25mal 2023
» déme CA- 20 juin 2023 — CA de clbture.

Qu’en ralson de sa spécificité et de sa technicité, le bureau d'études B.R.A.T, SPRL a 6t¢ engagé par la
Commune en vue de rédiger le dossier d’abrogation partielle du PPAS et le rapport sur les incidences

environnementales.

Le Comité d'Accompagnement est :
« Pourla Commune d'Anderlecht :
o présidé par M, Patrice Demol {responsable du service Développement Urbain et

Mobilité} ;
o son secrétariat est assuré par Mme Julie De Wolf (gestionnaire de projets service
Développement Urbain et Mobilité).

Les membres effectifs du Comité d’Accompagnement sont
e pour Perspective. brussels; Mme Christine Caliouw —~ Chargé de projet — Département

Stratégle ;
pour Bruxelles Environnement: Mme Véronique Franchioly — Division Autorisations et
Partenariats ;

s pourla Commune d’Anderlecht :
« M. Patrice Demo] - Service Développement Urbain et Mobilité ;

v  Mme Julie De Wolf - Service Développement Urbain et Mobitité.

Les CA se sont déroulés soit de manigre restreinte {entre membres effectifs} soit de maniére élargie
sur invitation avec des représentants des institutions suivantes !

« Urban. Brussels ;

¢ le bureau d'études B.R.AT. SPRL.
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2, périmétre visé pay fe projet d’abrogation partielle

Le périmétre du projet d'abrogation partielle du PPAS « Quartier Valiée du Broeck » AR 08/06/1971
est formé par les voiries suivantes : boulevard Sylvain Dupuls (a [‘alignement), rue du Sillon, square
Camille Paulsen et rue Pol Stoppelaere. A sein de ce périmatre, de nombreux immeubles se sont déja
développés. De fagon générale, le PPAS a £té réalisé, sauf exception pour la partie est du périmétre et
le non-respect des implantations et des gabarits.

Au niveau du PRAS, le périmétre concerné par le projet d'abrogation partiefle du PPAS est entiérement
en « zone d'habitation », y compris la 20ne de « parc existant » et fa 20ne de voirie située 3 Fangle de

la rue du Sillon et du boulevard S. Dupuis, identifiés sur le plan du PPAS.

Au PPAS, Ia partie visée par 'abrogation partielle est organisée en différentes zanes :

Logement : logement aux &tages, d’autres usages sont prévus pour les rez {..); les volumes
donnés 3 titre figuratif indiquent de 3 3 10 étages.

Prospect ; aucune prescription littérale n'accompagne tette zone mals en se référant 2 la
version néerlandophone, la zone de prospect est identique a la zone de dégagement avec les
prescriptions suivantes = au moins % de cette zone sera plantée et gozonnée, elle est destinde
& recevoir des chemins de promenode, des coins de jeu ou de lecture, les avarnicées de socles
des btiments, des aménagements de terrasses rachetant les différents de niveay, les porkings
et goroges en sous-sol, les accés pour pornpiers et services publics.... » ;

Voirie : aucune prescription n'est donnée ;

Une fiche technique détaille Ja densité de population souhaltée pour le quartier.

Projets en ét rmis récemment d b

Dans les différents périmétres d'étude envisagés pour le rapport sur les incidences environnementales,
depuis décembre 2021, plusieurs projets sont & I'étude et des permis d'urbanisme ont été délivrés :

Référence prolet/permis | Objet

B ) ) |

01/ PU/1794 321 "Rue du Silion21 — Réncvation de la malson de repos avec
S _ |extension
PUS2644 - En cours de 8d Maria Greeninckx De May — Bd de la Grande Ceinture — Créer

procédure

une bande de bus-vélo-taxl au niveau du boulevard Maria |
Groeninclo-De May et du boulevard de la Grande Ceinture dans
| les deux sens sur la place quoccupait ka bande de circulation des |

| véhicules _ B

|01/PROJ1838314 | BldSylvainDupuis — Avissuravant-projet
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4, Déroulement de Pélaboration du RIE

4.1. Particularités de I'étude

A. Comme le souligne le chargé d'études : Peu de difficultés ont été rencontrées lors de
I'élaboration de ce dossier. Dans le cadre de la délivrance des permis, les prescriptions de ce
PPAS sont sujettes & interprétation ou obsolétes :

e Le bureau d'études souligne que le PPAS impose les affectations au rez-de-chaussée, y
interdit le logement {hors conciergerle) et n'autorise pas toutes les affectations secondaires
autorisées par le PRAS {hotels, équipements, certains types de commerges, d'activités
productives).

e Le PPAS indique des implantations et gabarits « & titre figuralif ». Le PPAS ayani £té mis en
ceuvre et la zone Btant urbanisée, le RRU et le RCU pourra cadrer les futurs projets en la
ratiére.

e  Le PPAS est moins strict que le RRU et le RCU en ce qui concerne I'aménagement des abords
(perméabilité, plantations en pleine terre, zone de recul ou encore interdiction de
stationnerment), le RRU et RCU répondant mieux aux objectifs actuels dans [a matlére.

« LePPAS renseigne une « 2one de prospect » au plan. Selon les prescriptions, Ja méme
terminologie désigne & la fois Ia « zone de prospect » sur le plan et Ja « 20ne de
dégagement » dans les prescriptions. Ainsi étant donné, dans la version francaise, il n'y a pas
de correspondance entre les prescriptions littérales qui parlent de « zone de dégagement »
et le plan qui Indique « Zone de prospect », qu’aucun glossaire ne permet de clarffier la
situation, le PPAS ouvre la porte & des interprétations diverses, et donc un vide juridique.

8. Une deuxitme particularité du dossier réside dans le choix de son périmétre restreint.
La Commune a fait fe choix d'abroger partiellement le PPAS en vue de rejoindre I'analyse réalisée
dans les documents du Plan Communal de Développement d'Anderlecht. Celui-cl renseigne qu'il y
alieu d'évaluer les possibilités d’extension duWestland « Galerie commergante » en surimpression
de la ZFM — avant d’envisager I'abrogation du PPAS. Cette étude représente uh colt important et

une procédure trés longue, La Commune 3 fait dont le chalx de lancer un projet d’abrogation

partielle du PPAS.

4.2. Au niveau de la tenve de Fétude

Le périmétre du projet d'abrogation partielle du PPAS ne contient aucun élément classé ou Inscrit sur
la liste de sauvegarde.

Le CA tient 3 mentionner la qualité du travail itératif du chargé d'étude B.R.A.T., ce qui a permis de
respecter fe planning théoritue envisagé pour le dossler d'abrogation partielle du PPAS, la rédaclion
du rapport sur les incidences environnementales €1 le rapport non technique.
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Le CA tient A soullgner aussi Iindépendance que le bureau d' études B.R.A.T. a gardée tout au long de
1a rédaction du rapport sur les incidences environnementales tenant compte des projets & I'étude dans

Je périmitre sélectionné.

Anderlecht

4.3. Au niveau du contenu de I"étude

Sur base des analyses du RIE, le CA estime que la densification possible de la parcelle occupée par le
parc Monumento [parcelle communale) va générer des incidences (pression sur les espaces publics et
les espaces verts, incidences en termes de microclimat et de gestion des eaux). Cette densification est
toutefols 3 analyser aussi au regard d'une accessibilité convenable (proximité du Ring et arvéts de bus
3 proximité) et en situation projetée la possible mise en service de nouveaux équipements dans la
zone. Rappelons également qu'd ce stade, les incidences d'une densification n'ont pu étre étudiées
qu‘avec le niveau de détalls correspondant celui d’un plan d'affectation.

5. Modifications 3 rter sux documents en vue de la cl8ture dy dossier d'a ion ielle
du PPAS « Vallée du Broeck» AR 08/06/1971 et 3 son de sop rapport sur les incidences

environnementales (RIE).

En date du 12 juin 2023, le Collége des Bourgmestre et Echevins décide de demander ta clfture du
RIE au Comité d’Accompagnement {CA) conformément & I'article 47 du CoBAT! sur base du projet de
dossier d'abrogation partielle du PPAS « Vallée dv Broeck » AR 08/06/1971:

» Annexe 1 - Formulaire ;

s Rapport d'abrogation partielle du PPAS — Janvier 2022 ;

« Cahier des charges du rapport sur les incidences environnementales — Juin 2022;

s Rapport sur les incidences environnementales — Juin 2023 ;

s Rapport non-technigue - Juin 2023 ;

e Plan des affectations du PPAS renseignant F'abrogation partielle — Mai 2023 ;

« Prescriptions littérales et Plan des affectations du PPAS « Vallée du Broeck » AR 08/06/1971,

Selon 'AGRBC du 4 julllet 2019 relatif au comité d’accompagnement des plans d'affectation du sof et
des réglements communaux d‘urbanisme, tenant compte aussi du CoBAT, le CA ne sidge va lablement

fue si la moltié au moins des membres ayant droit tle vote sont présents,

¥ AL 47. 4 1er.lorsque fe collége des bourgmestre et écheving considive que le rapport sur les Incidences environhementales est camplet,
it transme le projet de plan accompagné du rappert sut tes Intidences environnementales au comié d'accompagnement. § 2.03ns les
trente Jours qui suivent (3 réception du prajet de plan et du rapport sur les incidences environnementales, le comité d'sccompognement,
'l l'estime complet: 1° eldture le rapport sur les incidences environnementates; 2° arréte la tiste ges communes de (3 Région, des autres
Réglons, €t des E1ats membres de {'Union européenne ou det Etats partles & la Convantion d'Espoo dv 25 féurier 1991 sur l'évalustion de
l'impact sur Yenvironnement dons un contexte 1ransfrontiire, contemes par les inckiences du plan projeté; 3° notifie sa décision au collbge
des bourgmestre et &chevins, S'Il décide que le rapport sur les Incidences envi tales n"est pas complet, ie comité
d'accompagnement notifie au collbpe des bourgmestre et échevins, dans e méme délai, les compléments 3 réatiser ou les amendernents 1)
apporter en décrivant les éléments qui justifient 53 décision. Dans cecas, il notifie su cofiege des bourgrmestre et échevins le délat dens
lequet ils dojvent (ul Etee transmis. & défaut pour e Ité d'accompag t de respecter le dilal visé su deuxidme et du troisitme
slindas, 1o colibge des bourgmestre et échevins peut sa Isir ke Gouvernement, Getle faculté Iul est égatement ouverie en cos de tidcision cu
comité g'accompagnement déciarant le rappon sul les incidences environnementales incomplet, Le Gouvernement se substilue 2y comité
d'acc t. Le G { notifie sa técision dans bes (rente jours de sa salsine. A détaut de notification de Is tétision dans le

délal pre'vu"irslinea précédent, le consell tommunal peut se substituer au comité d'accompagnement,
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Anderlecht

Faisant suite & la réunion du Comité d'Accompagnement du 20 juin 2023, les membres soussignés de
ce Camité déclarent cibturer l2 rapport sur les Incidences environnementales du dossier d'abrogation
partielle du PPAS « Vallée du Broeck » AR 08/06/1971.

La liste des communes de la Réglon de Bruxelles-Capitale concernées par les incidences de
I'eménagement projeté et dans lesquelles doit se dérouler enquéte publique est arrétée comme

suite : la Commune d’Anderlecht,

L'avis des administrations et instances régionales sera solficité conformément au CoBAT (e, a.
article 48) et & ses arrétés d’exécution {e. a. arrété du & juilfet 2019) : Perspective. brussels, Bruxelles
Envirennement, Bruxelles Mobllité, Direction de PUrbanisme/Usban. brussels et Direction du

Patrimoine culturel/DPC.

Le dossier d'abrogation partielle du PPAS ne déroge pas au PRAS.

6. Syitedela procédure

Les membres du Comité chargent I'Administration communale de notifier la décision du Comité a
perspective.brussels et Bruxelles Environnement.

A Poccasion de cette clbture d'étude, le Président tient lui aussi & remercier vivement tous les
prestataires quiont gzuvré avec assiduité pour que cette &tude constitue le meilleur outil possible
d'aide 3 la décision et d'information du public. Outre le chargé d'étude, il remercie donc les membres
du Comité d’Accompagnement pour leur longue implication dans cette étude, leur collaboration
active et efficace et lexcellente ambiance de travail quia régné au sein du Comité.

Signé & Bruxelles, le 20 juin 2023.

Les membres effectifc présents du Comité d’Accompagnement ;

| Pe_rspecﬁve. brussels Bruxelies Environnement

Digitally signad by Véronkque Franchioly

| P
(4 Gliowar Veoriue 222
— . Dt c=BE cn=Yi ranchiol
I . S Franchioly i o i
— .—""_-.’ ]

| oo oA 343854
' 1345804 |
| (Slgnatl"'e) Date: 1023 0620 14ALD0 40200 |
Mme Christine Caliouw ~— Chargé de projet = time Véronigue Franchioly — Division Autorisetions et
Département Stratégle | Partensrlats |
C_omm_uné d'Anderlecht_ - ‘ _Cbmn?nez'hndedech! _ |
Signature humérique Slowé nurmériquemant pas Ki Do
Patrice Demol dePaticeDemo L Julle De 8 euowror,
., ignature] @ IQasets
(Signature)  Dste:20230621 | Wolf ks
10:28:24 +0200' [

|
| mime Julie De Woll - Gestionnaire de projets - Service

M. Patrice Demol - Responsable du service
Développement Urbain et Mobilité

Développement Urbain et Mobilité
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Abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » {Quartier) AR 08.06.1971
Commune d’Anderlecht

Procés-verbal du ¢ é d’acco) nement n® 1 du 09/12/2022

0. Présences et ordre du jour -

Présent.e.s avecdroit de vote ¢

Pour Perspective.brussels
- Christine CALIOUW

Pour Bruxelles Environnement
- Véronigue FRANCHIOLY

Pour la Commune d’Anderlecht
- Julie DE WOLF, Présidente et Secrétaire de la réunion

Présent sans drojt de vote :

- Patrice DEMOL — Responsable du service Développement Urbain et Mobilité
- Anne CORNET =~ BRAT
- Christelle LACMAN ~ BRAT

Documents foints au PV :

- PPT présenté

re du
- Informations diverses ;

- Propositions du bureau d'études ;
- Calendrier, acteurs et maniére de communiguer,

PPAS Valée du Braeck — Commune ¢’ Anderlecht — CA n®1 - PV — décembre 2022



SERVICE PAGE . A
Diéveloppement Urbain &1 Mobilité 213 I C)

U,

1. Informations diverses )

Anderlecht

La Commune informe de :
- 18/10/2022 - Coliege des Bourgmestre et £chevins - Adoption du cahier de charges du RIE -

Constitution du Comité d'Accompagnement.
. Contact en octobre 2022 la SLRB prévoit de commencer & étudier les incidences de son

projet immobilier.

2. Présentation par le bureau t'étude BRAT

Contenu de la présentation (en piéce jointe) !
- Rappe! du contexte du RIE ;
- Structure du RIE & méthodologie ;
- Planning et organisation ;
- Discussions.

Suite 3 |a présentation, les échanges suivants ont eu lieu :

- Le BRAT propose une analyse selon 23 criteres rassemblés en 5 thématiques. Le contenu prévu &
Iannexe C du COBAT s'y retrouve intégralement. La structure proposée pour le RIE répond & I'annexe
1 da I'arrété du 29 novembre 2018 qui fixe la structure des RIE des PPAS.

Cette approche a déja été expérimentée par le BRAT (et Bruxelles Environnement) dans le cadre

d’autres RIE de PPAS récents.

. 3 alternatives seront étudiées : Ialternative O {qui correspond & fa situation « au fil de l'eau »),
I'alternative de modification du PPAS et I'alternative de 'abrogation. Concernant 'alternative de la
modification : L'annexe 1 précitée prévoit que « lorsque Fabrogation d’un plon est envisagée, elles
portent notamment sur I'évaluation de la modification du pion en lieu et place de son abrogation ».

- Aucune autre alternative supplémentaire ne semble judicieuse. Il faut des lors prévoir de justifier
dans le rapport pourquoi il n’y a pas d'autre alternative (de localisation notamment).

- Elaboration des 2 alternatives (autre gue I'alternative 0) : « abrogation partielle » et « modification »

¢ Volume cbté square Camille Paulsen ; ce ne sont pas des maisons unifamiliales : la surface est
plutét maximisée. €n termes de nombre de ménages, it faut se calquer sur des appartements.

¢ La construction de volumes en intérieur d'flot n’a pas été considérée comme plausible car cela
nécessiterait une dérogation et ne s'inscrit pas dans la tendance actuelle (préservation des
intérieurs d'illot), d’autant plus que celui-ci est verdurisé (et devrait prochainement étre
souligné comme espace vert important dans le PCON),

¢ Le BRAT vérifiera si la surface prévue coté boulevard Sylvain Dupuis est au moins équivalente &
celle du projet SLRB. Tenir compte d’éventuels débordements en sous-sol,

- Dans le cas présent, la situation future de référence sera assez proche de la situation existante, a la
différence prés gue la situation future de référence inclut {'effet attendu des plans, programmes et
politiques en cours {par exemple ; Good Move, et bientdt Good Living {regarder les grands principes)).

PPAS“Va.Ié—e du Broeck-: Cgm-rﬁune d’Anderiecht —~ CA n°1 — PV — décembre 2022
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Anderlecht

- Le bureau d'étude attire I'attention sur le fait que Valternative de modification, par définition,
permattra quasi toujours de ‘faire mieux'.. I conviendra d'énumérer les conséquences liées aux
procédures, La Commune sera amenge & faire la balance entre ce gue chacune des procédures
apportera par rapport & I'effort qu’elles demandent (en termes de moyens, de temps).

- Méthodologie : il semble opportun de finaliser le diagnostic pour tous les thémes avant de passer a

|'évaluation des incidences.
- Attention attirée sur la maniére de faire mention du projet de la SLRE dans le rapport (Bruxelles

Envirennement transmettra ses remargues sur le draft de rapport prochainement).

- Il faut aussi étudier les impacts des sous-sols (qui débordent des batiments).

3. Planning_

09/02/2023 : envoi rapport BRAT aux membres du CA
16/02/2023 :CAn° 2

+/-23/03/2023 : envoi rapport BRAT aux membres du CA
+/-30/03/2023 : CAn° 3

Fin avril : CA de cloture

4. Organisation B

- Composition du CA : ajouter Urban (Urbanisme) comme invité,

- Communication : essentiellement é&lectronique, & V'exception des demandes officielles (au
moment du cahier des charges [fait}) et au moment de Fenguéte publique (uniquement la
lettre demande & envayer par écrit).

- Les documents de travail peuvent étre soumis en .doc de maniére & pouvoir recevoir des
remarques / propositions d’adaptation en « track change ».

PPAS Valée du Broeck — Commune d'Anderiecht — CAn*1 —W_- décembre 2022
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Abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » (Quartier) AR 08.06 1971 |
Commune d’Anderlecht ‘

Procis-verbal du comité d’accompagnement n® 2 du 30/03/2023

0. Présences et ordre du jour

Présent.es avec droltde vote :

Pour Perspective.brussels
= Christine CALIOUW

Pour Bruxelles Environnement
- Véronique FRANCHIOLY

pour la Commune d'Anderlecht
- Patrice DEMOL, Président de la réunion
- Julie DE WOLF, Secrétaire de la réunion

Présent sans droit de vote :

- Christelle LACMAN — BRAT
- iélanie VESTERS — BRAT
- Mateo ROBBERECHT -BRAT

Pour Urban
- Karolien BOGAERTS

Documents Joints au PV :
- PPT présenté

8] our ¢
- Introduction

- Présentation par le bureau d'études : enjeux du diagnostic et incidences
- Planning

PPAS Vallée du Broeck — Commune d'Anderlecht— CA n® 2 — PV —mars 2023
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1. Introduction

Le PV du 1% CA est approuvé.
La Commune présente Karofien Bogaerts, Urban, invitée comme expert.
La Commune Informe que la SLRB aimerait connaftre le planning de {a procédure du projet d’abrogation.

2. Présentation par le bureau d’étude BRAT

Contenu de la présentation {transmise en piéce jointe) :
- Rappeis méthodologiques et rappel des alternatives
- Présentation des enjeux du diagnostic et des incidences environnementales

- Discussions
En regard de la présentation, les échanges suivants ont eu lieu :

- Au sujet des alternatives, il importe de ne pas utiliser le mot « alternative » pour désigner
Fabrogation partielle du PPAS, car celle-ci est V'cbjet de la présente étude. Les 2 alternatives
étudiées sont donc : Ialternative 0 (qui correspond 3 la situation « au fil de I'eau », soit le maintien
du PPAS) et I'alternative de modification du PPAS.

- Au niveau des conclusions, il conviendrait d’intégrer un tableau récapitulatif de I'évaluation des
incidences permettant de comparer “rapidement” le projet d’abrogation du PPAS aux 2 alternatives :
maintien du PPAS et modification du PPAS. Ce tableau ne doit pas &tre exhaustif mais permettre de
synthétiser les impacts {positifs et négatifs) importants et bien visualiser la différence entre les 3
options et les possibilités qu’offrent chacune d'elte.

- Nimporte d’insister dans le rapport sur les thématiques Sols et Eaux. Un objectif de la Commune est
de pouvoir utiliser ce rapport comme outil pour les discussions a mener en préalable & Iintroduction
de la demande de PU pour le projet SLRB, et ne pas devoir traiter de cela uniguement comme
condition de Ja délivrance du permis,

- Intégrer dans le RIE ie fait qu’un projet de construction peut &tre Foccasion de mettre en valeur le
site Monumento et son Land Art et lui donner une place plus importante en termes de visibilité
{pignon sur rue dans 'espace a priori prévu pour un commerce ou un équipement).

- Il conviendrait d*illustrer avec des cartes la thématigue bruit et vibration, également au niveau de
I'évaluation des incidences,

- |l subsiste Pune ou Pautre mention du projet de |3 SLRB & adapter (voir commentaires qui seront
transmis cette semaine}.

- Lalternative de modification devrait idéalement étre opérée sur I'ensemble du PPAS pour maximiser
son impact positif et remettre 3 jour un PPAS qui est globalement dépassé. Il convient de renseigner
cela dans le RIE.

PPAS Valée du Broeck — Commune d'Anderlecht = CA n® 2 - PV — mars 2023
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- Dans le diagnostic p.31, la remarque qui concerne la zone de recul se situant partiellement en espace
public et sur parcelle privée est & expliciter davantage (e.2. avec un plan).

Anderlecht

Par ailleurs, les remarques mineures, qui n'ont pas été discutées en séances, seront transmises
notamment par Bruxelles Environnement et par la Commune.

3. Planning

06/04/2023 : réception de I'ensemble des remarques & la suite du présent CA.
17/04/2023 : envoi du rapport sur les incidences environnementales final (annexes et CDC du RIE joint
en annexe) complété et du rapport non technique par le BRAT aux membres du CA (version pdf finalisée

et version word en “suivi des modifications” pour faciliter |a relecture).
17/04/2023 : Relecture par les membres du comité d’accompagnement afin de voir s'il y a moyen de

deéclarer complet le dossier final. Rédaction du projet de PV clfture du RIE,
09/05/2023 : passage au Collége
25/05/2023 : CA de clbture

Les traductions du rapport d’abrogation partielle du PPAS, du cahier de charges du RIE et de la partie
« diagnostic» du RIE peuvent déja é&tre lancées. les traductions du rapport sur les incidences
environnementales {RIE) accompagné de ses annexes {dont le CDC du RIE) et du rapport non technique
seront lancées 3 la suite de 'approbation finale par le comité d’accompagnement.

La Commune pose la question aux membres du Coliége des Bourgmestre et Echevins si une présentation
du projet est utile. Si utilité, elle recontactera le bureau d’études.

4, Orgfnisation B

Le BRAT enverra 3 la Commune une proposition de révision des tranches de paiement pour la mission.

PPAS Valée du Broeck — Cornmune d’Anderlecht — CAn™ 2 - PV —mars 2023
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Abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » (Quartier} AR 08.06.1971
Commune d’Anderlecht

Proces-verbal du 3éme CA du 25/05/023

0. Présence et ordre du jour

Présent.e.s avec droit de vote :

Pour Perspective.brussels
- Christine CALIOUW

Pour Bruxelles Environnement

- Véronique FRANCHIOLY

Pour a Commune d’Anderlecht
- Patrice DEMOL, Président de la réunion
- lulie DE WOLF, Secrétaire de la réunion

Ordre du jour :

- Approbation du procés-verbal du 2éme CA du 30/03/2023 ;
- Analyse des documents et formulation des remarques;

- Divers.

1. introduction — —

Le PV du 2¢™ CA est approuve.

2. Analyse des documents et formulation des remarques _

Les modifications et les compléments demandés sont :

» Rapport d’abrogation partielle du PPAS
o Page 17 ; Corriger les fautes de frappe : « (incohérence en frangais entre le plan et les

prescriptions) »,

PPAS Vallée du Broeck— Commune d'Andetlecht — Remarques - Mal 2023
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Rapport sur les incidences environnementales (RIE)

(o]

Page 2, « Tables de matiére » : Il est utile de renseigner une table matiére compléte
avec Pentitreté des titres et sous-titres et en renseignant aussi le numéro de page. Vu
Iz taille du document, la numérotation des titres aide le lecteur 3 s'y retrouver dans la
structure.
Page 8:
= Mme Yvette Zege et Mme Frangoise Huwaert n‘ont pas encore été invité au
CA. Merci de supprimer cette information si celle-ci n"est pas utile.
s Renseigner « Urban.brussels ».
Page 7 : Indiquer que le BRAT a été désigné pour le projet d'abrogation partielle du
PPAS « Valiée du Broeck » AR 08/06/1971.
Page 7 : Merci de supprimer « valider par le comité d’accompagnement ». Le cahier de
charges du RIE a été adopté par le Collége des Bourgmestre et Echevins aprés avis
auprés de Bruxelles Environnement.
Page 20: Renselgner en gras le bon chapitre. 1l s'agit visiblement du « chapitre Il —
Diagnostic de la situation existante et identification des enjeux ».
Page 21: Le titre du chapitre #l n'est pas complet. 1l manque « et identification des
enjeux ». il faut donc compléter le titre.
Page 25: Le bureau d'études renseigne que le présent rapport porte sur toutes les
thématigues environnementales figurant au point 7 de Fannexe C du CoBAT. Le bureau
d'études doit aussi signaler que le présent rapport tient compte de I'annexe 1 de
rarrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 novembre 2018
fixant la structure des rapports sur les incidences environnementales afférents a
I'élaboration, la modification ou 'abrogation des plans et réglements visés aux Titres |l
& 1l du Code bruxellois de 'aménagement du territoire.
Page 27 :
« e texte « Les enjeux ressortant de V'analyse et qui sont traitables & I'échelle
du PPAS » doit tre totalement en gras.
»  Au hiveau « Plans et réglements en vigueur », le bureau d'études ne renseigne
pas Vexistence du Plan Communal de Développement Nature.

Page 29 :
s  Le bureau d'études renseigne « ta mesure 0.2 du PRAS » alors qu'il s’agit d’une
prescription générale du PRAS. Merci de veiller 2 la correction.

Page 34 : Quelle est ia taille moyenne des ménages anderlechtais ? Quelle est la taille
movyenne bruxelloise des tailles des ménages ? Merci d'indiquer ces données,

Page 35 : Le bureau d'études renseigne une note de bas de page n° 1. Le lecteur ne la
retrouve pas. Mercl de corriger cet oubli.

Page 38 : Au niveau d’une figure, il manque une source.

Page 42:
v Que signifie la « zone 2r » ? Merci de corriger cela.

PPAS Valée du Broeck — Commune d'Anderiecht — PV 37 CA - 25 mai 2023



Anderiecht

SERVICE

PAGE il

Dévaloppement Usbain et Mebilité 34 I p

=  Par rapport aux cartes de bruits renseignées, s'agit-il de mesures réalisées en
journée ou de nuit ? Merci d’ajouter ces informations au rapport.

Page 46 : Le « plan Climat » ne doit pas &tre en gras. Renseigner plutdt « plan climat
d'Anderlecht ».
Page 51 : En vue de ne pas induire une erreur de lecture pour les citoyens, il semble
plus logique de renseigner « une passerelle piétonne ». En effet, dans [a suite du
rapport, le bureau d'études emploi la terminologie « une passerelle ».
Page 66 : remplacer « m2 » par « m? »,
Page 75 : La table de matiéres n'est pas compiéte. Il manque le titre « synthése des
recommandatiohs et interactions en les critéres ».
Page 91 : remplacer « L'abrogation » par « I'abrogation ». Cette faute de frappe revient
plusieurs fois dans le rapport.
Page 99 : Par rapport du « niveau de bruit multi-exposition (2006) », le bureau d'études
doit renseigner s'il s"agit de mesures de jour ou de nuit.
Page 104 : Au niveau des tableaux, certains titres de colonnes semblent incomplets.
Page 105 : Au niveau du tableau « alternative d’abrogation partielle du PPAS » et du
tableau « alternative de modification du PPAS », il y a une erreur au niveau de la ligne
« Commerces et éguipements » {colonne vélo) : la bonne donnée est-elle 23 ou 26 7
Merti de corriger cela.
Page 107 : Le texte « trafic automobile » ne doit pas étre en gras.
Page 110 : « ou » doit &tre en texte noir.
Page 143 : Le terme « stationnement » doit étre ajouter au titre du critére « Voitures
et poids lourds ». L'ensemble du présent rapport doit étre vérifié vu que cet oubli se
répéte.
Page 147 : La recommandation doit &tre complétée avec le RCU. « S’aligner sur le RRU
et le RCU concernant la végétalisation et le taux d'imperméabilisation de sols ».
Page 171 : Le tableau est encore compliqué  lire. Le choix de Iz couleur « orange »
indiquant les iImpacts doit &tre en effet « & nuancer ». Le CA ne salt pas si cette couleur
« orange » renseigne un point positif ou un point négatif. Une solution possible est
d’ajouter une légende des couleurs, La Commune estime que la description littérale
dolt &tre gardée vu qu'elle permet d’expliquer !'analyse du bureau d’études.

Page 171 et page 172

s Rappeler que des prescriptions du PPAS ont déja été abrogées implicitement
par le PRAS {seuil des activité secondaires).

= Rappeler que des dérogations ont été accordées aux constructions,
démontrant que le PPAS comporte des prescriptions désuétes, qui ne
correspond plus & la vision urbanistique actuelle.

»  idée du plan de lotissernent arrive en toute fin de I"analyse, sans qu’on 'ait
évoguée, ni développée, ni analysée, avant dans le RIE. Elle ne peut étre
intégrée 4 ce RIE de cette fagon. Perspective.brussels souligne que le champ
d’application des permis de lotir est limité aux situations impliguant « /o
création ou lo prolongation d’une voie de communication ». La Commune

PPAS Valée du BroeJ(: Commune d’Ander!echt_ ~ PV 3tme CA - 25 mai 2023
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souligne qu'une recommandation peut étre d'inclure des conditions
spécifiques au permis d’urbanisme en vue de maintenir la partie du parc
Manumento restante (espace de pleine terre végétalisé & maintenir et ouvert
au public).

Page 174 :

» e bureau d"études doit expliquer Ia notion d' « autre mesure a prendre ».

s les recommandations, qui font référence aux prescriptions du permis de lotir,
sont & supprimer. La Commune souligne qu’une fecommandation peut étre
d'inclure des conditions spécifiques au permis d'urbanisme en vue de
maintenir la partie du parc Monumento restante {espace de pleine terre
végétalisé & maintenir et ouvert au public).

Résumé non technique

o

e}

Le projet de résumé non technique devra étre adapté par rapport aux demandes de
compléments émises pour le rapport sur les incidences environnementales.
Au niveau de la « table des matiéres », il manque :

= Up systéme de numérotation des titres et des sous-titres ;

= Ajouter les numéros de page a proximité des titres.
Page 14 et page 15: li n'est pas pertinent de renseigner {extrait du rapport
d'abrogation du PPAS. Vu que ce rapport sera traduit par votre bureau d'études et
soumis avec le RIE et le RNT aux mesures particuliéres de publicité. Cela permet de
diminuer le RNT de deux pages.
Page 23 : Vérifier le style du texte en gras.
Page 36 : Remplacer zone « non aedificandi » par le nom exact de la zone au PPAS
(« zone prospect » (parc) renseignée au pan du PPAS).

Plan des affectations :

(o]

o]

Enlever « date arrété ».

Modifier le cartouche : « abrogation partielle du PPAS » et numéro PPAS + Ajouter
« auteur projet » (logo et référence).

Périmétre doit &tre plus visible et marqué : couleur et épaisseur du trait.

PPAS Valée du Broeck — Commune d'Anderlecht— PV 3 CA - 25 mal 2023
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Abrogation partielle du PPAS « Vallée du Broeck » (Quartier) AR 08.06.1571 |
Commune d’Anderlecht

Proces-verbal du 4éme CA du 20/06/2023 — CA FINAL

0. Présence et ordre du jour

Présent.e.s avec droit de vote :

Pour Perspective.brussels
- Christine CALIOUW

Pour Bruxelles Environnement
- Véronigue FRANCHIOLY

Pour la Commune d’'Anderlecht
-  Patrice DEMOL, Président de la réunion
- Julie DE WOLF, Secrétaire de |a réunion

Ordre du jour :

Approbation du procés-verbal du 3éme CA du 25/05/2023 ;
- Analyse des documents et formulation des remarques ;

- Divers,

1. Introduction

Le PV du 3¥™ CA est approuvé.

2. Analyse des documents et ciéture du RIE

Le College des Bourgmestre et Echevins estime que le rapport sur les incidences environnementales
accompagnant le dossier d’abrogation du PPAS « Vallée du Broeck » {Quartier) AR 08.06.1971 est

finalisé. It demande I3 clbture du RIE au CA.

Aprés discussion, le CA cléture le RIE accompagnement fe dossier d'abrogation du PPAS « Vallée du
Broeck » (Quartier) AR 08.06.1971.

PPAS Vallée du Broeck ~ Commune d’Anderlecht — Remargues — Juin 2023 '



BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST
GEMEENTE ANDERLECHT

BIJZONDER BESTEMMINGSPLAN
"BROEKDALWIJK" KB 08/06/1971 -

GEDEELTELIJKE OPHEFFING

Gemeentelijk nummer: PPAS_A9
Gewestelijk nummer. AND_0038_007

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
COMMUNE D'ANDERLECHT

PLAN PARTICULIER D'AFFECTATION DU SOL
« QUARTIER VALLEE DU BROECK »

AR 08/06/1971 - ABROGATION PARTIELLE

Numéro communal : PPAS_AS
Numéro régional : AND_0038_007

PLAN
Opgemaakt door de Projectauteur

PLAN
Opgemaakt door de Projectauteur

brar

KLl

Gezien en voorlopig goedgekeurd door de Gemeenteraad: de
Gemeenteraad geeft het College van Burgemeester en

Schepenen opdracht het ontwerpplan te ontwerpen aan een
openbaar ondeyzoek de zitting van 28/09/2023

/

In opdracht,

Le Bourgmestre,
De Burgemeester,
Fabrice CUMPS

Vu et adopté provisoirement par le Conseil communal : le Conseil
communal charge le Collége des Bourgmestre et Echevins de
soumettre le projet de plan a enquéte publique en séance de
28/09/2023

Par Ordonnance :
Le Secrétaire communal,
De Gemeentesecretaris,
| Marcel VERMEULEN

Het College van Burgemeester en Schepenen bevestigt dat
onderhavig ontwerpplan ter inzage van het publiek van het
publiek op het Gemeentehuis werd neergeledd
van 30/10/2023 tot 07/12/2023

In opdracht,

L'Echevine du Développement urbain,
De Schepen van Stedelijke ontwikkeling,
Susanne MULLER-HUBSCH

Le Collége des Bourgmestre et Echevins certifie que le présent projet
de plan a été déposé a l'examen du public a la Maison communale
du 30/10/2023 au 07/12/2023

Par Ordonnance :

Le Secrétaire communal,
De Gemeentesecretaris,
Marcel VERMEULEN

Gezien en definitief goedgekeurd door de Gemeenteraad op
de zitting van

In opdracht,

Le Bourgmestre,
De Burgemeester,
Fabrice CUMPS

Vu et adopté définitivement par le Conseil communal en séance du
....... ! IO

l

I Par Ordonnance
Secrétaire communal,
‘Gemeentesecretaris,
}/larcel VERMEULEN

Gezien om te worden gevoegd bij het besluit van de
Brusselse Hoofdstedelijke Regering van
....... lood.......

De Minister-President

Vu pour étre annexé a l'arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du
....... | A

Le Ministre-Président




