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BEOORDELING VAN HET DOSSIER DOOR DE COMMISSIE

A. OPMERKINGEN EN/OF KLACHTEN AANGEKOMEN BIJ HET
GEMEENTEBESTUUR:

Geen enkele opmerking en/of klacht werd ingediend.

B. PERSONEN DIE GEVRAAGD HEBBEN OM GEHOORD TE WORDEN EN DIE
WERDEN OPGEROEPEN:

De architect en de aanvrager werden gehoord.
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BESLIST

GEMOTIVEERD ADVIES VAN DE OVERLEGCOMMISSIE

Overwegende dat het goed gelegen is in een stedelijke industriezone en langs een
structurerende ruimte van het Gewestelijk Bestemmingsplan (GBP) vastgesteld bij
besluit van de Regering van 03/05/2001;

Overwegende dat de aanvraag betrekking heeft op de afbraak van de bestaande
gebouwen om het dierenasiel uit te breiden;

Procedure:

Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan bijzondere
publiciteitsmaatregelen van 23/05/2025 tot 21/06/2025 om de volgende redenen:

Toepassing van artikel 175/15 van het BWRO (project dat een effectenrapport
vereist):

e 24) voorzieningen van collectief belang of openbare dienst met een
vloeroppervlakte van meer dan 1.000 m?, met uitzondering van de oppervilakte
ingenomen door parkeerplaatsen, of waarvan de overdekte en
openluchtinstallaties meer dan 5.000 m? grondoppervlakte beslaan;

Toepassing van algemene bepaling 0.6 van het GBP: handelingen die het
binnengebied aantasten;

Toepassing van de artikelen 126, §10 en 11, 188 tweede lid van het BWRO:
afwijking van het Bijzonder Bestemmingsplan (BBP):

o artikel 1: bouwvrije strook;
o artikel 4: afsluitingen;

Toepassing van artikel 126, §11 van het BWRO: afwijkingen op Titel | van het
Gewestelijk Stedenbouwkundig Reglement (GSR):

o artikel 3: inplanting;
o artikel 4: diepte van een aanpalend gebouw;

Overwegende dat het openbaar onderzoek geen bezwaren opleverde;

Gezien het voorwaardelijk gunstig advies van de SIAMU van 16/05/2025;
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Gezien het advies van de Astrid-veiligheidscommissie dat het project geen radio-
dekking vereist;

Gezien het gunstig advies onder voorwaarden van Access&Go van 28/05/2025, op
voorwaarde dat niet op plannen weergegeven elementen worden opgenomen in het
bijzonder bestek;

Gezien het gunstig advies van Vivaqua van 21/05/2025;

Gezien het advies van Sibelga van 02/05/2025;

Gezien het advies zonder opmerkingen van Brussel Mobiliteit van 05/05/2025;

Gezien het bijgevoegde effectenrapport bij de aanvraag; Overwegende dat de
aanvraag onderworpen is aan een milieuvergunning van klasse 2;

Situatie en historiek van de site:

Overwegende dat de aanvraag betrekking heeft op een industriéle zone met
onregelmatige wegenstructuur en eilanden met variabele grootte en open bebouwing;

Dat de nabije omgeving hoofdzakelijk bestaat uit tertiaire functies, logistiek en
productieactiviteiten;

Dat de stedelijke context zich kenmerkt door een heterogeen gebouwenpatroon in
termen van hoogte (van gelijkvloers tot R+2), inplanting (terugliggend, evenwijdig of
niet met rooilijn), grondinname (enkele honderden tot duizenden m?), architectuur
(baksteen, staalbeplating, glasoppervlaktes, lichte en donkere kleuren);

Dat de openbare ruimten rond de site bestaan uit wegen met eenzijdige of tweezijdige
parkeerstroken en bomenrijen; dat de open ruimten binnen de percelen deels verhard
zZijn (parking) en deels groen;

Dat de betrokken percelen binnen een bouwblok van ongeveer 7.000 m? liggen
gevormd door de Industrielaan, Welkomststraat en Bollinckxstraat; dat het gaat om
percelen 262H en 262G van respectievelijk 1040 m? en 953 m?; dat ze bezet zijn door
twee aaneengesloten gebouwen;

Overwegende dat de site omringd is door industriéle activiteiten ;

Gezien de ligging nabij het kanaal, in de perimeter van het BBP Rechteroever
goedgekeurd bij KB van 14/02/1962; dat sinds de inwerkingtreding van het GBP op
29/06/2001 alle niet-conforme bepalingen van oudere BBP’s impliciet zijn opgeheven;
zoals toegelicht in circulaire nr. 15;
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Overwegende het BBP "Rechteroever" gericht was op het creéren van het imago van
een industriéle wijk, een toegangspoort tot Brussel, geintegreerd in een grotendeels
groenrijke omgeving ;

Gezien de vergunning 35856 afgeleverd op 13/01/1969 voor verbouwingen; Gezien
de vergunning uit 2017 voor de bouw van de zuidvleugel; dat het bestaande gebouw
van R+2 recent gerenoveerd is;

Gelet op de stedenbouwkundige vergunning 49423-PU, afgeleverd op 20 oktober
2016, met het oog op de (gedeeltelijke) afbraak en uitbreiding van het bestaande
gebouw ; dat deze vergunning gaat over de renovatie van het gebouw R+2 van het
bestaande dierenasiel;

Overwegende dat de site momenteel grotendeels verhard is en bestaat uit een
leegstaand industrieel gebouw (R+1) op het linker perceel (262G) en een gebouw
bestaande uit volumes van gelijkvloers tot R+2 reeds in gebruik als dierenasiel;

Gezien dat parkeerplaatsen reeds sinds 1987 bestaan in de bouwvrije strook aan de
Bollinckxstraat;

Project:

Overwegende dat het project voorziet in de afbraak van het centrale deel van het
huidige asiel en het industriéle gebouw op het linker perceel om twee nieuwe volumes
te bouwen;

Dat de aanvrager de afbraak motiveert door de staat van verval van de bestaande
gebouwen en hun ongeschiktheid voor de beoogde bestemming; dat de ruimten
momenteel een inefficiént labyrint vormen met ongelijke niveaus en hoogtes;

Dat de renovatie betrekking heeft op de opvangruimten voor honden en katten; dat het
hondengedeelte volledig wordt vernieuwd terwijl een deel van het kattengedeelte zich
in het behouden gebouw bevindt en zal worden uitgebreid in het nieuwe volume;

Dat het asiel 90 tot 100 katten opvangt (8 opvangruimten en 6 quarantainekamers) en
ongeveer 50 honden (44 boxen); dat hoewel de vloeroppervlakte stijgt van 1585m?2
naar 2340m?, het asiel geen verhoging van de opvangcapaciteit voorziet;

Dat de infrastructuren van Help Animals beschouwd worden als voorzieningen van
collectief belang, en dat de specifieke voorschriften voor stedelijke industriezones
bepalen dat dergelijke voorzieningen er toegelaten zijn;

Dat de nieuwe volumes rond een binnenkoer worden georganiseerd om een

samenhangend geheel te vormen met het te behouden gebouw; een R+2 volume
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wordt gebouwd op het linker perceel en een verbindingsvolume van R+1 verbindt beide
vleugels;

Dat het nieuwe R+2 volume 1,9m terugligt van de rooilijn; dat het een rechthoekig plan
heeft van 16,7m op 31,5m; dat de hoogte van 16,7m vergelijkbaar is met het bestaande
gebouw (verschil van 0,9m);

Dat het volume op afstand van de perceelsgrens is ingeplant om een doorgang van
3,3m tot 4,21m te laten;

Dat het R+1 verbindingsvolume een rechthoekig plan heeft van 9,5m op 17,6m en een
hoogte van 6,5m;

Dat aan de Industrielaan het gevelbeeld van beide volumes doorlopend is,
terugliggend van de rooilijn en niet parallel eraan, maar conform de orthogonale
plannen van de andere gebouwen op het eiland;

Dat deze inplantingen en volumes coherent zijn binnen de industri€éle context, maar
dat het project afwijkt aan artikelen 3 en 4 van Titel | van de GSV;

Dat het volume volgens het BBP in de rooilijn en in aanpalend moet worden ingeplant;
dat artikel 1 van het BBP een bouwvrije strook van 10m oplegt langs de Industrielaan;

Dat de bouw, aan de noordoosthoek van het perceel, 2,3m van de perceelsgrens is
ingeplant; dat het BBP voorzag in een vrije zone voor mogelijke verbreding van de
wegen;

Dat het nieuwe gebouw 1m terugligt ten opzichte van de gevel van het behouden
gebouw aan de Industrielaan en een doorlopende gevel voorziet; dat de verbreding
van de laan niet langer actueel is en dat deze afwijking eerder werd toegestaan bij
andere projecten binnen dit BBP;

Dat het BBP voorziet dat deze zones beplant en onderhouden worden; dat het project
een haag en bomen voorziet in deze strook, conform de geest van het BBP; dat delen
van deze zones ook als uitloopzones voor honden dienen,;

Dat, aan de kant van de Bollinckxstraat, het gebouw op het linker perceel dat wordt
afgebroken op de rooilijn ligt, en dat bovendien het reeds bestaande en behouden
gedeelte van het asiel rechts van het perceel nog verder naar voren ligt; dat de
terugwijkingen het behoud van de bestaande parkeerplaatsen, die noodzakelijk zijn
voor de activiteit, in het centrale deel mogelijk maken;

Dat de groenzone voor het nieuwe gebouw op het linker perceel een dichtere
beplanting toelaat en zorgt voor een afstand tussen de installaties en de openbare
weg;
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Dat de terugliggende inplanting ten opzichte van de linker perceelsgrens te wijten is
aan technische beperkingen, namelijk dat de hondenkooien naar buiten moeten
gericht zijn; dat de voorgestelde afstand voldoende is en de inrichting kwalitatief is; het
is ook van belang op te merken dat het aangrenzende perceel links is ingericht als
parking voor Viangro;

Dat de afwijkingen op artikel 3 van Titel | van de GSV en artikel 1 van het BBP dus
aanvaardbaar zijn en dat de voorgestelde inplanting beantwoordt aan de goede
plaatselijke aanleg;

Dat, aangezien het gebouw over de volledige diepte van het perceel wordt
opgetrokken, het project afwijkt van artikel 4 van Titel | van het GSV; dat het om een
bijzondere situatie gaat aangezien het perceel doorlopend is en zowel de
Bollinckxstraat als de Industrielaan met elkaar verbindt; dat de aanvraag de
doorlaatbare opperviakten aanzienlijk vergroot en de diepte van de bebouwing
vermindert ten opzichte van de bestaande situatie; dat deze afwijking geen impact
heeft op de naburige ontwikkelingen en beantwoordt aan de goede plaatselijke aanleg;

Overwegende dat de voorgestelde volumes zich aanpassen aan de naburige
gebouwen en overeenstemmen met de typologie van de industriéle bebouwing in de
omgeving;

Overwegende de toepassing van voorschrift 0.6 van de GBP - Impact op
binnengebied van een huizenblok ; dat rekening gehouden moet worden met het
doorlopende karakter van het perceel en de beperkte diepte van ongeveer 40 meter,
alsook met de overwegend industri€le stedelijke context ; dat aan de kant van de
Industrielaan het project een groene ruimte creéert die bijdraagt aan de beplante
omgeving langs de straat ; dat aan de kant van de Bollinckxstraat het project is
georganiseerd rond een beplante ontvangstzone en een beplante
achteruitbouwstrook; dat het project zodoende kan worden beschouwd als een
versterking van de landschappelijke en groene kwaliteit van het perceel, terwijl de
maatschappelijke activiteit behouden blijft ;

Overwegende het project voorziet in de vergroening van 869 m? dakoppervilak en in
een toename van 461 m? aan volle grond ten opzichte van de bestaande situatie ;

Overwegende dat de nieuwe technische installaties in het gebouwvolume geintegreerd
zullen worden, met uitzondering van de buiten units van de warmtepomp; dat de
liftschacht boven het dakprofiel uitsteekt, wat op het plan wordt weergegeven maar
niet op de gevelaanzichten; dat hieruit blijkt dat het project afwijkt van artikel 6 van Titel
| van het GSV,; dat deze afwijking niet werd aangehaald tijdens het openbaar
onderzoek maar dat dit geen afbreuk doet aan het nuttig effect ervan; dat alle andere
technieken in het volume zijn geintegreerd, dat het gebouw op voldoende afstand van
geluidsgevoelige functies staat, dat de afwijking minimaal en aanvaardbaar is; dat de
gevelaanzichten echter moeten worden aangepast;
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Overwegende dat het asiel aan de kant van de Bollinckxstraat is afgesloten met een
muur met twee zwarte aluminium poorten, één technische en één voor het publiek en
personeel; dat het voor de werking van het asiel belangrijk is om de site te kunnen
afsluiten;

Dat de aanvraag een afwijking vraagt op artikel 4 van het BBP betreffende de
afsluitingen, aangezien dit artikel bepaalt dat “betonnen panelen als afsluiting
verboden zijn. Afsluitingen aan de straatzijde moeten esthetisch zijn, laag, en visueel
doorlaatbaar (bijvoorbeeld levende hagen)”; dat aan de zijde van de Bollinckxstraat de
bestaande omheiningsmuur behouden blijft en er geen afsluiting op de rooilijn wordt
voorzien, aangezien het gaat om bestaande parkeerplaatsen of een 2 meter brede,
dicht beplante zone; dat de aanvraag een plantenbak voorziet om de omheiningsmuur
te vergroenen; dat de afwijking op het BBP aanvaardbaar is omdat de voorgestelde
inrichting inspeelt op de specifieke noden van de voorziening, kwalitatief is en gericht
is op de vergroening van de zone;

Overwegende dat de aanvraag gevels voorziet in licht- en donkergrijze baksteen en
hout, in verticale latten; dat de behouden delen van het gebouw afgewerkt zijn in
taupegrijze crepi of beige baksteen;

Dat het voorstel een patchwork aan materialen vormt, en dat het schrijnwerk overal
bestaat uit zwart aluminium;

Dat de gevels niet bijzonder kwalitatief maar functioneel zijn, wat het geval is bij veel
gebouwen in industri€éle zones; dat de site weinig openingen naar buiten heeft, maar
dat dit opnieuw een vertaling is van de werking en behoeften van het dierenasiel; dat
anderzijds de esthetiek van de straatgevel aan de Bollinckx-zijde zou kunnen worden
verbeterd door deze met vegetatie te beplanten;

Overwegende dat het verzoek voorziet in de integratie van het logo van het asiel aan
de noordgevel, dat 3,2 m hoog is en zich bevindt op niveau R+1; dat het pand zich
bevindt in een algemene zone aan de Bollinckx-kant en een uitgebreide zone aan de
kant van de industriéle boulevard; dat het voorgestelde uithangbord voldoet aan Titel
VI van het GSV;

Overwegende dat het project esthetisch gezien over het algemeen zou winnen aan
soberheid en het vermijden van een patchwork van materialen; dat een sobere
architectuur beter aansluit bij de context en ook bij de onderhoudsbehoeften, temeer
daar artikel 7 van het BBP bepaalt dat «Elke gevel die vanaf de openbare weg
zichtbaar is een duidelijk architecturaal en modern karakter moet hebben, alleen
geschikte en duurzame materialen zijn toegestaan (gevelbakstenen, behandeld beton,
glasplaten, enz.), waarbij het College alleen kan beslissen of een gevel aanvaardbaar
is of moet worden verbeterd. De andere gevels, die weinig of niet zichtbaar zijn vanaf
de straat, zullen desalniettemin het best mogelijke esthetische karakter vertonen.»;

Overwegende dat de functies als volgt zijn verdeeld :
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Omgeving : een zijbinnenplaats naar de hoofdontvangst, een overdekte doorgang
met 8 fietsenstallingen, 5 autoparkeerplaatsen, een centrale
binnenplaats toegankelijk voor een dienstvoertuig ;

Gelijkvloers : 17 hondenkooien, een voorraadruimte, een ruimte voor
maaltijdvoorbereiding, een keuken, een presentatieruimte, een
technische ruimte, een dierenarts-/dog-washruimte, een ruimte voor
katten in kooien, een wasruimte ;

Verdieping 1 : 27 hondenkooien, een dierenartspraktijk, een wasruimte, een
kleedruimte, 3 buitenkooien voor katten, en buitentrappen/toegangen
voor honden ;

Verdieping 2 : 6 quarantainekamers, 5 kattenverblijven met aangrenzende
buitenkooien, een technische ruimte, een ruimte voor
diergeneeskundige verzorging, een wasruimte ;

Overwegende dat wat betreft geluid de aard van de geluidsbronnen ongewijzigd blijft;
dat het geblaf van honden niet zal toenemen door het behoud van de opvangcapaciteit;
dat daarnaast de wandelingen van de honden in de centrale binnenplaats zullen
plaatsvinden wat de geluidsoverdracht zal verminderen, wat niet het geval is voor het
wandelgebied langs de industriéle boulevard, maar dat dit om een bestaande situatie
gaat;

Overwegende dat het verzoek in het algemeen de landschappelijke kwaliteiten van de
site en haar omgeving verbetert; dat de site maximaal doorlaatbaar is;

Dat de boom- of struiksoorten niet bekend zijn, en dat men moet verwijzen naar de lijst
van aanbevolen soorten door Brussel Leefmilieu;

Overwegende dat op het vlak van afvalbeheer het project voorziet in het behouden
van mobiele containers in de parkeerzone binnen de achteruitbouwstrook; gezien de
volledige herinrichting van het centrum, zou het echter aangewezen zijn om een
geintegreerde vuilnislokaal in het gebouw te voorzien, of op zijn minst een goed
geintegreerde en beveiligde opslagplaats;

Mobiliteit :

Gelet op het feit dat de projectsite zich bevindt in toegankelijkheidszone C, dat wil
zeggen gemiddelde toegankelijkheid;

Gelet op het feit dat het project aan de oostzijde wordt begrensd door de ICR
(Regionale Fietsroute) — C langs de Industriéle Boulevard, dat de RER-fietsroute
(fietsparking F20) langs het kanaal aan de zijde van de projectsite loopt (ongeveer 200
m in vogelvlucht);
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Overwegende dat de Bollinckxstraat geen fietsinfrastructuur biedt en de voetpaden
aan beide zijden van de weg van lage kwaliteit zijn; dat het een onaangename zone is
voor voetgangers vanwege de geringe breedte en de regelmatige inname door
vegetatie, straatmeubilair of geparkeerde voertuigen;

Gelet op het feit dat de projectsite over een goede autotoegankelijkheid beschikt op
regionaal en supraregionaal niveau dankzij de directe nabijheid van de Industriéle
Boulevard-N266 die toegang biedt tot zowel de Ring 0 (afrit snelweg nr. 17) als de
kleine ring;

Overwegende dat het project geen wijziging voorziet in de huidige werking (aantal
werknemers, bezoekers, leveringen, uurroosters...);

Overwegende dat het project een afzonderlijke toegang voorziet voor voetgangers,
bezoekers, fietsers en een andere toegang voor leveringen en logistiek; dat beide
toegangen via de Bollinckxstraat verlopen,;

Overwegende dat artikel 3 van het BBP vermeldt dat « Langdurig parkeren in de
straten niet is toegestaan en dat industriélen voldoende parkeerplaatsen moeten
voorzien voor zowel hun bedrijfsvoertuigen als voor hun personeel en bezoekers »;

Dat de site momenteel beschikt over 4 parkeerplaatsen voor gemotoriseerde
voertuigen gereserveerd voor bezoekers in een terugwijkzone, 5 parkeerplaatsen voor
werknemers aan de andere zijde van de weg en 4 fietsparkeerplaatsen;

Dat in de geplande situatie de aanvraag voorziet in 6 parkeerplaatsen voor het publiek
in de terugwijkzone, een plaats voor logistiek en leveringen in de binnenplaats en 8
overdekte fietsparkeerplaatsen;

Dat het effectenrapport vermeldt dat het aantal dagelijkse gemotoriseerde
verplaatsingen wordt geschat op maximaal 100 verplaatsingen, gebaseerd op 12
werknemers en 40 bezoekers; dat het impactrapport concludeert dat het project een
beperkte impact heeft op de mobiliteit, en dat de overlegcommissie deze analyse
onderschrijft, temeer daar het project geen verhoging van de opvangcapaciteit voor
dieren voorziet;

Dat het gemotiveerde voorstel van de aanvrager, opgelegd door artikel 5 van Titel VIII
van de GSV, aanvaardbaar is en in overeenstemming met het BBP;

PV03 - 1952064/53558 — VZW HELP ANIMALS — Bollinckxstraat 201




STEDELIJKE ONTWIKKELING

1 0 GEMEENTEBESTUUR ANDERLECHT
7¢ STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNINGEN

Anderlecht

OVERLEGCOMMISSIE : PROCES-VERBAAL
Zitting van 03 juli 2025

Bodemvervuiling :

Gezien het attest van de bodem dat in de aanvraag werd gevoegd, dat geen nieuwe
bodemonderzoeken moeten worden uitgevoerd; dat de gebruiksbeperkingen en de
opvolgingsmaatregelen opgelegd door Brussel Leefmilieu moeten worden
gerespecteerd; dat dit attest echter slechts geldig is tot 08/11/2023;

Overwegende dat een beroep moet worden gedaan op de Waterfacilitator van
Leefmilieu Brussel om te helpen zoeken naar de meest geschikte duurzame
regenwaterbeheersystemen voor het project (0800 85 775) -
facilitateur.eau@environnement.brussels ;

Waterbeheer:

Gelet op het feit dat de projectsite is opgenomen in een zone met een laag
overstromingsrisico;

Overwegende dat de aanvraag voorziet in 693 m? groendak met een substraat van
minder dan 10 cm; dat 84 m? dak niet is begroeid omdat er zonnepanelen op geplaatst
zijn;

Dat de aanvraag een regenwateropvangtank van 40 m? voorziet en het hergebruik van
regenwater voor toiletten; dat het volgens de rekenmodule van Brussel Leefmilieu
mogelijk is om de hergebruikte waterhoeveelheden te verhogen; dat dierenasielen
strenge hygiéneregels moeten naleven die ander hergebruik, zoals voor wasmachines,
niet toestaan; dat de aanvraag daarom aanvaardbaar is;

Overwegende dat de aanvrager de behoeften op het vlak van regenwaterbeheer heeft
geévalueerd met behulp van de door Brussel Leefmilieu geleverde rekenmodule; dat
de geplande infiltratieoppervlakken voldoende zijn volgens dit instrument;

dat de aanvrager tijdens de overleg commissie verklaart dat hij regenwater zoveel
mogelijk zal hergebruiken, indien mogelijk ook in wasmachines;

In het algemeen:

Overwegende uit het voorgaande dat het project, mits aanpassingen, overeenstemt
met de stedenbouwkundige kenmerken van de omliggende stedelijke context en niet
strijdig is met het principe van een goede inrichting van de plaats;
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Anderlecht

GEMEENTEBESTUUR ANDERLECHT
STEDELIJKE ONTWIKKELING
STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNINGEN

OVERLEGCOMMISSIE : PROCES-VERBAAL
Zitting van 03 juli 2025

Unanieme gunstige advies, onder voorwaarde van:

e Het advies van SIAMU van 16/05/2025 respecteren,;
e De adviezen van de betrokken instanties respecteren;
« De gevelaanzichten corrigeren om de liftschacht en de technische installaties

op het dak weer te geven,;

« een vuilnislokaal voorzien, geintegreerd in het gebouw of in een afgesloten

opslagruimte;

o De straatgevel (aan de Bollinckxstraat) te beplanten;
e De te planten soorten selecteren uit de lijst van Brussel Leefmilieu;
o Een water doorlaatbaar vioerbekleding voor de parking te voorzien;

INSTANTIES :
GEMEENTEBESTUUR ANDERLECHT
Voorzitter Dhr. CUMPS
Stedenlijke Ontwikkelin.g. en Dhr. DEMOL
Mobiliteit
Secretaris Mvr. DE CORT
GEWESTELIJKE BESTUUR
Brussel Stedenbouw & Erfgoed
Directie van de Stedenbouw Mvr. HANSON
Leefmilieu Brussel Dhr. MOENECLAEY
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